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Vorlage Nr.: 2-BV/030/2019
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 13.03.2019
Verfasser:

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 79 "Gewerbegebiet 6stlich der Mittenheimer StralRe" der
Gemeinde OberschleiBheim im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Datum Gremium

28.03.2019 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Fiir das Planungsgebiet bestehen mehrere Bebauungsplane, die sich in ihren jeweiligen
Geltungsbereichen ergdnzen, teilweise aber auch liberlagern. Da die Bebauungsplane fiir das
Planungsgebiet vereinzelt aus den 1960er-Jahre stammen und unterschiedliche Rechtsgrundlagen
(BauGB, BauNVO) zu berticksichtigen sind, traten vermehrt Erschwernisse hinsichtlich der Priifung
der planungsrechtlichen Zulassigkeit neuer Vorhaben auf. Mit dem Bebauungsplan Nr. 79 sollen
einerseits die Festsetzungen der fiir das Gebiet geltenden Bebauungsplédne inhaltlich Gberprift und
gef. angepasst werden und diese mit der aktuellen Rechtslage in Einklang gebracht werden. Es soll
zukiinftig eine aus planungsrechtlicher Sicht belastbare Grundlage vorliegen, mit der die Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Gewerbegebietes Ostlich der Mittenheimer
StraRe eindeutig geprift werden kann. Mit diesem Bebauungsplan soll auch die potenzielle
Konfliktlage hinsichtlich der Larmemissionen des Gewerbegebiets auf das nordlich angrenzende reine
Wohngebiet naher betrachtet werden. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen
der Standort und die bauliche Entwicklung des Gewerbegebietes 6stlich der Mittenheimer Stralle
nachhaltig gesichert werden.

Ziele des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan mit Griinordnung verfolgt die aufgefiihrten stadtebaulichen,
griinplanerischen und sonstigen Ziele:
» Planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Gewerbegebietes mit Schwerpunkt auf dem
produzierenden Sektor.
» Umsetzung der im Aufstellungsbeschluss formulierten Ziele mit entsprechender Steuerung
der Art der Nutzung durch Ausschluss einzelner Nutzungen, die Konflikte auslosen konnten.
» Ermoglichung einer moderaten Nachverdichtung im Sinne eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung.
» Begrenzung der maximal moglichen Versiegelung durch entsprechende Festsetzungen.
» Schaffung von nachhaltigen Griinstrukturen durch Sicherung und Erganzung des bereits
vorhandenen Rahmens aus Geholz- und Vegetationsflaichen mit Neupflanzungen in
festgesetzten Griinkorridoren.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Auf Grundlage der schon vorhandenen Bebauungsstruktur werden grofRzligige Baurdume festgesetzt,
in denen neben den Bestandsgebduden auch neue Gebaude integriert werden kénnen. Durch eine
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leichte Erhohung der maximal moglichen Geschossflachenzahl kdnnen die einzelnen Baugebiete
moderat verdichtet werden, wobei der Schwerpunkt der Verdichtung in die Hohe, weniger in die
Flache gehen soll. Zur Strukturierung des Planungsgebietes und als Gegenpol zu den groRziigigen
Bauraumen werden die vorhandenen Griinstrukturen entlang der Flurstiicksgrenzen durch
Festsetzung von Griinkorridoren und entsprechenden Neupflanzungen gestarkt. Mit diesem
Planungskonzept wird dem Bedarf an Gewerbefldchen bei gleichzeitiger Beriicksichtigung der
okologischen Belange Rechnung getragen.

Das Planungsgebiet ist durch gewerbliche Nutzungen gepragt und weitgehend bebaut. Die Gemeinde
OberschleiBheim verfligt derzeit Giber keine weiteren frei verfligbaren Gewerbeflachen. Deshalb soll
der Gewerbestandort Ostlich der Mittenheimer StraRe in seiner Funktion gesichert und gestarkt
werden. Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die festgesetzte GFZ von 1,4 halt die nach § 17 Abs. 1 BauNVO maximal mogliche Obergrenze fiir
Gewerbegebiete (max. GFZ 2,4) ein. Durch diese Festsetzung wird die bisher im Bebauungsplan Nr. 2
festgesetzte GFZ von 1,2 leicht erhoht.

Aus Sicht der Verwaltung sind keine Belange der Stadt Garching betroffen.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliet keine Stellungnahme abzugeben und sofern
sich keine wesentlichen Anderungen ergeben, auch im weiteren Verfahren keine Stellungnahme
abzugeben.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

Bebauungsplan
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p 438/7 - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEXT
= nheifn 9384 - §1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen Schallschutz
Q te £z 05 . . . . Fir alle innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zur Ausfliihrung kommenden gewerblichen
8 61 (1) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der Bebauungsplane Nutzungen ist zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung bzw.
g Nr. 2 und Nr. 2a werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 79 aufgehoben. . . . - N i .
129 N g = o Genehmigungsfreistellungsverfahren vor Baubeginn oder bei Eigentiimer- oder Pachterwechsel ein
438/8 438/ 2] §2 Art der baulichen Nutzung Schgllschgtzggtachten vorzulege:n, das l{nter Be"r[]c_ksichtigulng _sémtilicher im Einwirkbereich liegender Anlagen und
5_, 3 Betriebe die Einhaltung der gemafR TA-Larm zulassigen Immissionsrichtwerte und mafRgeblichen
ie Gewerbegebiete GE 1 bis GE 5 werden als Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Spitzenschallpegel, insbesondere im Hinblick auf die nordlich und 6stlich des Planungsgebietes liegende
~ 438/14 Wohnbebauung nachweist.
= g < 43879 - (2) In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 sind folgende Nutzungen unzulassig: Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung des zustandigen Landratsamtes moglich
A 438/15 438/16 459 - Wohnungen und wohnahnliche Nutzungen, (z.B. bei Biironutzung).
438/17 : ) o : . .
i @ > o / mit Ausnahme von jeweils einer Betriebswohnung je Gewerbegebiet
iy / 458 _ nahs
438/49 438/4 438/18 °°°o°° ( - E'g?erldslnghauser Stellplatzsatzung
N 438/29 438128 438/27 D n§> 438/ %05, °o°°°° \ / - Anlagen fiir sportliche Zwecke Die Anzah! der. pflinchtige.n Stellplatze far Kraﬂfahr%euge Hnd Fahrrader ist nach <.:Ier Satzung der Gemeinde" )
N ¥ ° Biotop o, - Vergniigungsstatten OberschleilRheim Uber die Herstellung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und die Herstellung von Abstellflachen fir
132/1 S 438/10 w 438/26 438125 438/50 2 . NF. 7735-0077-001 Fahrrader (StS) in der jeweils gliltigen Fassung zu ermitteln.
- 4 438/24 : Y °°°° (3) In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind unzulassig:
] 5 6 438/23 4382« %0, - Einzelhandelsnutzungen Bodendenkméler
438130 7 8 _ °°o°o _ . o Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses
9 0 - TN °°o°° (4) Im Gewerbegebiet GE 4 sind unzulassig: Bebauungsplanes zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem
= %o - Einzelhandelsnutzungen Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.
438/32 - Tankstellen
Mittenhai o o
/ heim 43812 ' “: (5) Im Gewerbegebiet GE 5 sind unzulassig: A.I.t|a§ten L - . , .
- Tankstellen Fir die Grundstiicke im Geltungsbereich liegen keine Eintragungen im Altlastenkataster des Landratsamtes
GE 5 438/44 Munchen vor (wird noch verifiziert). Dies ist jedoch nicht mit einer Altlastenfreiheit gleichzusetzen, sondern
GRZ 0,6 0T Im Gewerbegebiet GE 5 sind ausnahmsweise zulassig: bedeutet, dass derzeit keine
! Einzelhandelsbetriebe, wenn das Kernsortiment nicht aus Lebensmitteln, Drogerie-/ Kosmetikartikeln, Hinweise auf Altlasten vorliegen. Zutage trentede Bodenverunreinigungen sind ge,af den gesetzlichen Vorschriften
GFZ 1 ,4 3 438/36 Gesundheitsartikeln, Lederwaren, Bekleidung, Druckereierzeugnissen, Papier- und Schreibwaren, sachgemaR zu entsorgen.
WH/FH gemal § 5 Abs.1 S Haushaltswaren, Haus- und Heimtextilien, Uhren/Schmuck, Foto/Optik, Spielwaren oder Schuhen besteht.
der Satzung Die genannten Artikel dlrfen nur im Sinne eines Randsortimentes angeboten werden und zusammen Vorschlagliste Baume
438/38 max. 5% der Verkaufsflache einnehmen.
o (2] .
® Bei der Errichtung eines ausnahmsweise zulassigen Einzelhandels ist zu gewahrleisten, dass er Grofte Baum.e ) )
13372 438/39 438/41 ausschlieRlich iiber die westlich am Gewerbegebiet GE 5 verlaufende Mittenheimer StraRe erschlossen Acer platan0|"des, auch n Sorten Spitz-Ahorn
wird. Zu- und Abfahrten iiber die nordlich des Gewerbegebietes GE 5 verlaufende Strale sind nicht Tilia cordata "Greenspire Stadt-Linde
zulassig. Platanus acerifolia Platane
N Quercus cerris Zerr-Eiche
° §3 MaR der baulichen Nutzung Quercus petraea Trauben-Eiche
GE 4 i . . ) Quercus robur Stiel-Eiche
" Qle festgesetzte Gryndflachgnzahl (GRZ) darf durch Flachen nach § 19 Abs.4 BauNVO bis zu Robinia pseudoacacia, auch in Sorten Schein-Akazie
& GRZ 0,6 einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.
133/30 o N ; 5
K . GFZ14 §4 Dicher, Dachaufbauten Mittelgrolte Baume
% WH/FH gemaR § 5 Abs.1 Acer campes.t.re Feld-Ahorn
5 der Satzung (1) In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 sind Flachd&cher oder geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung Alnus spaethii Purpur-Erle
3 E von maximal 10° zulassig. Carpinus betulus, auch in Sorten Hainbuche
& S 13320 | % 2 Corylus colurna Baum-Hasel
» S (2) Dachaufbauten durfen die maximalen Wandhdhen nicht Gberschreiten. Fraxinus ornus Bliiten-Esche
-‘§= ) ] . ) . Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
(3) Dachaufbauten sind um das Malf ihrer Hohe von den Fassaden einzurlicken. Prunus padus ,Schloss Tiefurt* Trauben-Kirsche
.. . .. Sorbus aria, auch in Sorten Mehlbeere
R 133/28 438/48 §5 Hohenentwicklung, Wandhohen Sorbus intermedia ,Brouwers* Schwedische Mehlbeere.
438
. (1) In den Gewerbegebieten GE 4 und GE 5 sind Gebaude mit einer Wandhohe bzw. Firsthéhe zulassig,
die sich innerhalb eines Winkels von 15°, ausgehend von der sidlichen bzw. dstlichen Grundstlicksgrenze
13327 der Bebauung nérdlich bzw. nordwestlich der Stra3e "Mittenheim" ergibt.
2 Eine maximale Wandhohe von 14 m darf in den Gewerbegebieten GE 4 und GE 5 jedoch nicht VERFAHRENSVERMERKE
Uberschritten werden.
1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
2) Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzten max. Wand- bzw. Firsthéhenhdhen ist die nachstgelegene OberschleiBheim am 18.09.2017 gefasstund am ........... 2017 ortsublich bekannt gemacht
Gehwegoberkante. (§ 2 Abs. 1 BauGB).
(3) Der obere Bezugspunkt der festgesetzten max. Wandhéhe wird durch den Abschluss der Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
@ G E 3 Attika (bei Flachdachern) bzw. die Oberkante des Dachfirstes (bei geneigten Dachern) vom .........2018 hat in der Zeitvom .................. bis ............... stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
g bestimmt.
Fny GRZ 0,6 Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans
GFZ 14 §6 Bauweise in der Fassung vom .........2018 hat in der Zeitvom .................. bis ...l stattgefunden
’ (§ 4 Abs. 1 BauGB).
WH/FH 14 m In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 wird eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen Gber 50 m
T festgesetzt. Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum Entwurf des
\ Bebauungsplans in der Fassung vom .................. hat in der Zeitvom ................. bis
\ § 7 Nebenanlagen L stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).
\ \ In den Gewerbegebieten GE 1 mit GE 5 sind Lagerplétze nur in den von der éffentlichen Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat OberschleiRheim am e s gebilligten
StraBenverkehrsflache abgewandten, riickwartigen Grundstiicksbereichen zuldssig. Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassungvom ................... hat in der Zeit vom
\ \ ................... bis ... stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
| \. §8 Grinordnung Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom .............. wurde vom
JY ) . L ) ) Gemeinderat OberschleiBheim am .............. gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
) Die Begrinung und Bepflanzung der Freiflachen des Geltungsbereichs ist entsprechend der
\ \ planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen bzw. zu erhalten. OberschleiRheim, den .............cccccoceueeveeernnnn. (Siegel)
|—'_'ﬁ Ausfallende Gehdlze sind nachzupflanzen.
\ \ Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen.
\ 1 (2) Je angefangene 200 m? der nicht iberbauten Grundstlicksflache ist mindestens ein grofier oder
N . mittelgroRer Baum pflanzen. Erhalten bleibender Baumbestand sowie planlich und textlich festgesetzte
2 o ‘ \ B&ume kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Badume angerechnet werden.
'\_) ......................................................................
piag ~ . ] Christian Kuchlbauer, Erster Blirgermeister
/ 3) In den als ,Grinkorridor zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bepflanzungen® festgesetzten
Bereichen sind mindestens je 60 m? ein mittelgrofRer oder groRer Laubbaum und mindestens je 3 m? ein 2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
L ) Strauch zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze werden angerechnet. Eine Unterbrechung der Pflanzung far AM e ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§44 und 215 BauGB sowie auf
querende Zuwegungen ist zulassig. die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
_ /g Die Griinkorridore sind von Nebengebauden, Stellpldtzen und Unterbauungen freizuhalten. Bebauungsplan in der Fassung vom ................ in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
/ / (4) Die als ,Begriinte Vorzone* festgesetzten Flachen sind zu mindestens 50% als Pflanzflachen, OberschleiBheim, den ..., (Siegel)
/ / Wiesen- oder Rasenflachen anzulegen.
— (5) Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fiir eine funktionsgerechte
14412 / / Grundstiicksnutzung notwendig sind.
/ / (6) Befestigte Flachen, insbesondere oberirdische KFZ-Stellplatze, sind wasserdurchlassig herzustellen, |
o 8’ / soweit dies funktional méglich ist. Christian Kuchlbauer, Erster Biirgermeister
% |
[ag]
% (7) Offene Stellplatze sind mit Baumen I. oder Il. Ordnung zu gliedern. Dabei ist pro flinf Stellplatze
G E 2 / innerhalb der Stellplatzanlage ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die unversiegelte
" Baumscheibe darf 10 m? bei einer Mindestbreite von 2,0 m nicht unterschreiten.
N\ GRZ 0,6
GFZ 14 (8) Die Mindestpflanzgrof3e fir die als zu pflanzen festgesetzten
’ groflen Baume (Endwuchshéhe > 20 m) betragt 18/20 cm Stammumfang, fur
@ WH/FH 14 m mittelgrole Bdume (Endwuchshohe 10 - 20 m) 16/18 cm Stammumfang.
Q (9) Bei Pflanzung von grof3en Baumen in Belagsflachen ist eine offene, durchwurzelbare, spartenfreie
Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroen Baumen von 16 m2.
Es sind auch Uberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn diese aus gestalterischen oder funktionalen
Der Gemeinderat der Gemeinde Oberschleiheim erlasst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, Grinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt der Baume durch geeignete technische Malknahmen
der §§ 9 und 10 des BaugesethUCheS (BaUGB) i. V.m. § 1-23der Baunutzungsverordnun% gewéh“eistet ist. Ein ausreichender Anfahrschutz der Baumstamme ist zu gewéhrleisten‘ G E M E I N D E OB E RSC H LE I SS H E I M
155/ (Bal'JNXr(t))’Zg%r Plgnzeiqhgnveéordnupg EjPIanFZV_),tArtt. 31 er I%(ajlayclsa)ris_cher_1I B_aucg)rdnung (BayBO)
sowie Art. er Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern , jeweils in der zum
Satzungsbeschluss glltigen Fassung, diesen Bebauungsplan als (10) Bei Pflanzung von groRen Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m?
Satzun ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,20 m vorzusehen. Bei Pflanzung von mittelgrof3en
L 9 Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter
116/14 Bodenaufbau von mindestens 1,00 m vorzusehen. B E BAU U N GS PLAN N R 79
GEWERBEGEBIET OSTLICH DER MITTENHEIMER STRASSE
t FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (11) Bei allen Neupflanzungen sind standortgerechte, stadtklimavertragliche Baumarten zu verwenden
. & entsprechend der hinweislich genannten Vorschlagliste Baume.
© . des raumlichen Geltungsbereich
8 W B e ol renze des raumlichen Geltungsbereiches _ o o
155 - (12) Die als zu erhalten festgesetzten Baumhecken und Baumgruppen sind in ihrer raumlichen Ausdehnung B”N =z
176/7 % GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dauerhaft zu erhalten und zu pﬂegen. "hflﬂlrdﬂe g
8 28WH14m  Wandhdhe in Metern als Hochstmal (13)  Die als zu erhalten festgesetzten Baume und Gehdlzgruppen sind wéhrend BaumaRnahmen durch % 7,
GRZ Grundflachenzahl als Hochstwert, z.B. GRZ 0,6 geeignete Schutzmafnahmen (Baumschutzzdune) vor Beeintrachtigungen, z. B. in Form von % 3
) 15/91 Geschossflach hi als Hach B.GEZ 14 Bodenverdichtungen, Abgrabungen oder direkten Schaden zu schitzen. S §
* 5, GFz eschossflachenzahl als Hochstwert, z.B. ’ Die entsprechenden Richtlinien gema DIN 18920 sind zu beachten. &3
3 (14) In den Gewerbegebieten sind alle Flachdacher und flachgeneigten Dacher ab einer Flache von 20 m? zu M
© —@—@ Abgrenzung der Art und/oder des Mal3es der baulichen Nutzung begriinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm, einschlielich <) v
&3 Dréanschicht, vorzusehen. R aa, : *
g WH Wandhohe, maximal zuléssig -
o o . . (15) An den Fassaden der Gebaude sind jeweils zwei Drittel der GebaudeauRenwande mit fensterlosen Gewerbegebiet
< S FH Firsthdhe, maximal zulassig . . . . . Bruckmannring
2 = S Abschnitten von mindestens 4 m dauerhaft mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Q i ~ o . ..
N = ~ ———— StraRenbegrenzungslinie Klettergehdlzen zu belgrulnen._ . _ . HP™. ..
16 Pro 2 m Fassadenbreite ist mindestens eine Kletterpflanze vorzusehen. Wenn keine selbstklimmenden = | Oberschieiheim
G E 1 Offentliche Stral kehrsflach Arten verwendet werden, hat die Héhe der Rankhilfen mindestens 2/3 der Fassadenhdhe zu betragen. @
© GRZ O 6 entiiche strabenverkenhrsfiachen Geeignete Arten: siehe Vorschlagsliste Klettergeholze. a
= ) =u
115/269 E— S
GFZ 1 ,4 Offentliche Griinflache (16)  Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache geringfligig abgewichen werden, soweit die llee Hirschplanallee 4
WH/FH 14 m 115/159 - Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden und die o= ESmEZ g 4
Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. ¥ 2 2.0
Grunkorridor fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen und Stréduchern = -y o
115/229 (17) Die Griinanlagen mit den zugehdrigen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der ¥ g
Begrinte Vorzone, Gebaude fertig zu stellen. & “hee,,
& ~ zu mindestens 50 % als Vegetationsflache anzulegen Prof -Otte Hupp-Strate s,
& .- 01to f tralle
N §9 Aufschiittungen und Abgrabungen o :}’(5
= (7N
3 Baum Bestand, zu erhalten V s N
€ 11612 ‘ (1) Abgrabungen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie sie zu Belichtung und Beliiftung von : X S s,
16017 1151216 Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen erforderlich sind. Sie sind auf das erforderliche MindestmaR zu LA = 3 %,
1628 || | ~ ' Baum 1. Ordnung, zu pflanzen beschranken. %B J: AT er ‘ ED Stiage
1)y 2 1 T
o Baum 1. Ordnung, zu pflanzen (2) Aufschittungen sind mit Ausnahme geringfligiger Gelandemodellierungen ausgeschlossen. D, A é S Ohrens,
6 B Baumart: Acer platanoides "Allershausen" - Spitzahorn 3 N > el L
@ e . 75 ® 9
~ 116/10 Baumhecke oder Geholzgruppe Bestand, §10  Einfriedungen, Zaune 5 f ® S 6 &
[ [ “ in ihrer raumlichen Ausdehnung zu erhalten A ¥ m % &
) A ) Einfriedungen sind als offene Zaune bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zuléssig.
N 1635 % Sie sind ohne durchgangigen Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu errichten.
3 “ Baumhecke zu pflanzen
(2) Als Material fir Einfriedungen sind zulassig: nicht ummantelte Maschendrahtzaune,
» ey N 116/17 HINWEISE . Stabgitterzéune, Holzzaune mit senkrechter Lattung.
S —_— UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
, | i z.B. 116/14  Flurstiicksnummer (3) Sichtschutzmatten sind unzulassig.
58 Vorhandenes Geb&ude m. Hausnummer §11  Versickerung
~ 223/278 16/6 . .
@ sehr erhaltenswerte und erhaltenswerte Baume, (1) Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern,
nach Maglichkeit zu erhalten bevorzugt Uber offene Versickerungsmulden. Falls dies aus technischen Griinden nicht mdglich ist, sind
\ ’_\D erhaltenswerter Geholzbestand Rigolen oder Sickerschachte zulassig. Planfertiger: | Fi_§el und Kénig Plandatum:
| O auBerhalb des Geltungsbereichs Stadtplanung Breunig Buro fur Landschaftsplanung 13.02.2019
h N 8°°°°°2  Kartiertes Biotop (Nr.7735-0077-001) entsprechend der Seitzstrafe 19 Oberer Graben 3a
o o i [ ) - - .. o
226/575 et L S00000d Bayerischen Flachland-Biotopkartierung 80538 Munchen 85354 Freising
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