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Vorlage Nr.: 2-BV/062/2019
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 02.07.2019
Verfasser: Meinhardt Felix

Neubau eines Doppelhauses in der Pf.-Seeanner-Str. 25 u. 25a, FI.Nrn. 1119/42 u. 1119/75

Beratungsfolge:
Datum Gremium

23.07.2019 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung eines Wohnhauses in der Pf.-Seeanner-Str. 25,25a, FIl.Nrn.
1119/42 u. 1119/75.

Geplant ist, ein Wohnhaus mit insgesamt 5 Wohneinheiten. Dabei sollen im Ostlichen Teil des
Gebadudes 4 Wohneinheiten und im westlichen Teil eine Wohneinheit entstehen. Das Gebdude ist mit
zwei Vollgeschossen und einem Mansarddach (Dachneigung 18° bzw. 48°) geplant. An der Nordseite
sollen 3 Dachgauben (Breite jeweils 1,5 m), auf der Stidseite zwei Gauben und ein Zwerchgiebel
errichtet werden. Die notwendigen Stellplatze fiir KFZ und Fahrrader werden oberirdisch in Garagen,
offenen Stellplatzen und einem Fahrradschuppen nachgewiesen. Die GRZ soll 0,24 betragen. Die GFZ
mit Dachgeschoss soll 0,71, die GFZ ohne Dachgeschoss soll 0,48 betragen.

Das betroffene Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 , Pfarrer-Stain-Str. /
Pfarrer-Seeanner-Str.”“ vom 17.03.1986. Es findet somit die BauNVO von 1977 Anwendung. Bei der
GRZ-Berechnung werden die Flachen von Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen nicht beriicksichtigt
und bei der Ermittlung der GFZ die Flachen der Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss einschlieBlich
deren Treppenrdume mitgerechnet. Der Bebauungsplan setzt einen Bauraum mittels Baugrenzen
und die GRZ/GFZ auf 0,25 bzw. 0,4 fest. Garagen dirfen auch auRerhalb des Bauraums an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden. Es wird ein Satteldach mit einer Neigung von 23°-
35° festgelegt. Dachgauben sind ab 35° Dachneigung zuldssig. Dachflachenfenster sind unzulassig.
Zufahrten zu Garagen dirfen maximal 3 m breit sein. Zudem wird eine geschlossene Bauweise zum
nordlichen Nachbarn festgesetzt. Weitere Festsetzungen bleiben unberihrt.

Es werden Befreiungen hinsichtlich der Uberschreitung der GFZ, des Bauraums nach Norden und
Siden durch das Gebaude, der Errichtung von Garagen teilweise auRerhalb des Bauraums, der
Uberschreitung der maximalen Zufahrtsbreite von 3 m, der Errichtung eines Dachflichenfensters, der
geanderten Dachneigung und Dachform und der geschlossenen Bauweise bendtigt.

Den Befreiungen kann aus Verwaltungssicht zugestimmt werden. In der Vergangenheit wurden
Befreiungen im selben Umfang erteilt. Beispiele hierfiir sind u. A. die Pf.-Seeanner-Str. 27a, b, c
(Dachform und Dachneigung), die Pf.-Stain-Str. 14, 14 a-c (GFZ, Bauraumuberschreitung,
Zufahrtsbreite). Die geschlossene Bauweise ist aufgrund der Nachbarbebauung nicht moglich.
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Die Verwaltung weist darauf hin, dass beim Vollgeschossnachweis die Dachgauben und der
Zwerchgiebel nicht mitgerechnet wurden, da diese laut Plan eine H6he von unter 2,30 m aufweisen.
Diese Hohe wird um 2 cm unterschritten. Da im Bereich der Gauben und des Zwerchgiebels eine
geringere Warmedammung geplant ist, ist der Vollgeschossnachweis rechnerisch richtig. In der
Realitat ist die Einhaltung von 2 cm jedoch schwierig. Es konnte schnell ein drittes Vollgeschoss
entstehen. Dadurch ware der Antrag nicht mehr genehmigungsfahig. Daher sollte das Landratsamt
Minchen gebeten werden, den Vollgeschossnachweis kritisch zu hinterfragen und die Ausfihrung zu
Uberprifen.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben vorbehaltlich der Einhaltung der Vollgeschosszahl
zugestimmt werden.

1l. BESCHLUSS:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschliet, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung
eines Wohnhauses in der Pf.-Seeanner-Str. 25,25a, FI.Nrn. 1119/42 u. 1119/75 zu erteilen. Das
Einvernehmen zur den Befreiungen hinsichtlich der Uberschreitung der GFZ, des Bauraums nach
Norden und Siiden durch das Gebaude, der Errichtung von Garagen teilweise auflerhalb des
Bauraums, der Uberschreitung der maximalen Zufahrtsbreite von 3 m, der Errichtung eines
Dachflachenfensters, der gednderten Dachneigung und Dachform und der geschlossenen Bauweise
wird erteilt. Das Einvernehmen wird vorbehaltlich der Einhaltung der Geschosszahl erteilt.

lll. VERTEILER:
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Schnitt
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