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Vorlage Nr.: 2-BT/724/2019
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bautechnik
Datum: 11.07.2019
Verfasser: Stein Olga

Neubau Feuerwache in Garching; Vorstellung Vorentwurf; weiteres Verfahren

Beratungsfolge:
Datum Gremium

23.07.2019 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Nach Durchfihrung des Planungswettbewerbs, das Ergebnis wurde im Stadtrat am 25.09.2018
vorgestellt, und den beschlossenen Vergaben der Planerleistungen vom 22.11.2018 und 11.04.2019,
wurde in Abstimmung mit der FF Garching der Wettbewerbsbeitrag des Architekturbiiros Reinhard
Bauer angepasst und in einigen Bereichen nach Anfordernissen der Feuerwehr Gberarbeitet. Mit den
Fachplanern erfolgten dann weitere Vorentwurfsabstimmungen.

Nunmehr liegt der grofRtenteils abgestimmte Vorentwurf sowie die Kostenschatzung vor.

Beschreibung des Vorentwurfs AB Reinhard Bauer:

Gebaudeorganisation:

Die einzelnen Nutzungen der neuen Wache entwickeln sich von Osten her mit der Eingangssituation
und dem Stiiberl nach Westen hin zu dem groRen Umkleidebereich, der Fahrzeughalle und den
Werkstatten. Im 1. Obergeschoss sind der groRe Schulungsraum, die Biiros, der Jugendraum und die
Fitnessraumlichkeiten angeordnet. Die Wohnungen werden als Maisonetten im 2. und 3.
Obergeschoss entwickelt. Das Untergeschoss beherbergt einige Werkstatten, verschiedene Lager, die
Atemschutziibungsstrecke und die Technikraume.

Konstruktion:

Die tragenden Teile des Bauwerks werden als konventionelle Stahlbetonkonstruktion errichtet.

Die Decken sind, je nach Erfordernis, als Flachdecken, Spannbetondecken oder Halbfertigteildecken
ausgebildet. Bodenplatte und die Umfassungswande des Untergeschosses werden als WeiRe Wanne
erstellt.

Materialitat:

Eingefriedet wird das Grundstiick von einer Natursteinmauer. Die geschlossenen Fassadenteile des
Gebdudes werden in Sichtbeton hergestellt und die verglasten Flachen erhalten 6ffenbare Holz-
Aluminium-Fenster, bzw. im Bereich der Fahrzeughalle Sektionaltore aus Aluminium mit einer
Isolierverglasung.

Die Innenrdume pragen der Sichtbeton der tragenden Bauteile und das geschlammtes Mauerwerk
der nichttragenden Trennwéande als robuste und der Nutzung angemessene Materialen. In den
Sozialbereichen kommen Holz- und Glasflachen als zusatzliche Akzente hinzu.

Das Dach des Bauwerks wird extensiv begriint. In einem Teilbereich Uber der Fahrzeughalle befindet
sich auRerdem eine PV-Anlage, die zur Abdeckung des Eigenbedarfs des Gebadudes ausgelegt ist.
Veranderungen gegeniliber dem Wettbewerbsbeitrag
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Das Gebaude wurde Richtung Westen um eine Stellplatzachse verldangert. So kdnnen samtliche
zwingend im Erdgeschoss anzuordnenden Lager- und die zu vergréBernden Umkleideflachen
untergebracht werden.

Gegeniliber dem Wettbewerbsstand wird auch ein zusatzliches Treppenhaus an der
Umgehungsstralle eingefiihrt, das ausschlieBlich der ErschlieBung der Wohnungen dient.

Der Verteilerflur im Arbeits- und Umkleidebereich wird auf ein Minimum reduziert. Die Umkleiden
koénnen so, wie gewiinscht, vergroRert werden. Zugleich wird die Schwarz-WeiR-Trennung im Bereich
der Fahrzeughalle und der anliegenden Raume nun konsequent ausformuliert.

Wegen der zusatzlich zum Raumprogramm notwendig gewordenen Nutz- und Technikflachen wird
das Untergeschoss vergroRert.

Gegenliber dem verabschiedeten Raumprogramm vom 15.03.2018 und der Auslobung zum
Wettbewerb haben sich im Vorentwurf folgende Anderungen bei den Rdumen oder den Flichen
ergeben (Flachenberechnung als Anlage 2 beigefligt):

Gliederung nach Bauteilen und Geschossen:
1.1 Feuerwache - Untergeschoss

- zusatzlicher Raum: Liftungszentrale West, 29,8 m?
- zuséatzlicher Raum: Wasserzentrale West, 7,5 m?

- zusatzlicher Raum: Jugend 1, 15,7 m?

- zusatzlicher Raum: Jugend 2, 15,7 m?

- zusatzlicher Raum: Wasserzentrale West, 15,0 m?
- zusatzlicher Raum: Heizung, 40,9 m?

- zusatzlicher Raum: Liftungsanlage Ost, 152,3 m?

- zusatzlicher Raum: ELT-Anschluss, 15,6 m?

- Mehrflache Atemschutziibungsstrecke, wegen zusatzlicher Toiletten, inkl. Gang, 8,3 m?
- Mehrflache Notstrom, 7,4 m?

- Raum entfallt: Waschanlage fiir CSA, 30,0 m?

Flichenmehrung der Nutz- bzw. Technikfliche im UG: 263,2 m?
Die lichte Flurbreite von 3 m fir die gewiinschte komfortable Handhabung des Staplers und
Bewegungen im Gebdude ist eine Anforderung der Feuerwehr

1.2 Feuerwache - Erdgeschoss

Mehrflache Umkleiden, wegen zusatzlichem Platzbedarf fir Sanitarflachen, den grof3ziigigen
Bewegungsraumen entlang der Fassade und der Wand zur Fahrzeughalle, sowie der grof3zligige
Abstand zwischen den Spinden. Die Spinde werden gegeniiber dem Raumprogramm etwas breiter
gewinscht (Thematik Schwarz-Wei-Trennung)

Resultierender erhdhter Flichenbedarf gegeniiber dem Raumprogramm: 165,2 m?

- Mehrflachen durch WC-Anlagen; im Raumprogramm ohne Flachenansatz

Flichenmehrung der Nutzfliche im EG: 199,8 m?
- Die Anordnung und direkte Anbindung der Bereiche Umkleiden, Fahrzeughalle, Waschhalle und
Arbeitsbereiche ist fiir das Funktionieren des Gebadudes zwingend. Unter Beriicksichtigung der

Raumtiefe der Fahrzeughalle, und der nordlich und siidlich gelegenen, notwendigen
ErschlieBungsflachen im AuBenbereich, ergibt sich durch die GrofRe der Umkleiden eine 10 m tiefe
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Spange mit rdumlichen Konsequenzen fiir das 1. Obergeschoss. Siehe nachfolgender
Gliederungspunkt.

- Statisch ergibt sich ein erhohter Aufwand bei der Deckenkonstruktion tiber dem EG, da sich das 1.
Obergeschoss strukturell nicht im EG abzeichnen soll, also zum Beispiel tiber durchgehende
Wandscheiben. Diese wiirden den Abstand zwischen den Spinden verringern, was nicht gewlinscht
ist.

1.3 Feuerwache - 1. Obergeschoss

- Die nordliche Raumspange aus Flur und Blirordumen ergibt sich aus den Zwangen des
Erdgeschosses und ist mit 10 m sehr tief. Die Bliros werden mit einer Tiefe von 6,6 m ausgebildet und
sind im Vergleich zum Raumprogramm etwas groRer; insgesamt ca. 40 m2.

- Mehrflachen durch WC-Anlagen; im Raumprogramm ohne Flachenansatz

- Mehrflachen durch Aufzugsiiberfahrt; im Raumprogramm ohne Flachenansatz

Flaichenmehrung der Nutz- bzw. Technikfliche im 1. OG: 89,0 m?

- Die lichte Flurbreite fir die BliroerschlieBung, ausgelegt mit 3 m, folgt dem Aufbau des
Erdgeschosses, welches die geforderten Raumbeziehungen abbildet.

- Statisch ergibt sich ein erhohter Aufwand bei der Deckenkonstruktion tiber dem 1. OG, da sich das
1. Obergeschoss strukturell nicht im EG abzeichnen soll, also zum Beispiel tiber durchgehende
Wandscheiben. Diese wiirden den Abstand zwischen den Spinden verringern, was nicht gewlinscht
ist.

1.4 Feuerwache - 2. / 3. Obergeschoss

Veranderung des Wohnungsschlissels mit aktuell drei Stiick 3-Zimmer-Wohnungen und einem
Appartement, Wohnflache gesamt 261,1 m?. Hinzu kommen Abstellflichen fir die Mieter.
Urspringlich wurde im Raumprogramm eine 4-Zimmer-Wohnung, zwei 3-Zimmer-Wohnungen und
zwei Appartements gewiinscht. Wohnfldche gesamt 300 m?.

Flichenminderung der Nutzflache im 2. / 3. OG: 26,9 m?

- Wie gewiinscht werden die Wohnungen von allen Flachen der Feuerwehr abgewandt, nach Osten,
orientiert. Durch die ErschlieBung der Wohnebene (iber ein autarkes Treppenhaus entfallt eine
Schotte im Norden und mindert so die nutzbare Wohnflache.

- Da der Saal im 1. OG liegt und weitgehend ohne Stiitzen ausgebildet werden soll, ergibt sich ein
statisch erhohter Aufwand fiir die Abfangung der Lasten aus den dariber liegenden
Wohngeschossen. Dies betrifft die Bauteile Decke (iber 1. OG, Bereich Saal und Wandartiger Trager
im2./3.0G.

Zusammenfassung Flaichenmehrungen bei Nutz- und Technikflachen:
263,2 m? (UG) + 199,8 m? (EG) + 89,0 m? (1. OG) - 26,9 m? (2. / 3. OG)

=525,1 m? zusitzliche Nutz- bzw. Technikfliche

2 AulRenanlagen und Freiflachen

- zusétzliche Fliche: Ubungsplatz Léschschaum, Mehraufwand fiir Fldchenversiegelung und
Kanalanschluss

- zuséatzliche 2 Stiick Ubungsgruben
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3 Turm

- Zu Ubungszwecken soll der Turm verraucht werden kénnen und erhilt somit eine geschlossene
Fassade. Damit einher geht ein erhéhter statischer Aufwand, im Bereich der Grindung, um die
zusatzlichen Windlasten der geschlossenen Flachen abzutragen.

Fir die Nutzflachen des Raumprogramms Auslobung wurde eine Bruttogeschossflache von 5.427,50
m? angesetzt. Mit diesem Vorentwurf wird eine BGF von 7.410 m? abgebildet.

Zur Kostenschatzung:

Zur Durchfiihrung des Wettbewerbs und der Vergabeverfahren wurde ein nach BKI (statistische
Kostenkennwerte realisierter MaBnahmen) ermittelter Kostenrahmen von rd. 15 Mio. € angesetzt.
Diese Zahlen lagen auch der Finanzplanung und den Haushaltsansatzen der vergangenen Jahre
zugrunde.

Angesetzt wurde ein Mittelwert von 1.928 €/m? BGF (12/2017)

Die vorliegend ermittelte Kostenschatzung iiber alle Kostengruppen beladuft sich derzeit auf:
22.210.687 € (Anlage 3).

Damit ergibt sich ein Kostenkennwert von 2.285 €/m?, der regionalisiert im Rahmen liegt (statistische
regionalisierte Obergrenze bei 2.439 €/m?) und somit keine Gberhdhten Ansitze abbildet.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Vorentwurf und damit auch die Kosten naturgemaR noch eine
Unscharfe beinhalten, da noch einige Themen bis zur Entwurfsreife abgestimmt und diskutiert
werden.

Die Feuerwehr hat die Abbildung ihrer benétigten Bedarfe mit diesem Vorentwurf bestatigt.

Weiteres Vorgehen:

Nach Freigabe dieses Vorentwurfs zur weiteren Bearbeitung, soll der Entwurf mit Kostenberechnung
voraussichtlich im September gemal Geschaftsordnung zur Freigabe vorgelegt und zeitnah der
Bauantrag eingereicht werden. Gegeniiber dem urspriinglichen Zeitplan (Baueingabe ca. im
Juli/August)wére man damit noch im Rahmen.

Architekt Herr Bauer wird in der Sitzung den Vorentwurf und die Kosten erlautern.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat dem Vorentwurf mit den
aufgezeigten Raum- und Flachendnderungen und dem aufgezeigten Budget zuzustimmen und zur
weiteren Bearbeitung freizugeben.
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I1l. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = alsTischvorlage L]
Anlagen:

1. Plane Vorentwurf Stand 18.06.2019
2. Flachenberechnng Vorentwurf Stand 16.07.2019
3. Kostenschatzung_Ubersicht (iber Kostengruppen
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Neubau der Feuerwache in Garching
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Bautell
Bezeichnung

Plan Nr. Verfasser 1

1:200

Maf3stab

2. + 3. Obergeschoss

18.06.2019

Datum
Gez
Gepr.

Neubau der Feuerwache in Garching
VORABZUG / 18.06.2019

Bauherr

Plan Nr. Verfasser 2
VORENTWURF

Phase
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