Protokoll Giber die 6ffentliche 65. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 03.12.2019

UNIVERSITATSSTADT
rv GARCHING.
PROTOKOLL UBER DIE OFFENTLICHE
65. SITZUNG DES BAU- PLANUNGS- UND UMWELTAUSSCHUSSES

DER STADT GARCHING B. MUNCHEN
AM 03.12.2019

SITZUNGSTERMIN: Dienstag, 03.12.2019

SITZUNGSBEGINN: 19:30 Uhr

SITZUNGSENDE: 20:34 Uhr

ORT, RAUM: Ratssaal des Rathauses, Rathausplatz 3, 85748 Garching b. Miinchen

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal’ geladen, erschienen sind nachfolgende Mitglieder, also mehr
als die Halfte:

VORSITZENDER: Herr Dr. Dietmar Gruchmann

ANWESENHEIT

Herr Dr. Dietmar Gruchmann Erster Blirgermeister - SPD

Herr JUrgen Ascherl CSU-Fraktions- und Ortsvorsitzender - CSU
Herr Albert Biersack - CSU

Herr Christian Furchtsam - CSU

Herr Manfred Kick - CSU

Herr Dr. G6tz Braun - SPD

Frau Dr. Ulrike Haerendel - SPD

Herr Dr. Joachim Krause - SPD

Herr Bastian Dombret - FDP Vertretung fir: Frau Dr. Schmolke, Ger-
linde

Herr Florian Baierl - Unabhéngige Garchinger

Herr Harald Griinwald - Unabhédngige Garchinger

Herr Josef Euringer - Blirger fur Garching

Herr Alfons Kraft Zweiter Blirgermeister - Blrger fur Garching
Herr Dr. Hans-Peter Adolf - Bundnis 90 / Die Griinen

Herr Felix Meinhardt - Verwaltung

Frau Julia-Salome Veit - Verwaltung

Herr Klaus Zettl - Verwaltung

Weitere Anwesende: -

Herr Dr. Dietmar Gruchmann Herr Felix Meinhardt
Vorsitzender Schriftfihrer
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TAGESORDNUNGSPUNKTE

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung und heift alle Anwesenden einschlieBlich der Zuhorer sowie die
Vertreter der 6rtlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstandnis. Die Beschlussfahigkeit wird festge-

stellt.

OFFENTLICHER TEIL:

1

9.2
9.3
9.4
9.5
9.6

Wurzelaufwiirfe durch stadtische Baume entlang 6ffentlicher Gehwege & StralRen; erforderli-
che MaRnahmen 2019/2020

StralRenunterhaltmaRnahmen 2020; Ermachtigung zur Ausschreibung
Antrag auf Errichtung einer Gas-Tankanlage in der Zeppelinstrae 18, FI.Nr. 1779/5

Antrag auf Errichtung einer Wohnanlage mit 2 Reihenhausgebaduden, 2 Mehrfamilienhdausern
und einer Tiefgarage in der Jahnstr. 6, FI.Nr. 1482

Antrag auf Errichtung von Boxeniberdachungen, sowie Erweiterung und Erganzung der Boxen-
anlage im Lagerbereich in der Ingolstadter Landstr. 89a, FI.Nrn. 1695 u. 1694

Antrag auf Neubau eines Studentenwohnheims im Heideweg 2, FI.Nr. 1203/6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 181 "Parkhaus sidlich des Graf-Zeppelin-Platzes"; Auf-
stellungsbeschluss und Freigabe fiir das Verfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Mitteilungen aus der Verwaltung

Sonstiges; Antrage und Anfragen

Anfrage Stadtrat Griinwald: Kanaldeckel

Anfrage Stadtrat Kraft: Flachenwiederherstellung

Anfrage Stadtratin Dr. Haerendel: BaumaRBnahme am Prof.-Angermair-Ring
Anfrage Stadtrat Furchtsam: lockerer Kanaldeckel

Anfrage Stadtrat Griinwald: StralRenverschmutzung ST 2350

Anfrage Stadtratin Dr. Haerendel: StraRenbeleuchtung Am Mihlbach
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PROTOKOLL:

TOP 1 Wourzelaufwiirfe durch stidtische Baume entlang 6ffentlicher Gehwege & StraBBen; erfor-
derliche MaRnahmen 2019/2020

I. SACHVORTRAG:

1) Veranlassung

Einen groBen Anteil des stadtischen Baumbestandes bilden die Baume im StraBenraum. Bei der Pla-
nung der Baumstandorte und Auswahl der Baumarten wurden in der Vergangenheit leider folgende
Aspekte manchmal auRer Acht gelassen:

- Platzbedarf der ausgewachsenen Baume

- Ausmal’ und Aggressivitat des Wurzelwerks

Dieser Umstand flihrt noch immer dazu, dass mittlerweile Gehwege, StralRenbelage und auch private
Grundsticke durch die Wurzeln stellenweise massiv geschadigt sind und in einigen Fallen zu einer
Gefdahrdung der Verkehrssicherheit fiihren.

Es ist zwingend notwendig, dass die Verkehrssicherheit der Geh- und StraRenbahnen wiederherge-
stellt wird.

2) Bewertung

Aufgrund dokumentierter Schaden des Fachbereichs Tiefbau nahm die Stadtverwaltung wiederholt
eine Beurteilung der Situation vor Ort vor.

Zunachst wurden die Baume anhand eines Bewertungsbogens nach der Vitalitat des Baumes, sowie
nach Art und Ausmal’ des Schadens in Bezug auf die Gefahrdung der Verkehrssicherheit beurteilt. Die
Auswirkungen von Eingriffen auf den Wurzelbereich der Baume im Rahmen von Instandsetzungsar-
beiten konnen dabei nur unzureichend abgeschatzt werden. Leider lassen sich mogliche Folgen, z.B.
Beeintrachtigung der Standsicherheit und Vitalitdt des Baumes, nur schwer prognostizieren.

Die Stadtverwaltung legte bei der Beurteilung der Schaden Wert darauf, einerseits die Verkehrssi-
cherheit zu gewéhrleisten und andererseits die Baume zu erhalten. Aus diesem Grund musste fiir je-
den Baumstandort separat entschieden werden, welche MaRnahmen ergriffen werden sollten. In di-
rekter Zusammenarbeit mit der Tiefbauabteilung wurde bei der Bewertung der Baumsituation der
Umfang der Sanierungsmalnahmen abgestimmt. Daraus haben sich die vereinzelten drastischen Ver-
schlechterungen der Baume #2846 — 2848, #805 und #806 ergeben, da eine Sanierung rund um den
Baumstandort erforderlich ist.

Die Schadensbeurteilung wurde in 4 Kategorien unterteilt.

Insgesamt wurden 16 Baumstandorte dokumentiert, wo eine akute Gefahrdung der Verkehrssicher-
heit vorliegt. Davon sind 7 Baumstandorte der Kategorie 1, 4 der Kategorie 2, 2 der Kategorie 3 zuge-
ordnet worden.

Der Kategorie 4 sind 3 Baumstandorte zugeordnet, hier ist keine akute Gefahr festzustellen, dennoch
werden hier regelmaRige Kontrollen um eine Situationsverschlechterung feststellen zu kénnen.

a) Schaden der Kategorie 1

Diese Baume missten zur Behebung des Schadens beseitigt werden. Notige Eingriffe schadigen das
Wurzelwerk derart, dass ein Belassen des Baumes aus Sicht der Verkehrssicherheit nicht mehr zu ver-
treten ware. Aufgrund des Umstandes, dass die Baume gefallt werden sollten, werden sie hier ein-
zeln vorgestellt. An allen Standorten werden standortgerechte Ersatzpflanzungen vorgenommen. Die
Ersatzpflanzungen werden im Herbst aufgrund der geeigneteren Witterungsverhaltnisse durchge-
fihrt.
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Bei folgenden Baumstandorten ist die Verkehrssicherheit der Geh- und Fahrwege, aufgrund der Wur-
zelaufwiirfe nicht mehr gegeben. Aufgrund dessen und der Tatsache, dass durch die Wiederherstel-
lung der Verkehrssicherheit die Baume nicht mehr standsicher sind die Baumfallungen unumgang-
lich.

Einsteinstralle:

Es handelt sich hier um insgesamt vier stattliche Platanen.

Bei den Platanen #2847 muss aufgrund des Wurzel- und Kronenverbundes auch die Nachbarplatane
#2846 gefillt werden. Bei diesen Platanen kommt es zu massiven Wurzelaufwirfen im Fahrbahn- so-
wie im Gehwegbereich. Diese Aufwdlbungen sind so massiv, dass Fahrzeuge bereits aufsitzen kon-
nen.

Die Platane #2848 erzeugt ebenfalls Wurzelaufwirfe im StraBen- und Gehwegbereich. Diese Wurzel-
aufwirfe verandern das Gefélle der Stralle wodurch es zu Pfltzenbildung und damit auch zu Glatteis-
gefahr im Winter kommt.

Die Platane #2861 in der Einsteinstralle 17 verursacht massive Aufwdlbungen im FuBweg und Park-
platzbereich. Durch diese entstehen gefahrliche Stolperfallen. Diese Wurzelaufwiirfe sind bis zur
Mauer der Hausnummer 17 in einem V angeordnet und verlaufen anschlieRend mehrere Meter ent-
lang des Weges. In der Senke zwischen den Wurzeln wird es im Winter zusatzlich zu Glatteisgefahr
kommen. Durch diese Situation ist die Verkehrssicherheit fiir FuBganger in diesem Bereich nicht
mehr gegeben. Zusatzlich weist die Mauer der Anwohner bereits Risse aufgrund der Wurzeln auf.
Aufgrund der massiven Verkehrsgefahrdung und der Schadigung des Privateigentums muss dieser
Baum beseitigt werden.

Danziger Stral3e:

Die betroffenen Linden #805 und #806 wurde in die Kategorie 1 erhoben, da bei Besichtigung vor Ort
festgestellt wurde, dass nicht nur die Wurzelaufwiirfe im Gehwegbereich relevant sind sondern auch
im Bereich der Parkplatze. Somit miissen rund um die Baumstandorte jeweils mindestens vier Stark-

wurzeln gekappt werden, wodurch die Standsicherheit der Linden nicht gewahrleistet werden kann.

Hohe-Briicken-StralRe:

Aufgrund des Wurzelaufwurfs muss auch hier eine Starkwurzel gekappt werden. Leider ist aufgrund
eines Sturmbruches vom Juni diesen Jahres ein Drittel der Krone ausgebrochen. Wegen der Wurzel-
kappung misste eine symmetrische Krone hergestellt werden, dies kann aufgrund des Sturmbruches
nicht erfolgen. Somit muss aus statischen Griinden der Baum entfernt werden. Im gleichen Baum-
standort befindet sich ein weiterer Baum, dieser kann durch eine Kroneneinkirzung erhalten blei-
ben.

b) Schaden der Kategorie 2

Die Schaden kdnnen behoben werden, wobei aber zu erwarten ist, dass die Baume durch die Eingrif-
fe in das Wurzelwerk erheblich geschadigt werden. Zudem muss vor Beseitigung der Wurzelaufwiirfe
die Baumkrone eingekiirzt werden. Nach Durchfiihrung der Sanierungsmafnahmen missen deshalb
die Kontrollintervalle der Baume erhéht werden, um die Reaktionen auf die Eingriffe beobachten zu
kénnen. Durch die Wurzelkappungen kann eine Verkehrssicherheit aufgrund der Statik nicht mehr
voll gewahrleistet werden. Zudem ist es durchaus moglich, dass aufgrund der SanierungsmaRnahmen
die Baume mittelfristig gefallt werden missen.

Ebenso ist zu berticksichtigen, dass die Schadensbehebung bei einigen Baumarten und Standorten
nur kurzzeitig wirksam ist. Um dem Entgegenzuwirken ist bei Sanierungen der Einbau von Wurzel-
sperren zu empfehlen.

Bei Standorten wie beispielsweise der Danziger StralRe sollte diese Sanierung der Gehbahn und Park-
platze inklusive Einbau von Wurzelsperren aus wirtschaftlicher Sicht in Betracht gezogen werden. Da
der Asphalt in der Vergangenheit bereits ausgebessert wurde und sich erneute Aufwiirfe abzeichnen.
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c) Schaden der Kategorie 3

Die Schaden kénnen meist durch Angleichen des Belags ohne grolRe Beeintrachtigung der Baume be-
hoben werden. Vereinzelt miissen auch hier baumpflegerische Mallnahmen vor der Gehweg- oder
StralBensanierung durchgefiihrt werden.

d) Schaden der Kategorie 4

Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Verkehrssicherheit nicht gefdhrdet. Sowohl am StralRenbelag als auch
bei den Baumen sind keine MalRnahmen erforderlich. Allerdings kann mittel- bis langfristig eine Scha-
digung des StraRenbelags durch Wurzelaufbriiche nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund dessen
wird die Standortssituation mindestens einmal jahrlich neu beurteilt.

Diese Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Es handelt sich um 15 Standorte in Garching,
die zunachst untersucht worden sind und aufgrund dieser Ergebnisse weiter Sanierungs- und Baum-
pflegemalnahmen durchgefiihrt werden. Weiter Schaden durch Wurzelaufwirfe werden — soweit
erforderlich — in weiteren Untersuchungsreihen dokumentiert.

Il. MEHRHEITLICHER BESCHLUSS (11:3, StRin Dr. Haerendel, StR Dr. Braun, StR Dr. Adolf):

Der Ausschuss fiir Bau-, Planungs- und Umweltschutz beschliel3t:
1. dass die Baume der Kategorie 1 gefallt und durch standortgerechte Pflanzungen ersetzt werden:
- 4 Baumfallungen in der EinsteinstraRe
- 2 Baumfallungen in der DanzigerstralRe
- 1 Baumfallung in der Hohe-Briicken-StraRe
2. dass versucht werden soll, alle bisherigen Baume der Kategorie 2 mittels drastischen Wurzelkap-
pungen erhalten zu kdnnen, obwohl diese dadurch statisch stark beeintrachtigt werden, damit die

Sanierungsmalnahmen des Tiefbaus durchfiihren werden kénnen.

3. dass die Baume der Kategorie 2, 3 und 4 aufgrund der Tiefbau-Sanierungen erhalten bleiben.
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TOP 2 StraBenunterhaltmaBnahmen 2020; Ermachtigung zur Ausschreibung

I. SACHVORTRAG:

Die im Jahr 2020 vorgesehenen StraRenunterhaltsmalBnahmen liegen aufgrund der zahlreichen Frost-
aufbriiche und des schlechten StraRenzustandes an oberster Prioritat.
Folgende MaRnahmen sollen an verschiedenen Stellen im Stadtgebiet durchgefiihrt werden:

- Ausbessern von bitumindsen Trag- und Deckschichten

- Herrichten von Bankette

- Sanierung von wassergebundenen Straflen

- Bordsteinerneuerungen (z.B. Heidenheimer StralRe)

- Sanierung von Entwasserungsanlagen

- Angleichungen von Uberstehender Schachtabdeckungen

- Austausch vorhandener Schachtdeckel der Tragfahigkeitsklasse B25to im Fahrbahnbereich

gegen Klasse D40to
- Sanierung von schadhaften Bereichen in Rad- und FuBwegen (z.B. Robert-Bosch-StralRe)
- Sanierung von Wurzelaufwirfen (z.B. Danziger StraRe, EinsteinstraRe)

Der StraRenunterhalt berticksichtigt den derzeitigen Stand zum Ausbau des Fernwarmenetzes. In
StraRenabschnitten in denen Fernwarmeleitungen vorgesehen sind, wird von einer Sanierung ab-
gesehen. Gefahrenstellen werden jedoch jederzeit beseitigt.

Die Kostenschatzung der auszuschreibenden StralenunterhaltsmaBnahmen betrédgt ca. 400.000

€ zzgl. Honorar fiir Ingenieurleistungen in Héhe von ca. 50.000 €. Die BaumaRnahmen sollen zeit-
nah beschrankt ausgeschrieben werden, so dass ein Baubeginn im Friihjahr 2020 moglich wird.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt von dem vorstehenden Sachvortrag Kenntnis. Die
Verwaltung wird beauftragt, die StraflenunterhaltsmalBnahmen 2020 auszuschreiben. Die hierfir er-
forderlichen Mittel sind im Haushalt 2020 bereitzustellen.
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TOP 3 Antrag auf Errichtung einer Gas-Tankanlage in der ZeppelinstraRe 18, FI.Nr. 1779/5

I. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung einer Gas-Tankanlage in der ZeppelinstraRe 18, FI.Nr.
1779/5.

Geplant ist, einen Gastank auf einer Fldche von 27 m? an der siid6stlichen Geb3udefassade zu errich-
ten. Der Stickstofftank wird fiir die Laserschneidanlagen bendtigt. Zusatzliche Stellplatze werden
nicht benotigt. Auf der betroffenen Flache sind laut genehmigter Bestandsplanung Stellplatze vor-
handen. Der eingereichte Freiflaichenplan weicht jedoch erheblich vom genehmigten Bestand ab. So
fehlen beispielsweise die 21 genehmigten Stellplatze an der Westseite des Grundstticks. Auch sind 3
zusatzliche Stellplatze an der Siidgrenze des Grundstiicks eingetragen. Diese sind aufgrund der feh-
lenden Fahrgasse von 6 m gem. GaStellV nicht anfahrbar. Auch fehlt ein Stellplatznachweis. Daher ist
es der Verwaltung nicht moglich, zu den Stellplatzen oder den Freiflaichen im Allgemeinen Stellung zu
nehmen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 119 Teil C ,,Ande-
rung der Bebauungspldne, Gewerbegebiet HB”. Dieser setzt Baugrenzen fest. Weitere Festsetzungen
konnen aufgrund der fehlenden Aussagen zu den Stellplatzen und den Freiflachen nicht gepruft wer-
den.

Es wird eine Befreiung bzgl. der Errichtung der Gastankanlage auRRerhalb des Bauraums bendtigt.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Befreiung zugestimmt werden, da die Grundziige der Planung
durch die Uberschreitung nicht beriihrt werden. Zudem ist die geplante Anlage laut Bauherrn nur an
dieser Stelle moglich um eine kurze Verbindung zwischen Tank und Laserschneidanlage, sowie die
Anfahrbarkeit des Tanks zu gewahrleisten. Es ist jedoch zu beachten, dass in diesem Bereich Stellplat-
ze entfallen. Der Befreiung kann daher aus Verwaltungssicht nur zugestimmt werden, wenn der Stell-
platzbedarf erfillt wird. Ein entsprechender Nachweis ist nachzureichen.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben unter der genannten Bedingung zugestimmt wer-
den.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlieRt, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung
einer Gas-Tankanlage in der ZeppelinstraRe 18, FI.Nr. 1779/5 zu erteilen. Das Einvernehmen zur Be-
freiung hinsichtlich der Errichtung der Gastankanlage auRerhalb des Bauraums wird unter der Bedin-
gung erteilt, dass der Gesamtstellplatzbedarf gedeckt wird. Der Stellplatznachweis ist nachzureichen.
Zu den Anderungen der Freiflichen gegeniiber der genehmigten Planung wird keine Stellung bezo-
gen.
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TOP 4 Antrag auf Errichtung einer Wohnanlage mit 2 Reihenhausgebaduden, 2 Mehrfamilienh&u-
sern und einer Tiefgarage in der Jahnstr. 6, FI.Nr. 1482

I. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung einer Wohnanlage mit 2 Reihenhausgebauden, 2 Mehrfa-
milienhausern und einer Tiefgarage in der Jahnstr. 6, FI.Nr. 1482. Insgesamt sollen 27 Wohneinheiten
errichtet werden.

Die zwei Reihenhausgebdude werden unterteilt in sechs Reihenhduser mit 2 Vollgeschossen im Wes-
ten und sieben sogenannte Splitlevelhduser mit 3 Vollgeschossen im Norden. Die Dacher sollen je-
weils als nicht Vollgeschosse ausgebaut werden. Die Reihenhduser mit zwei Vollgeschossen sollen ei-
ne Wandhohe von 6 m, die Splitlevelhduser eine Wandhoéhe von 8,55 m erhalten. Beide Reihenhaus-
gebaude sind mit einem Satteldach (Dachneigung 38°) geplant. Zudem sollen zwei Mehrfamilienhau-
ser im Osten errichtet werden. Diese sind mit 2 Vollgeschossen, eine Wandhdéhe von 6 m und Man-
sardendachern geplant. Unter der Wohnanlage soll eine Tiefgarage mit 36 KFZ-Stellplatzen und ei-
nem Fahrradraum fiir 22 Fahrrader hergestellt werden. Die Gesamtgrundflache belauft sich auf
1237,8 m? (ohne Nebenanlagen). Dies entspricht einer GRZ von 0,38. Die Gesamtgeschossfliche von
3820,46 m? (mit Dachgeschossen) entspricht einer GFZ von 1,2. In den Vorgérten der Splitlevelhduser
sind jeweils KFZ-Stellplatze geplant. Die 5 nachzuweisenden Besucherstellpldtze sollen an der West-
seite, im slidwestlichen Eck, sowie im norddstlichen Eck nachgewiesen werden. Sidlich der Splitlevel-
hauser sind die Tiefgaragenabfahrt, Flachen fir Milltonnen, eine Spielfliche und Fahrradstellplatze
geplant. Selbiges soll zwischen den Mehrfamilienhdusern errichtet werden. In den 6stlichen Vorgar-
ten der Reihenhd&user sollen jeweils die nachzuweisenden 4 Fahrradstellplatze und die Millboxen
hergestellt werden. Zudem sollen 11 Bdume auf dem Grundstlick gepflanzt werden.

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 10 ,Frie-
denstrale/KirchstraRe” vom 19.09.1969. Es findet somit die BauNVO von 1968 Anwendung. Bei der
GRZ-Berechnung werden die Flachen von Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen nicht beriicksichtigt
und bei der Ermittlung der GFZ die Flachen der Aufenthaltsraume in Nicht-Vollgeschossen einschlieR-
lich deren Treppenrdaume mitgerechnet. Der Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick zwingend 3
Vollgeschosse, einen Bauraum mittels Baugrenzen und einer GRZ/GFZ von 0,4/1,0 fest.

Es werden Befreiungen hinsichtlich der Uberschreitung des Bauraums durch die Eingangstreppen der
Splitlevelhduser, der Stellplatze vor den Splitlevelhdusern, der Besucherstellplatze, sowie der Mehrfa-
milienhduser nach Osten um 2 m benétigt. Zudem werden Befreiungen bzgl. der Unterschreitung der
Geschosszahl und der Uberschreitung der GFZ von 1,0 auf 1,2 beantragt.

Der Befreiung hinsichtlich der Bauraumiberschreitungen durch die Stellplatze kann aus Verwaltungs-
sicht zugestimmt werden, da diese grundsatzlich genehmigungsfrei sind und durch die Anordnung
der Stellplatze an der Stralle die versiegelte Flache verringert werden kann.

Den AuRentreppen auRerhalb des Bauraums kann zugestimmt werden, da diese aufgrund des Haus-
typs notwendig sind. Es handelt sich dabei um vergleichsweise kleine Anlagen, die sich in die Bebau-
ung einfligen und daher stadtebaulich vertretbar sind.

Der Uberschreitung des Bauraums durch die Mehrfamilienhduser nach Osten kann aus Verwaltungs-
sicht nur zugestimmt werden, wenn die betroffenen Nachbarn (KirchstralRe 6, FriedensstraRe 7) be-
teiligt werden und ihre Zustimmung erteilen. Die Anordnung des Bauraums 5 m von der Ostlichen
Grundstiicksgrenze entfernt wurde zum Schutz der Nachbarn aufgenommen. Diesen Nachbarschutz
will die Verwaltung aufrechterhalten. Die Bauraumiiberschreitung ist notwendig, um die Westgarten
der Reihenhauser zu vergroRRern.
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Der Befreiung zur Unterschreitung der Geschosszahl kann aus Verwaltungssicht zugestimmt werden,
da diese stadtebaulich vertretbar ist. Die Dachgeschosse der Reihenhduser und der Mehrfamilien-
hauser sind nur knapp unter der Grenze zum dritten Vollgeschoss. Die Errichtung der Dachgeschosse
als Vollgeschosse wiirde die Auenwirkung der Gebaude daher nicht verandern.

Der Uberschreitung zur GFZ kann aus Verwaltungssicht zugestimmt werden, da unter Ausnutzung der
GRZ und einer Bebauung mit 3 Vollgeschossen die GFZ nicht eingehalten werden kann, da die Aufent-
haltsraume in Nicht-Vollgeschossen mitgerechnet werden miissen. Zudem ist eine Uberschreitung
um 20 % im Sinnen der innerdrtlichen Nachverdichtung vertretbar.

Fir das Vorhaben sind 51 PKW-Stellplatze (davon 5 fiir Besucher) und 84 Fahrradstellplatze nachzu-
weisen. Vier Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern weiRen 2 Aufenthaltsraume und eine Wohn-
flache von 65,97 m? und 68,29 m?2. GemaR Stellplatzsatzung miissten hier aufgrund der Uberschrei-
tung der Wohnflache 2 KFZ-Stellplatze je Wohnung und 3 Fahrradstellplatze nachgewiesen werden,
obwohl die Wohnungen nur 2 Aufenthaltsrdume haben. Hierzu beantragt der Antragsteller eine Ab-
weichung, da die Uberschreitung durch die Anrechnung der Terrassen und Balkone zur Wohnflache
erfolgt. Insgesamt mochte der Bauherr 47 KFZ- und 80 Fahrradstellplatze nachweisen. Abweichungen
kénnen gem. Stellplatzsatzung von der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Gar-
ching erteilt werden. Aus Sicht der Verwaltung kann der Abweichung in Bezug auf die KFZ-Stellplatze
zugestimmt werden, da die Uberschreitung der Wohnflachen geringfiigig ist und die Errichtung von
zusatzlichen Stellplatzen eine ungewollte Harte darstellen wiirde. Die Errichtung der zuséatzlichen 4
Fahrradstellplatze wiirde jedoch nicht zu einer ungewollten Harte fiihren, weshalb hier der Abwei-
chung aus Verwaltungssicht nicht zugestimmt werden sollte.

Die Abstandsflachen und der Vollgeschossnachweis sollten vom Landratsamt nochmals tGberprift
werden, da in beiden Fallen die Planung sehr knapp bemessen ist. Die Kosten fiir die Gehwegabsen-
kungen im Bereich der Tiefgaragenabfahrt, der Besucherstellplatze und der Stellplatze vor den Split-
levelhdusern hat der Bauherr zu tragen.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben mit den genannten Einschrankungen zugestimmt
werden.

Il. MEHRHEITLICHER BESCHLUSS (1:13; DAFUR: Vorsitzender Dr. Gruchmann):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung
einer Wohnanlage mit 2 Reihenhausgebauden, 2 Mehrfamilienhdusern und einer Tiefgarage in der
Jahnstr. 6, FI.Nr. 1482 zu erteilen. Das Einvernehmen zur GFZ-Uberschreitung, der Uberschreitung
des Bauraums durch die Stellplatze, der Eingangstreppen vor den Splitlevelhdusern und der Unter-
schreitung der Geschosszahl wird zugestimmt. Der Uberschreitung des Bauraums durch die Mehrfa-
milienhduser wird zugestimmt, wenn die betroffenen Nachbarn dem Bauvorhaben zustimmen. Das
Einvernehmen zur Abweichung von der Stellplatzsatzung wird nur in Bezug auf die KFZ-Stellplatze er-
teilt. Die Abstandsflachen und der Vollgeschossnachweis sind vom Landratsamt nochmals zu Gber-
priifen. Die Kosten fiir die Gehwegabsenkungen im Bereich der Tiefgaragenabfahrt, der Besucher-
stellplatze und der Stellplatze vor den Splitlevelhdusern hat der Bauherr zu tragen.

Der Beschlussvorschlag wird somit mehrheitlich abgelehnt.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 65. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 03.12.2019

TOP 5 Antrag auf Errichtung von Boxeniiberdachungen, sowie Erweiterung und Ergdnzung der
Boxenanlage im Lagerbereich in der Ingolstadter Landstr. 89a, FI.Nrn. 1695 u. 1694

I. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung von Boxeniiberdachungen, sowie Erweiterung und Ergan-
zung der Boxenanlage im Lagerbereich in der Ingolstadter Landstr. 89a, FI.Nrn. 1695 u. 1694.

Geplant ist, die vorhandenen Boxenanlagen in den Lagerbereichen 09 und 15 mit sogenannten
Schmetterlingsdacher zu Giberdachen. Im Lagerbereich 15 soll zusatzlich ein Pultdach an der Nordsei-
te errichtet werden. Die Wandhdhen liegen im Bereich des Pultdaches bei 8,79 m, im Bereich der
Schmetterlingsdacher bei 8,75 m bis 8,25 m. Der aktuell nur teilweise gegliederte Lagerbereich 12
soll durch weitere Mauern mit Betonsteinen gegliedert und mit einem Pultdach Gberdacht werden.
Die Wandhohen liegen hier zwischen 5,6 m und 9,12 m.

Die beiden Grundstiicke liegen im AuRenbereich. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt
sich nach § 35 BauGB. Es liegt kein privilegiertes Vorhaben nach Abs. 1 vor, das Vorhaben ist als sog.
sonstiges Vorhaben nach Abs. 2 einzustufen. Ein sonstiges Vorhaben kann im Einzelfall zugelassen
werden, wenn seine Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Offentliche Belange werden u. a. dann beeintrichtigt, wenn das Vorhaben
den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht. Der Flachennutzungsplan weist das Ge-
biet als ,Sondergebiet Flache fur Abfallentsorgung aus. Es besteht daher ein Widerspruch mit dem
Flachennutzungsplan. Auch die ErschlieBung ist gesichert. Ein zusatzlicher Stellplatznachweis ist nicht
notwendig, da sich die Nutzflache nicht erhéht. Das Regenwasser soll laut Eingabeplanung in das be-
stehende System eingeleitet werden. Einen entsprechenden Plan und eine Berechnung liegen dem
Antrag nicht bei. Auch fehlt ein Abstandsflachenplan Diese Unterlagen sollten nachgereicht werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung
von Boxenliberdachungen, sowie Erweiterung und Erganzung der Boxenanlage im Lagerbereich in
der Ingolstadter Landstr. 89a, FI.Nrn. 1695 u. 1694 zu erteilen. Die Planung und Berechnung zur Re-
genentwasserung, sowie ein Abstandsflachenplan sind nachzureichen.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 65. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 03.12.2019

TOP 6 Antrag auf Neubau eines Studentenwohnheims im Heideweg 2, FI.Nr. 1203/6

I. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt den Neubau eines Studentenwohnheims im Heideweg 2, FI.Nr. 1203/6.

Geplant ist, ein Studentenwohnheim mit 29 Einheiten und einer Grundfldche von 531,2 m? zu errich-
ten. Das Gebdude ist mit 3 Vollgeschossen (DG wird auf Stid- West- und Ostseite um 2,66 m zurlick-
gesetzt) und einer Wandhohe von 9,25 m Gber den dritten Geschoss und 6,34 m {iber dem zweiten
Geschoss geplant. An der Nordseite soll ein 2-geschossiger Anbau erfolgen. Dieser beinhaltet neben
dem Eingangsbereich im EG und einem Gemeinschaftsraum im 1. OG die Technikflachen des Gebau-
des im Keller. Das Hauptgebaude soll nicht unterkellert werden. Die Dacher sind als Flachdacher ge-
plant. Das Dach Gber dem dritten Geschoss soll begriint werden. An der Ostseite des Grundstiicks
sind 9 KFZ-Stellplatze, die Gber den Heideweg anfahrbar sind, geplant. Die nachzuweisenden Fahrrad-
stellplatze sollen an der Westseite errichtet werden. An das Fahrradhaus anschlieRend soll ein Gera-
tehaus errichtet werden. An der nérdlichen Grundstiicksgrenze sind zusatzlich 8 Fahrradstellplatze
fiir Besucher und ein Miillhaus geplant.

Da fir das betroffene Grundstick derzeit kein Bebauungsplan rechtskraftig ist, beurteilt sich die bau-
planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB. Danach sind innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile Vorhaben zulassig, wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauwei-
se und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
flgt, die ErschlieBung gesichert ist, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Zur Umgebungsbebauung werden die
Grundstiicke herangezogen, die eine dhnliche Charakteristik aufweisen und auf denen kein Bebau-
ungsplan gilt. Die Umgebungsbebauung weist zwei Vollgeschosse auf. Die Voraussetzungen fir das
Einfligen sind aus Sicht der Verwaltung trotz des dritten Vollgeschosses gegeben, da dieses soweit
zuriicksetzt wird, dass es die AuBenwirkung eines Nicht-Vollgeschosses hat.

Fiir das Wohnheim sind 6 KFZ-Stellplatze und 29 Fahrradstellpldtze nachzuweisen. Das Fahrradhaus
und das Geratehaus an der westlichen Grundstiicksgrenze sind abstandsflachenrelevant, da zulassige
Grenzbauten eine Liange je 9 m je Grundstiickseite und eine Gesamtlange von 15 m an allen Grund-
stiicksseiten nicht iberschreiten diirfen. Diese MalRRe werden durch die Grenzbauten liberschritten.
Zudem fehlt die Gliederung der KFZ-Stellplatze durch Baume gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Gar-
ching. Auch liegen die Pfosten des Zauns auf der Grenze und damit teilweise auf den benachbarten
Grundsticken. Die Stadt Garching ist Eigentiimer des westlich angrenzenden Grundstiicks. Der Zaun
sollte aus Verwaltungssicht nur auf dem eigenen Grundstlick stehen.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden, wenn die Abstandsflachen
eingehalten werden, die Gliederung der Stellplatze durch Baume nachgewiesen und der Zaun aus-
schlieBlich auf dem zu bebauenden Grundstiick errichtet wird.

Il. MEHRHEITLICHER BESCHLUSS (12:2; StR Biersack, StR Dr. Adolf):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt, das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau
eines Studentenwohnheims im Heideweg 2, FI.Nr. 1203/6 zu erteilen. Das Einvernehmen wird unter
der MaRgabe erteilt, dass die Abstandsflachen eingehalten werden, die Gliederung der Stellplatze
durch Baume nachgewiesen und der Zaun ausschlief8lich auf dem zu bebauenden Grundstiick errich-
tet wird. Ein entsprechend gednderter Freiflachenplan ist nachzureichen.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 65. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 03.12.2019

TOP 7 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 181 "Parkhaus siidlich des Graf-Zeppelin-Plat-
zes"; Aufstellungsbeschluss und Freigabe fiir das Verfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.
BauGB

I. SACHVORTRAG:

Mit Schreiben vom 25.11.2019 hat das Unternehmen den Antrag fiir einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan fir die Errichtung eines Parkhauses gestellt.

Das Parkhaus soll auf einer Teilflache des Grundstiicks Fl. Nr. 1255, stidlich des Graf-Zeppelin-Platzes
errichtet werden. Derzeit ist geplant, dass Parkhaus in zwei Bauabschnitten zu realisieren.

Das Unternehmen plant die KfZ-Stellplatze fiir die Erweiterung der Konzernzentrale nicht in der Tief-
garage nachzuweisen, sondern im Parkhaus (1. Bauabschnitt). Die Fahrradabstellplatze sind hiervon
nicht berthrt. Diese werden oberirdisch oder in der Tiefgarage nachgewiesen. Die Fahrradabstellplat-
ze in der Tiefgarage sind liber eine Rampe anfahrbar.

Nach Art. 47 BayBO Abs. (3) kann die Stellplatzpflicht erfillt werden durch

1. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick,

2. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Bau-
grundstlicks, wenn dessen Benutzung fir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauauf-
sichtsbehorde rechtlich gesichert ist, oder

3. Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellpldtze durch den Bauherrn gegen-
Uber der Gemeinde (Abldsungsvertrag).

Diese Alternativen sind rechtlich gleichwertig zu sehen. Aus Sicht der Verwaltung befindet sich das
potenzielle Parkhaus-Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks und ist daher fir den Stellplatz-
nachweis grundsatzlich geeignet.

Derzeit ist offen, ob das Grundsttick langfristig Gber die Zufahrt des nérdlichen Nachbarn oder tiber
die kiinftige ErschlieBungsstrae zum Wohngebiet Hochbriick erschlossen wird. Daher besteht ggf.
Bedarf, im Rahmen des Verfahrens gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB den Umgriff anzupassen. Die
erforderlichen Grundabtretungen fiir den StraBenraum mit Geh- und Radweg und Griinstreifen sind
in der Planung beriicksichtigt.

Fassadengestaltung des Parkhauses:

Das geplante Parkhaus befindet sich zwischen dem Gewerbegebiet und der geplanten Wohngebiets-
erweiterung in Hochbriick. Im Flachennutzungsplan ist der Grundstiicksteil als Gewerbegebiet ausge-
wiesen.

Die Sudfassade des Parkhauses soll begriint werden und ein ansprechendes Erscheinungsbild erhal-
ten. Weiterhin ist insbesondere die Stdseite der Fassade baulich so zu gestalten, dass keine Larmbe-
eintrachtigungen fir das geplante Wohngebiet entstehen. Der Nachweis ist im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens zu erbringen. Die weiteren Fassaden orientieren sich am bestehenden Parkhaus
des Unternehmens.

Das Parkhaus soll ca. 100 m lang, 33 m breit und ca. 13 m hoch werden. Insgesamt sollen ca. 570
Stellplatze auf 9 Ebenen entstehen. Das Parkhaus ist von einer 6 m breiten Umfahrung umgeben.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieRen, den Aufstellungs-
beschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 181 ,,Parkhaus siidlich des Graf-Zeppelin-
Platzes” (Planstand 12.12.2019) zu fassen.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 65. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 03.12.2019

TOP 8 Mitteilungen aus der Verwaltung

Es liegen keine Mitteilungen aus der Verwaltung vor.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 65. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 03.12.2019

TOP 9 Sonstiges; Antrage und Anfragen

TOP 9.1 Anfrage Stadtrat Griinwald: Kanaldeckel

Stadtrat Griinwald weist darauf hin, dass im Bereich der Bushaltestelle am Wasserturm ein Kanalde-
ckel offen ist. Dieser Zustand ist zu beseitigen.

TOP 9.2 Anfrage Stadtrat Kraft: Flachenwiederherstellung

Stadtrat Kraft bittet darum, die Flachen, die im Zuge des Breitbandausbaus aufgemacht wurden, wie-
der verkehrssicher herstellen zu lassen. Hier sind Probleme zu erwarten (bspw. beim Winterdienst).
Herr Zettl entgegnet, dass die Firmen bisher nur Versprechungen gemacht haben und dann nicht auf-
getaucht sind. Auch eine Ersatzfirma zu bekommen gestaltet sich als schwierig.

TOP 9.3 Anfrage Stadtratin Dr. Haerendel: BaumafRnahme am Prof.-Angermair-Ring

Stadtratin Dr. Haerendel bittet darum, wahrend der Baumalnahme am Prof.-Angermair-Ring ein
halbseitiges Halteverbot in der Breslauer Str. zu erlassen, da durch die Umleitung der Verkehr hier
sehr zugenommen hat.

Herr Dr. Gruchmann antwortet darauf, dass die BaumalBnahme am Prof.-Angermair-Ring bis Ende der
Woche fertig gestellt wird.

Daraufhin nimmt Frau Haerendel ihre Anfrage zurlick.

TOP 9.4 Anfrage Stadtrat Furchtsam: lockerer Kanaldeckel

Stadtrat Furchtsam weist darauf hin, dass im Bereich der Bushaltestelle an der KirchstralRe in Hoch-
briick ein Kanaldeckel locker ist und dadurch Larm entsteht. Dieser Zustand sollte beseitigt werden.

TOP 9.5 Anfrage Stadtrat Griinwald: StraBenverschmutzung ST 2350

Stadtrat Griinwald merkt an, dass die StaatstraBe 2350 im Norden Garchings durch die Bodenarbei-
ten im Bereich des neuen Strommasten stark verschmutzt ist.

TOP 9.6 Anfrage Stadtratin Dr. Haerendel: StraRenbeleuchtung Am Miihlbach

Stadtratin Dr. Haerendel regt an, eine zuséatzliche Beleuchtung am Weg hinter dem Haus Am Mihl-
bach 13 aufzustellen um die Sicherheit in diesem Bereich zu erhéhen.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 65. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 03.12.2019

Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich der Vorsitzende bei allen Anwesenden
und beendet um 20:34 Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Herr Dr. Dietmar Gruchmann Herr Felix Meinhardt
Vorsitzender Schriftfihrer
Verteiler:
SPD-Fraktion Dr. Joachim Krause
CSU-Fraktion Jirgen Ascherl
BfG-Fraktion Josef Euringer
Unabhangige Garchinger Florian Baierl
Blindnis 90/Die Griinen Dr. Hans-Peter Adolf
FDP Bastian Dombret
Blirgermeisterbiiro Sylvia May
Geschéftsbereich | Madlen Groh
Geschéftsbereich 11 Klaus Zettl
Geschaftsbereich 1l Heiko Janich
Genehmigungsvermerk:

Die Niederschrift gilt gemaR Art. 54 Abs. 2 GO als vom Stadtrat genehmigt.

Sitzung, bei der das Protokoll ausliegt: 21.01.2020
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