Protokoll Giber die 6ffentliche 67. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 04.02.2020

UNIVERSITATSSTADT
rv GARCHING.
PROTOKOLL UBER DIE OFFENTLICHE
67. SITZUNG DES BAU- PLANUNGS- UND UMWELTAUSSCHUSSES

DER STADT GARCHING B. MUNCHEN
AM 04.02.2020

SITZUNGSTERMIN: Dienstag, 04.02.2020

SITZUNGSBEGINN: 19:30 Uhr

SITZUNGSENDE: 19:44 Uhr

ORT, RAUM: Ratssaal des Rathauses, Rathausplatz 3, 85748 Garching b. Miinchen

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal’ geladen, erschienen sind nachfolgende Mitglieder, also mehr
als die Halfte:

VORSITZENDER: Herr Dr. Dietmar Gruchmann

ANWESENHEIT

Herr Dr. Dietmar Gruchmann Erster Blirgermeister - SPD

Herr JUrgen Ascherl CSU-Fraktions- und Ortsvorsitzender - CSU
Herr Albert Biersack - CSU

Herr Christian Furchtsam - CSU

Herr Josef Kink - CSU Vertretung fiir: Herrn Kick, Manfred
Herr Dr. G6tz Braun - SPD

Frau Dr. Ulrike Haerendel - SPD

Herr Dr. Joachim Krause - SPD

Frau Dr. Gerlinde Schmolke - SPD

Herr Florian Baierl - Unabhangige Garchinger

Herr Harald Griinwald - Unabhangige Garchinger

Herr Josef Euringer - Blirger fir Garching

Herr Walter Kratzl Dritter Blrgermeister - Bindnis 90 / die Grii-

nen
Herr Werner Landmann - Biindnis 90 / Die Griinen Vertretung fur: Herrn Dr. Adolf, Hans-Pe-
ter
Herr Felix Meinhardt - Verwaltung
Frau Julia-Salome Veit - Verwaltung
Miinchner Merkur Landkreisredaktion - Presse Herr Bert Brosch
Weitere Anwesende: -
Herr Dr. Dietmar Gruchmann Herr Felix Meinhardt
Vorsitzender Schriftfihrer
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Protokoll Gber die 6ffentliche 67. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 04.02.2020

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung und heift alle Anwesenden einschlieBlich der Zuhorer sowie die
Vertreter der 6rtlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstandnis. Die Beschlussfahigkeit wird festge-

stellt.

OFFENTLICHER TEIL:

1
2

8.1
8.2

Pflege der Staudenbeete in Garching; Auftragsvergabe

Kampfmittel-Vorerkundung im Gebiet des Nationalen Naturerbes (NNE) Mallertshofer Holz mit
Heiden; Auftragsvergabe

Bodenbeprobung im Gebiet des Nationalen Naturerbes Mallertshoferholz mit Heiden; Auf-
tragsvergabe

Rémerhof - Einbau Behinderten -WC und Baugenehmigung - Entwurfsvorstellung

Antrag auf Nutzungsanderung von 2 Personalzimmern in ein Doppelzimmer und Erweiterung
einer Gaststatte in der SchleiBheimer Str. 83, FI.Nr. 1238/4

Antrag auf temporarer Errichtung von zwei Zelten als Interimshérséle in der BoltzmannstraRRe
15, FI.Nr. 1900

Mitteilungen aus der Verwaltung
Sonstiges; Antrage und Anfragen
Anfrage Stadtrat Euringer: Eilantrag auf Durchfiihrung einer nichtoffentlichen Sitzung

Anfrage Stadtrat Baierl: Umbau B471 alt
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PROTOKOLL:

TOP 1 Pflege der Staudenbeete in Garching; Auftragsvergabe

I. SACHVORTRAG:

Am 26.11.2019 wurden insgesamt 8 Firmen aufgefordert ein Angebot fir die Pflege der Stauden- und
Wechselflorbeete der Stadt Garching abzugeben. Inhalt der Arbeiten sind die umfassende Pflege
samtlicher Beete im Stadtgebiet mit Stauden, Wechselflor, teilweise Rosenpflanzung, teilweise mit
Formhecken sowie einzelnen Solitarstrauchern. Insgesamt umfasst die Bearbeitungsflache knapp
4,200 m2. Von den angeschriebenen Fachfirmen gab eine Firma ein priifbares Angebot ab. Die Ande-
ren lehnten den Auftrag wegen der Arbeitsauslastung ab bzw. gaben keine Angebote ab.

Das abgegebene Angebot war im Preis angemessen. Die Firma ist der Verwaltung sehr gut bekannt
und hat ihre Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverldssigkeit bei vorherigen Auftragen schon mehr-
fach unter Beweis gestellt.

Die formale und technische Priifung hat ergeben, dass sich das wirtschaftlichste Angebot auf
55.747,57 € brutto belauft.

Vergabevorschlag:

Es wird empfohlen den Auftrag fir die Pflege der Stauden- und Wechselflorbeete in der Stadt Gar-
ching dem Angebot mit dem Preis von 55.747,57 € brutto zu erteilen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 1.58000.51000 vorhanden bzw. fir
den HH 2020 angemeldet.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlie8t, den Auftrag fiir die Pflege der Stauden- und
Wechselflorbeete dem Angebot mit dem Preis von 55.747,57 € brutto zu erteilen.
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TOP 2 Kampfmittel-Vorerkundung im Gebiet des Nationalen Naturerbes (NNE) Mallertshofer
Holz mit Heiden; Auftragsvergabe

I. SACHVORTRAG:

Am 23.Dezember 2019 wurden insgesamt sechs Firmen aufgefordert, ein Angebot fir die Kampfmit-
telvorerkennung der Ausgleichsflachen im Gebiet des Nationalen Naturerbes (NNE) Mallertshofer
Holz mit Heiden abzugeben. Inhalt der Arbeiten sind die Auswertung von vorliegenden Gutachten zur
Kampfmittelbelastung und Bewertung der zu erwartenden Kampfmittelbelastung aus den Bodenab-
trags- Bodeneinbau- und Ansaatflachen, sowie auf der BaustellenstralRe (siehe Anlage). Die zu unter-
suchenden Fldachen haben eine GesamtgrofRe von etwa 104,64 ha. Davon werden auf 62,82 ha Flache
Malnahmen umgesetzt. Auf der restlichen Flache werden Ansaatarbeiten durchgefiihrt. Von den an-
geschriebenen Fachfirmen gaben vier Firmen ein priifbares Angebot ab. Eine Firma lehnte die Ange-
botsabgabe ab und eine weitere Firma hat kein Angebot abgegeben.

Die formale und technische Priifung hat ergeben, dass sich das wirtschaftlichste Angebot auf
€11.376,40 brutto belduft.

Es wird empfohlen den Auftrag fir die Kampfmittelvorerkennung der Ausgleichsflachen im NNE Mal-
lertshofer Holz mit Heiden dem Angebot mit dem Preis von €11.376,40 brutto zu erteilen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.36050.95500 vorhanden bzw. fiir
den HH 2020 angemeldet.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t, den Auftrag fiir die Kampfmittelvorerkennung
der Ausgleichsflachen im NNE Mallertshofer Holz mit Heiden dem Angebot mit dem Preis von
€11.376,40 brutto zu erteilen.
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TOP 3 Bodenbeprobung im Gebiet des Nationalen Naturerbes Mallertshoferholz mit Heiden;
Auftragsvergabe

I. SACHVORTRAG:

Am 23.Dezember 2019 wurden insgesamt vier Firmen aufgefordert, ein Angebot fiir die Bodenunter-
suchungen der Ausgleichsflachen im Gebiet des Nationalen Naturerbes (NNE) Mallertshofer Holz mit
Heiden abzugeben. Inhalt der Arbeiten sind die Ermittlung der Bodenmachtigkeiten der Abtragsfla-
chen, Bodenuntersuchungen der Bodenabtrags- und Bodeneinbauflachen mit chemischen Untersu-
chungen der Proben, sowie der daraus resultierenden Gutachtenerstellung (siehe Anlage).

Von den angeschriebenen Fachfirmen gaben alle Firmen ein priifbares Angebot ab.

Die formale und technische Priifung hat ergeben, dass sich das wirtschaftlichste Angebot auf
€54.361,58 brutto belauft.

Es wird empfohlen den Auftrag fir die Bodenuntersuchungen der Ausgleichsflachen im NNE Mallerts-
hofer Holz mit Heiden dem Angebot mit dem Preis von €54.361,58 brutto zu erteilen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.36050.95500 vorhanden bzw. fir
den HH 2020 angemeldet.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t, den Auftrag flir die Bodenuntersuchungen der
Ausgleichsflachen im NNE Mallertshofer Holz mit Heiden dem Angebot mit dem Preis von €54.361,58
brutto zu erteilen.
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TOP 4 Romerhof - Einbau Behinderten -WC und Baugenehmigung - Entwurfsvorstellung

Der TOP wurde abgesetzt.
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TOP 5 Antrag auf Nutzungsinderung von 2 Personalzimmern in ein Doppelzimmer und Erweite-
rung einer Gaststitte in der SchleiRheimer Str. 83, FI.Nr. 1238/4

I. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt eine Nutzungsanderung von 2 Personalzimmern in zwei Doppelzimmer
und die Erweiterung einer Gaststatte in der SchleiBheimer Str. 83, FI.Nr. 1238/4.

Geplant ist, die bestehende Gaststatte nach Siiden hin zu erweitern. Durch die Erweiterung sollen 84
neue Gastplatze entstehen. Dies sind 76 Platze mehr als im Bestand. In diesem Zuge sollen auch die
Sanitdranlagen in der Gaststatte erneuert werden. Hier ist ein barrierefreies WC und eine aus Be-
darfsgriinden vergréBerte Herrentoilette errichtet werden. Die Erweiterung der Gaststatte soll ho-
hengleich an den Bestandsbau angebaut werden (Wandhohe: 3,7 m). Das Dach soll als begriintes
Flachdach errichtet werden. Fiir den Anbau miissen zwei Baume gefallt werden. Fiir diese sind Er-
satzpflanzungen geplant. Insgesamt sollen 7 neue Baume gepflanzt werden. Aulerdem muss der
Biergarten verschoben werden. Die Platzzahl wird bleibt gleich. Zudem ist angedacht, im 3. OG des
Hotelgebaudes zwei Personalrdume in zwei Doppelzimmer umzubauen. Im Jahr 2009 wurde das
Grundstick durch einen Grundstiickstausch vergréRert (siehe Anlagen). Im norddstlichen Grund-
stiicksbereich sind auf dem dazugekommen Grundstlicksteil Stellplatze errichtet worden. Auch die
Freiflachen im Norden und Osten mussten so angepasst werden, dass weiterhin ausreichen Stellplat-
ze nachgewiesen werden kdnnen. Dies geschah ohne Baugenehmigung. Im Zuge der Erweiterung der
Gaststatte miissen wiederum Freiflichen gedndert werden. Die Anderungen von 2005 und die ge-
planten Anderungen sollen mit dem vorliegenden Antrag genehmigt werden. So wurde der 6,20 m
breite Grinstreifen an der 6stlichen Grundstiickgrenze durch Stellplatze ersetzt. Auch sind Kopfstell-
platze im Norden zu Langsstellplatzen umgebaut worden. Lediglich die Stellplatze im Westen blieben
unverandert. Insgesamt werden 36 Stellplatze nachgewiesen. Die GRZ ohne Nebenanlagen belauft
sich nach Beendigung der MalRnahmen auf 0,30 (0,65 mit Nebenanlagen).

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 119

Teil D ,Anderung der Bebauungsplidne, Gewerbegebiet HB“. Dieser setzt einen Bauraum, eine GRZ
von 0,6 (ohne Nebenanlagen) und eine GRZ von 0,75 mit Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrten
fest. Der nordéstliche Grundstiicksbereich, der im Zuge des Tauschgeschéaftes zum Grundsttlick hinzu-
gekommen ist, wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgelegt. Zudem wird festgesetzt, dass

25 % des Grundstiicks als naturnahe Griinflache hergestellt werden muss. Stellpldtze sind nach jeden
4. Stellplatz mit einem 2,5 m breiten Grinstreifen und einem Baum zu gliedern. Die Stellplatzzahl ist
anhand der GaStellV zu berechnen. An der nordlichen Grundstiicksgrenze wird ein 8 m breiter, an der
ostlichen Grundstiicksgrenze ein 5 m breiter Griinstreifen festgesetzt. Weitere Festsetzungen bleiben
unberiihrt.

Es werden Befreiungen hinsichtlich der Errichtung von Stellpldtzen auRerhalb des Bauraums, in den
Bereichen der Grinstreifen und im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache, sowie wegen der Unter-
schreitung des Mindestanteils Griinflache auf dem Grundsttick, der geringeren Breite der Grinstrei-
fen zwischen den Stellplatzen und wegen der Berechnung der Stellplatze nach der Stellplatzsatzung
der Stadt Garching benoétigt.

Der Befreiung hinsichtlich der Berechnung der Stellplatzzahl gem. Satzung der Stadt Garching kann
aus Sicht der Verwaltung zugestimmt werden, da bereits in einem anderen Fall eine solche Befreiung
erteilt wurde (Daimlerstr. 6) und hierdurch versiegelte Fliche gespart werden kann. Durch den OP-
NV-Abschlag von 25% kann der Stellplatzbedarf um 6 Stellplatze verringert werden. Insgesamt sind
damit 34 KFZ-Stellplatze nachzuweisen.
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Den Befreiungen bzgl. der Stellplatze auRerhalb des Bauraumes, in den Bereichen der Griinstreifen
und im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache kann aus Verwaltungssicht zugestimmt werden.
Durch den Grundstlickstausch mussten in diesen Bereichen Stellpldtze untergebracht werden. Zudem
waren die Stellplatze grundsatzlich genehmigungsfrei und wurden ausnahmslos mit versickerungsfa-
higen Belag hergestellt. Durch die Befreiung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Den Befreiungen hinsichtlich der fehlenden Stellplatztrennungen und der Unterschreitung des Min-
destanteils Griinflache kann aus Sicht der Verwaltung auch zugstimmt werden. Der Griinflachenanteil
soll nach Beendigung der MalRnahmen bei 21,65 % liegen. Dabei wird die Dachbegriinung mit 50 %
angerechnet. Der Mindestanteil wird dabei nur geringfligig unterschritten. Die Stellplatze werden
zwar durch Badume gegliedert, jedoch sind die vorgesehenen Pflanzstreifen nicht 2,50 m breit. Dies ist
den beengten Platzverhaltnissen auf dem Grundstlick geschuldet. Da nur von der Breite der Griin-
streifen abgewichen werden soll, werden die Grundziige der Planung nicht beruhrt.

Insgesamt miissen 34 KFZ- und 10 Fahrradstellpldtze nachgewiesen werden. Die KFZ-Stellpldtze wer-
den wie beschrieben nachgewiesen. 12 Fahrradstellplatze sollen eingangsnah innerhalb des Bau-
raums errichtet werden. Fiir die Biergartennutzung beantragt der Bauherr eine Wechselnutzung mit
der Gaststatte. Dieser wurde bereits bei der Bestandsgenehmigung zugestimmt. Aus Verwaltungs-
sicht kann auch im vorliegenden Antrag der Wechselnutzung zugestimmt werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt, das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag
auf Nutzungsanderung von 2 Personalzimmern in ein Doppelzimmer und Erweiterung einer Gaststat-
te in der SchleiRheimer Str. 83, FI.Nr. 1238/4 zu erteilen. Das Einvernehmen zu den Befreiungen hin-
sichtlich der Errichtung von Stellplatzen aufRerhalb des Bauraums, in den Bereichen der Griinstreifen
und im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache, sowie wegen der Unterschreitung des Mindestan-
teils Grinflache auf dem Grundstiick, der geringeren Breite der Grinstreifen zwischen den Stellplat-
zen und wegen der Berechnung der Stellpldtze nach der Stellplatzsatzung der Stadt Garching wird zu-
gestimmt. Der Wechselnutzung fir die Stellplatze wird zugestimmt.
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TOP 6 Antrag auf tempordrer Errichtung von zwei Zelten als Interimshérsale in der Boltzmann-
strafBe 15, FI.Nr. 1900

I. SACHVORTRAG:

Das Staatliche Bauamt Miinchen 2 legt einen Antrag auf temporéarer Errichtung von zwei Zelten als
Interimshorséle in der BoltzmannstraBe 15, FI.Nr. 1900 vor. Grundsatzlich werden solche Zelte als
fliegende Bauten genehmigt und abgenommen. Aufgrund der Standzeit von Giber 3 Monaten ist ein
Bauantragsverfahren durchzufiihren. Die Vorlage erfolgt im Zustimmungsverfahren nach Art. 73 Bay-
BO. Das Vorhaben bedarf somit keiner Baugenehmigung, da mit dem Staatlichen Bauamt Miinchen 2
eine Landesbaubehorde beteiligt ist. Das Vorhaben bedarf der Zustimmung der Regierung. Diese ent-
fallt, wenn die Gemeinde dem Bauvorhaben zustimmt. Eine Vorlage im BPU ist notig, da die Zelte
Sonderbauten darstellen.

Geplant ist, vom 01.04.2020 bis 30.09.2020 auf dem Vorplatz des Exzellenzzentrums zwei Zelte mit
einer Grundflache von insgesamt 1560 m? aufzustellen. Diese Zelte sollen als Interimshorsile wih-
rend einer SanierungsmalRinahme dienen. In beiden Zelten finden insgesamt 1160 Personen Platz. Der
Aufbau soll am 15.03.2020 beginnen. Der Abbau soll bis zum 15.10.2020 abgeschlossen sein. KFZ-
und Fahrradstellplatze werden nicht Giberbaut. Der Stellplatzbedarf dndert sich durch die beiden Zel-
te nicht, da die eigentlichen Hoérsale nur temporar verlagert werden. Es werden auch keine zusatzli-
chen Flachen versiegelt. Teilweise soll jedoch die anliegende Griinflache Giberbaut werden.

Das Vorhaben soll im planungsrechtlichen Innenbereich realisiert werden. Danach sind Vorhaben zu-
lassig, wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfla-
che, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt, die ErschlieRung gesi-
chert ist, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Die Voraussetzungen fiir die planungsrechtliche Zulassigkeit sind
im vorliegenden Fall gegeben. GemaR Masterplan Science City ist im betroffenen Bereich ein 6ffent-
lich zuganglicher Platzbereich vorgesehen. Aus Sicht der Verwaltung kann man hier jedoch aus-
nahmsweise einer Abweichung zustimmen, da der Platz nach Abbau der Zelte wieder hergestellt
wird, sowie aufgrund der Befristung keine dauerhafte Beeintrachtigung und keine Vergleichswirkung
entstehen. Die Griinflache ist jedoch wieder so herzustellen, wie sie vorher war.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschliet, dem Antrag auf temporarer Errichtung von
zwei Zelten als Interimshorséle in der BoltzmannstraRe 15, FI.Nr. 1900 zuzustimmen. Die betroffene
Grinflache ist nach Abbau der Zelte wieder in die Ursprungsform zu bringen.
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TOP 7 Mitteilungen aus der Verwaltung

Es liegen keine Mitteilungen aus der Verwaltung vor.
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TOP 8 Sonstiges; Antrage und Anfragen

TOP 8.1 Stadtrat Euringer: Eilantrag auf Durchfiihrung einer nichtéffentlichen Sitzung

Stadtrat Euringer stellt einen Eilantrag auf Durchflihrung einer nichtoffentlichen Sitzung, damit die
Firmennamen der Tagesordnungspunkte 1 bis 3 genannt werden kénnen.

Dem Antrag wird stattgegeben. Im Anschluss an die 6ffentliche Sitzung wird eine nichtoffentliche Sit-
zung stattfinden.

TOP 8.2 Anfrage Stadtrat Baierl: Umbau B471 alt

Stadtrat Baierl teilt mit, dass es beim letzten Treffen der Landwirtschaft um den Umbau der alten
B471 ging und die Frage aufkam, ob der Bereich vor der Einmiindung in den Mihlfeldweg breit genug
ist.

Der Vorsitzende Dr. Gruchmann erklart, dass hier wohl nicht breit genug geteert wurde und die Stra-
Re nach auBen hin verbreitert werden misse. Eine genaue Stellungnahme hierzu wird in der nachs-
ten Sitzung durch die Verwaltung erfolgen.
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Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich der Vorsitzende bei allen Anwesenden
und beendet um 19:44 Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Herr Dr. Dietmar Gruchmann Herr Felix Meinhardt
Vorsitzender Schriftfihrer
Verteiler:
SPD-Fraktion Dr. Joachim Krause
CSU-Fraktion Jirgen Ascherl
BfG-Fraktion Josef Euringer
Unabhangige Garchinger Florian Baierl
Blindnis 90/Die Griinen Dr. Hans-Peter Adolf
FDP Bastian Dombret
Blirgermeisterbiiro Sylvia May
Geschéftsbereich | Madlen Groh
Geschéftsbereich 11 Klaus Zettl
Geschaftsbereich 1l Heiko Janich
Genehmigungsvermerk:

Die Niederschrift gilt gemaR Art. 54 Abs. 2 GO als vom Stadtrat genehmigt.

Sitzung, bei der das Protokoll ausliegt: 04.03.2020
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