BESCHLUSSVORLAGE aKHRSéi-Tlsl i\T]Aa u

Vorlage Nr.: 2-BV/126/2020
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 06.05.2020
Verfasser: Knott Annette

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 184 "Forschungshduser Garching"; Aufstellungsbeschluss
und Freigabe fiir das Verfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Datum Gremium

19.05.2020 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

Il. SACHVORTRAG:

Mit Schreiben vom 01.04.2020 beantragte der Vorhabenstrager die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von 3 Studentenwohnhduser auf dem Campus zu schaffen.

Der Vorhabenstrager plant drei Gebaude mit 197 Wohnungen zu errichten sowie im Erdgeschoss des
nordlichen Gebaudes Raume fiir die Beratung von Studierenden vorzusehen.

Das Projekt entsteht in Kooperation mit der Deutschen Bundesstiftung Umwelt (Forschungsprojekt:
,Realisierung und wissenschaftliche Begleitung eines Nullenergiestandards fir drei
Studentenwohnhéauser auf dem TUM Campus Garching in ressourcenoptimierter Bauweise.

Die drei Gebaude sollen als Forschungshauser in den einschaligen, massiven, Bauweisen Leichtbeton,
Holz und Mauerwerk errichtet werden Das Projekt entsteht in Kooperation mit der
,Forschungsgruppe Einfach Bauen” an der TUM.

Das Grundstiick ist dem Vorhabenstrager in Erbpacht zur Verfligung gestellt worden.

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Erweiterungsgebiet des Hochschul- und Forschungszentrums
auf den Baufeldern D8 und D9 des Masterplans Science City. Im Osten befindet sich der Griinzug
entlang des Wiesackerbaches mit FuB- und Radwegen. Die ErschlieBung erfolgt liber die noch zu

errichtende Hans-Piloty-Strale.

Auszug aus den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs

Baugrundstiick 3.994 m?

Bebaubare Flache (GRZ) + Nebenanlagen 0,78

Bebaubare Flache 3.109 m?

Geschossflachenzahl (GFZ) 1,74

Geschossflache 6.9396 m?

Anzahl Geschosse Die Gebdude werden 4-geschossig errichtet

Wandhohe 16,5 m

Firsthohe 19,0 m

Abstandsflachen gemall Masterplan Wandhohe x 0,4 H, im Osten + Westen erfolgt
Abstandsflachentiibernahme durch Eigentlimer

Anteil Grinflache mindestens 20 %
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Mobilitat:

Das Vorhabensgrundstiick befindet sich in einer Entfernung von 500 m zur U-Bahnhaltestelle
Garching-Forschungszentrum. Der Vorhabenstrager plant zur Reduzierung der Stellplatze um 25 %
die Umsetzung eines Mobilitdtskonzeptes. Die nachzuweisenden barrierefreien Stellplatze werden
errichtet. Die Stellplatze werden mit Ausnahme der Dbarrierefreien Stellplatze mit
wasserdurchldssigen Bodenbeldgen ausgebildet. Fir gestalterischen Vorgaben aus der
Stellplatzsatzung (Durchgriinung mit Baumen) werden Befreiungen bendtigt. Das Mobilitatskonzept
ist als Anlage beigefligt und Bedarf gemal} Stellplatzsatzung die Zustimmung vom Bau-, Planungs-
und Umweltausschuss.

Die Fahrradabstellplatze werden in den Innenhdfen errichtet. Je Bett wird gemald Satzung ein
Stellplatz errichtet. Die Situierung der behindertengerechten Fahrradabstellpldtze sind dem
Freianlagenplan zu entnehmen.

Photovoltaikflachen:

Die Dachflachen werden mit Photovoltaikflachen belegt. Die Ausrichtung der Dachflachen nach
Osten und Westen ist ein Ergebnis der Simulation aus dem Forschungsprojekt. Dadurch kann eine
gleichmaRigere Verteilung der Stromgewinne (iber den Tag erreicht werden. Die Eigennutzung und
auch die Netzdienlichkeit werden dadurch erh6ht, da Spannungsspitzen vermieden werden.

Grinordnung:

Das Griinordnungskonzept sieht die Pflanzung von Strauchern und Unterpflanzungen in den
Innenhoéfen vor. Nachdem die Feuerwehr anleitern muss, kdnnen in den Innenhéfen und in den
Bereichen der Feuerwehrzufahrt / Anleiterung nur sehr bedingt und einzelne Obstbdume gepflanzt
werden.

Das Vorhabensgrundstiick soll mit Hecken und Strauchern begriint werden. Die Fahrradabstellplatze
werden zur Stral3e hin eingegriint. Der Grinflachenanteil betragt ca. 20 %.

Barrierefreies Bauen:

Die 4 behindertengerechten Wohnungen sind im Erdgeschoss situiert. Die Gemeinschafts- und
Sozialrdaume sind ebenfalls im Erdgeschoss nachgewiesen und barrierefrei zuganglich.

Die Vorgaben des Art. 48 BauNVO zum Barrierefreiem Bauen sind somit eingehalten.

Ausgleichsflache:

Im vorliegenden Umweltbericht wird ein Ausgleichsflichenbedarf von 1.200 m? ermittelt. Die
Verwaltung schlagt vor, dass eine teilweise Kosteniibernahme der EntsiegelungsmaBnahmen an der
B471 alt Gibernommen wird. Die H6he des zu zahlenden Betrags pro m? orientiert sich am Satz des
Heideflachenvereins.

Sollte sich der Ausgleichsflachenbedarf auf Grund von Stellungnahmen im Verfahren verandern, so
bildet der dann notwendige Bedarf die Berechnungsgrundlage.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieRen, den
Aufstellungsbeschluss und die Freigabe fiir das Verfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 184 ,Forschungshduser Garching” zu fassen.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Mobilitdtskonzept zu.
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lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

01_Bebauungsplanentwurf

02_Bebauungsplanentwurf Teil B — Textteil mit Festsetzungen (nur in Allris eingestellt)
03_Bebauungsplanentwurf Teil C — Begriindung (nur in Allris eingestellt)

04_Teil D — Umweltbericht (nur in Allris eingestellt)

05_Freianlagenplanung

06_Mobilitatskonzept

07_Stellungnahme barrierefrei
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Stadt Garching b. Munchen
Lkr. Minchen

Bebauungsplan Nr. 184 "Forschungshauser Garching"

VORABZUG
Stand 4.5.2020

Planfertiger Florian Nagler Architekten GmbH
Theodor-Storm-StraBe 16
D-81245 Munchen

Plandatum 4.5.2020

Die Stadt Garching erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Der Bebauungsplan Nr. 184 "Forschungshauser Garching" besteht aus:
Teil A: Planteil mit Festsetzungen und Hinweisen durch Planzeichen
Teil B: Textteil mit Festsetzungen und Hinweisen durch Text

Teil C: Begrindung
Teil D: Umweiltbericht
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Stadt Garching b. Munchen
Lkr. Minchen

Bebauungsplan Nr. 184 "Forschungshauser Garching"

VORABZUG
Stand 28.5.2020

Planfertiger Florian Nagler Architekten GmbH
Theodor-Storm-StralBe 16
D-81245 Munchen

Plandatum 28.5.2020

Teil A: Planteil mit Festsetzungen und Hinweisen durch Planzeichen
Teil B: Textteil mit Festsetzungen und Hinweisen durch Text

Teil C: Begrindung
Teil D: Umweiltbericht
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Festsetzungen
B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Bebauungsplan Nr. 184 "Forschungshauser Garching",

Grolle der Erbaurechtflache 112,50 m x 35,50 m = 3993,75 gm

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist gem. § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet festgesetzt.

In dem Baugebiet sind folgende Nutzungen zulassig: Studierendenwohnen,
Beratungsraume fiir Studierende, Nebenanlage.

Malf der baulichen Nutzung, Vollgeschosse

GR 578 Maximal zulassige Grundflache innerhalb der jeweiligen Baugrenze
in Quadratmeter, z. B. 578 gm

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen, Tiefgarage und Stellplatze mit ihren

Zufahrten sowie Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

GF 2312 Maximal zuldssige Geschossflache innerhalb der jeweiligen
Baugrenze in Quadratmeter, z. B. 2312 gm

v Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. maximal vier
Vollgeschosse

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
— ==—-—=—-= Baugrenze
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Im gesamten Baugebiet ist offene Bauweise festgesetzt.

Wandhohe, Firsthohe

WH 16,5 Maximal zulassige Wandhéhe gemessen ab 475,86 m . NN.
z. B. maximale Wandhoéhe 16,5 m = 492,36 . NN.

FH 19 Maximal zulassige Firsthéhe gemessen ab 475,86 m . NN.
z. B. maximale Wandhdhe 19,0 m = 494,86 . NN.

Die Hohenlage der OK Fertigfussboden im EG ist auf maximal 0,25 m tUber 475,86 m
0. NN. begrenzt
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6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

8.1

8.2

8.3

Dacher und Dachaufbauten

SD Zulassige Dachform bei Hauptgebauden: Satteldach

Die maximale zulassige Dachneigung fiir das Hauptgebaude ist auf 8 ° begrenzt.

Der Dachtiberstand darf 1,50 m nicht Ubersteigen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Auf den Dachflachen sind nur solarenergetische Anlagen zur Energiegewinnung

zulassig. Diese sind parallel zur Dachhaut anzubringen und dirfen diese um maximal
20 cm Uberragen

Fassadengestaltung

Als sichtbare Materialien sind zuldssig: geputztes oder geschammtes Mauerwerk,
Holz, Dammbeton

Stellplatze und Fahrradstellplatze

Auf dem Grundstlick sind Stellplatze nach folgendem Stellplatzschlissel
nachzuweisen:

pro 5 Betten Studierendenwohnen 1 Stellplatze

pro 40 gm NF Blro- und Verwaltungsraume 1 Stellplatze

Aufgrund des vorliegenden Mobilitdtskonzept kann die Anzahl der nachzuweisenden
Stellplatze um 25 % reduziert werden.
4 der nachzuweisenden Stellplatze werden als barrierefreie Stellplatze hergestellit.

Stellplatze mussen mit wasserdurchldssigen Bodenbeldgen ausgebildet werden.
Ausgenommen davon sind die barrierefreien Stellplatze

Auf dem Grundstick sind Fahrradstellplatze nach folgendem Stellplatzschlussel
nachzuweisen:
pro 1 Bett Studierendenwohnen 1 Fahrradstellplatz, Uberdacht
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10.1
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11.2

11.3

1.4

11.5

11.6

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
Flache fir Nebenanlagen
hier Zweckbestimmung: Flache, innerhalb der oberirdische,

eingehauste Fahrradabstellanlagen und Abfall- und Wertstoffbehalter
zulassig sind

hier Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze fur PKW

Standplatze von Abfall- und Wertstoffbehaltern sind einzugriinen

Verkehrsflachen

WZ; Feuerwehrzufahrt und Aufstellflachen. Hinweis: die

Feuerwehrzufahrten und - aufstellflachen sind den Auflagen der
kiinftigen Baugenehmigung entsprechend herzustellen und zuganglich
zu machen. Lage und GroRRe kdnnen gegenlber den Planzeichnungen
abweichen.

| N 4 Ein- und Ausfahrtsbereich

Grinordnuung

Strauchern als Eingrinung. Maximalen Héhe der
Einfriedung 2,00 m gemessen ab 475,86 m . NN.

Grinflache, gemeinschaftlich genutzt

Al

offentliche Grinflache
Innerhalb der Grinflachen sind Zuwegungen zu Gebauden mdglich

Die unbebauten Grundstlcksflachen, auch innerhalb der Baugrenzen - soweit sie
nicht fur andere zuldssige Nutzungen benétigt werden - sind nach Art. 7 Abs. 1 Ziffer
2 BayBO als Grunflachen anzulegen.

Notwendige Zugange sowie Befestigungen fur Fahrradstellplatze, Aufstellflachen far
Mullbehalter, 0.a. sind von Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Pflanzen gemal Pflanzliste zu
verwenden. Die nach den Festsetzungen gepflanzten Straucher und
Unterpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten.
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11.8
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Pflanzliste

- Schlehe - Prunus spinosa

- Eingriffeliger Weilddorn - Crataegus monogyna
- Zweigriffeliger Weilddorn - Crataegus oxyacantha
- Kreuzdorn - Rhamnus cathartica

- Berberitze - Berberis vulgaris

- Liguster - Ligustrum vulgare

- Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

- Pfaffenhitchen - Euonymus europaea

- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

- Haselnul} - Corylus avellana

- Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea

- Wacholder - Juniper communis

- und weitere heimische Baume und Straucher.

Bei BegrinungsmafRnahmen ist landschafts- und standortgerechte Vegetation mit

nachfolgend aufgefuhrter Mindestpflanzqualitat zu verwenden:

- Obstbaume: Hoch- oder Halbstamm, Stammumfang 14 — 16 cm

- Straucher: 2 x verpflanzt, mit einer Héhe von mind. 60 — 100 cm

- Schling- und Kletterpflanzen: Solitéarpflanzen 3 x verpflanzt bzw. mit Ballen
und 4 — 6 Trieben, 60 — 100 cm Hohe

Bei Baumpflanzungen ist nachfolgend aufgefuhrtes Mindestvolumen fur den durch-
wurzelbaren Raum sicherzustellen:
- Obstbaume: mind. 13 m3

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser/
Grundwasserschutz

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und wenig
befahrenen Verkehrsflachen ist mdglichst breitflachig auf dem Baugrundstiick tber
eine geeignete Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Sofern keine
breitflachige Versickerung Uber die belebte, bewachsene Bodenzone in Griinflachen
mdglich ist, ist das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser nachdem es
vorgereinigt wurde Uber Rigolen, Sickerbecken etc. zu versickern (§ 9, Abs.1 Nr. 14
BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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Vermaliung

13.1 5,5 MaRzahlinm, z. B. 5,5 m

13.2 r=2 Radiusmalf in m, z. B. Radius 2 m
B. Hinweise
1. Grenze Grundstiuck Erbbaurecht
2. E ------ } geplante Bebauung in der Umgebung
3. [:::::] geplante StralRenflihrung
4, 1900 Flursticksnummer, z. B. 1900
5. --------------------------- Grenze zum Biotop
6. Altlastenverdachtsflachen
Sollte bei den Aushubarbeiten optisch oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden die auf eine schadliche Bodenverunreinigung oder
Altlasten hindeutet ist unverzuglich das Landratsamt Mudnchen zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem Art 1 BayBodSchG) Der Aushubist zB in dichten
Containernmit  Abdeckung zwischenzulagern bzw die  Aushubmaflnahmést zu
unterbrechenbis die Entsorgungdes Materialsgeklartst
Mafentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet:
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessungs sind etwaige Differenzen auszugleiche.
Planfertiger: MUNchen, den ...

Dr. D. Gruchmann, Erster Blrgermeister \



VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom xx.xx.20xx die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.08.2019
ortsublich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans vom xx.xx.20xx
fand in der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx statt.

c) Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.20xx wurden die
Behorden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
xX.xX.20xx bis xx.xx.20xx beteiligt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.20xx wurde mit den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx offentlich ausgelegt.

e) Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.20xx wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx beteiligt.

f) Die Stadt Garching hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.20xx den

Bebauungsplan gemal® § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.20xx als
Satzung

Ausfertigung der Satzung:

Stadt Garching, den ..........cccveiiiiiiiinnennns

—
/ N
........................................................................ : \
Dr. D. Gruchmann, Erster Blrgermeister (\ Siegel
~__~
g) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ......................... geman § 10

Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Garching, den ..........cccveiiiiiiieinnnnns

Dr. D. Gruchmann, Erster Blrgermeister [ Siegel \



Stadt Garching b. Munchen
Lkr. Mdnchen

Bebeauungsplan Nr. 184 ,Forschungshauser Garching*

VORABZUG
Stand 28.5.2020

Planfertiger Florian Nagler Architekten GmbH
Theodor-Storm-Stralle 16
D-81245 Miinchen

Plandatum 28.5..2020

Teil A: Planteil mit Festsetzungen und Hinweisen durch Planzeichen
Teil B: Textteil mit Festsetzungen und Hinweisen durch Text

Teil C: Begrundung

Teil D: Umweiltbericht
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1. Anlass und Ziel

1.1 Forschungshauser Garching

Der Bauherr des Bauvorhabens ist das Studentenwerk Minchen Anstalt des 6ffentlichen
Rechts. Ziel ist es dringend bendtigte Angebote fir Studierendenwohnen zu schaffen. Bisher
betreibt das Studentenwerk Minchen am Standort Garching zwei Standorte mit insgesamt
222 Wohnplatzen im Jochbergweg (Garching I, 110 Platze) und in der Enzianstral3e (Garching
II. 112 Platze).

Das Studentenwerk Munchen plant drei Gebaude fir Studierendenwohnen mit insgesamt 197
Wohnplatzen zu errichten. Im Erdgeschoss des nérdlichen Gebaudes sind Raume fiir die
Beratung von Studierenden geplant.

Neben der Schaffung von Wohnplatzen und Beratungsangeboten hat sich das Studentenwerk
Munchen bezuglich der Umweltwirkung des Geb&udes Ziele gesteckt. Das Projekt entsteht in
Kooperation mit der Deutschen Bundesstiftung Umwelt (Forschungsprojekt: ,Realisierung und
wissenschaftliche Begleitung eines Nullenergiestandards fur drei Studentenwohnhauser auf
dem TUM Campus Garching in ressourcenoptimierter Bauweise®).

Die drei Gebaude sollen als Forschungshauser in den einschaligen, massiven Bauweisen
Leichtbeton, Holz und Mauerwerk errichtet werden. Das Projekt entsteht in Kooperation mit
der ,Forschungsgruppe Einfach Bauen“ an der TUM.

Das Grundstick wird dem Studentenwerk fur die BaumafRnahme vom Freistaat Bayern in
Erbpacht zur Verfigung gestellt.

Die BaumalRnahme entspricht hinsichtlich Nutzung und Umgriff den Festlegungen im
Masterplan (siehe dazu Punkt 2.3).

1.2 Ziel des Verfahrens

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 1 BauGB sollen auf dem
Bebauungsplangebiet die Belange des Vorhabens und die Vorgaben des Masterplans in
Einklang gebracht werden.

1.3 Forschungsansatz

Zum Zweck der Untersuchung und des Vergleichs errichtet das Studentenwerk Miinchen
Forschungsgebaude aus den drei Materialen Holz, Ziegel und Dammbeton. Dadurch sollen
Erkenntnisse fur zuklnftige Projekte fir Studierendenwohnen gewonnen werden. Die
Konstruktion der Gebaude verfolgt die Strategie ,Einfach Bauen®.

“Einfach Bauen® bedeutet, die Komplexitat im Hochbau zu reduzieren und durch material- und
umweltgerechte Konstruktion Gebaude zu schaffen, die von sich aus wenig Heizenergie
bendétigen und im Sommer nicht Gberhitzen.

Dadurch kann die notwendige Gebaudetechnik auf wenige robuste Systeme reduziert werden.
Nach Mdglichkeit einschichtige Bauteile aus natirlichen und nachwachsenden Rohstoffen
sollen zum Einsatz kommen. Dadurch schont das Projekt die Umwelt Gber den gesamten
Lebenszyklus des Gebaudes hinweg. Ergebnis sollen Gebaude sein, die einfach zu bauen
und einfach zu betreiben sind. Nach der Fertigstellung ist ein umfangreiches Monitoring
vorgesehen.
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2. Rahmenbedingungen
21 Lage des Planungsgebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Sondergebiet Hochschul- und Forschungsbereich (Zone B,
Planungsgebiet Campus West), auf den Baufeldern D8 und D9. Die ErschlieRung erfolgt Gber
die zukunftige die Hans-Piloty-Stralie befinden. In Norden schlief3t sich das Baufeld D7, im
Siden das Baufeld D10 an. Im Osten befindet sich der Griinzug entlang des
Wiesackerbaches mit Fu- und Radwegen.

.,

S~

Lageplan Forschungszentrum Garching, Gebdude (Quelle: Staatliches Bauamt 2,

[ e 50
Miinchen)
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2 - S
Luftbild (Quelle: Google Maps)

Die Flache wird aktuell von der Technischen Universitat Minchen (TUM) als Parkplatz
genutzt. Im 6stlichen Teil befindet sich eine Erdbdschung mit einer Héhe von ca. 1,5 m.

Auf den Parkplatz gilt ein Nachtparkverbot. Die TUM hat diese Regelung eingefiihrt um zu
verhindern, das notwendige Stellplatz durch Dauerparker belegt sind. Durch diese Regelung
leeren sich die Stellplatze jeweils zu Abend hin. Dadurch ist davon auszugehen, dass sich
auch entsprechend das Potenzial von Schallimission von diesen Flachen zum Abend hin
reduziert.

Das Erbbaurecht fiir eine Flache mit ca. 3.994 m? wurde an das Studentenwerk Minchen
Ubereignet. Die Flache ist Teil des Flurstiicks 1900.
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2.2 Aussagen iibergeordneter Planungen

(e

TERUNG HOCHSCHUL-

SCHUNGSBEREICH

|

Fldchennutzungsplan, aktuell rechtsgliltige Fassung vom 01.1 2.203 (Auszug, ohne MaB3stab)

Im aktuellen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Gebiet ebenso wie im derzeit
in Aufstellung befindlichen FNP-Entwurf in der Fassung vom 5.5.2020

(Feststellungsbeschluss) als Sondergebiet Hochschul- und Forschungsbereich (SO)
dargestellt.
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2.3 Masterplan Science City

Um die Erweiterung des wachsenden Forschungszentrums Garching zu koordinieren, wurde
2015 das Strukturkonzept ,Masterplan Science City“ zwischen den Akteuren abgestimmt. Die
bauliche Dichte, Nutzungsmischung, Freiraumgestaltung, Individuelle und 6ffentliche
Erschlieung sowie ruhender Verkehr sind darin enthalten.

,Die Stadt Garching wird das Regelwerk des Masterplanes fur die weitere Beurteilung von
baulichen Mallinahmen als Grundlage heranziehen.* (Masterplan Science City Seite 5)
Die Stadt Garching hat dem Masterplan am 27.7.2017 einstimmig zugestimmt.

,Die Inhalte des Masterplans sind so ein solides Fundament fir alle an den weiteren
Planungen Beteiligten. Themenfelder wie das einer nachhaltigen Energieversorgung auf dem
Campus kénnen auf den Masterplan aufsetzen. Der Masterplan wurde in engem
Zusammenspiel zwischen Stadtverwaltung, Universitat und Planern in den letzten Monaten
erarbeitet” (Masterplan Science City Seite 6)

Auf dem Planungsgebiet West (Zone B) ist auf den Baufeldern D8 und D9
Studierendenwohnen fir potentielle Drittnutzer geplant (siehe Darstellungen unten).

Entwicklungsareal TUM
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Darstellung der Verteilung der Nutzer (Quelle: Masterplan Science City Garching, Seite 18)
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Darstellung der Verteilung der Nutzungsarten (Quelle: Masterplan Science City Garching, Seite 23)
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2.4 Verkehr

Die Erschliellung des Planungsgebiets erfolgt von Ludwig-Prandtl-Strale Uber die Hans-
Piloty-Strae auf das Grundstick.

Aktuell stellt die U-Bahnhaltestelle ,Garching Forschungszentrum® in einer Entfernung von 500
m eine bequeme Verbindung zum 6ffentlichen Verkehrsnetz dar.

Fuf3- und Radwegen Im Osten entlang und quer des Wiesackerbaches stellen die Verbindung
zum Ostlichen Teil des Campus her.

Die Hans-Piloty-StralRe soll, gemafl Masterplan ,Science City“, weiter ausgebaut werden und
auch Linien des 6ffentlichen Nahverkehrs fuhren.

Strallennetz
== OPNV - Buslinien
FulRwegenetz

J S
- - =4 ™y
{ : [ J ) 9 1 A '1['

Da}stellung OPNV-Netz & Fquégénetz (Quelle: Masterplan Science City Garching, Seite 42)
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2.5 Ver- und Entsorgung

Skizze der Versorgungsleitungen auf dem und um das Grundstiick (Quelle: Staatliches Bauamt Miinchen 2)

Die Wasserversorgung erfolgt tber den Trinkwasserzweckverband Freising, der Anschluss ist
auf dem Baugrundstiick bereits vorhanden.

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch SWM / Bayernwerke.

Die Heizwarmebereitstellung wir zur Zeit geprift. Technisch mdglich ware ein Anschluss an
das Nahwarmenetz der TUM. Alternativ wird ein Anschluss an die Warmeversorgung von
EWG von Siden her untersucht. Hierfir ware eine Gestattung des Freistaates notig.

Die Millbeseitigung erfolgt durch die Stadt Garching

Die Schmutzwasserentsorgung Uber einen Kanal entlang der Hans-Piloty-StralRe ist zur Zeit
noch in der Planung.
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3. Begriindung der Festsetzungen

3.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Die Grenze stimmt Gberein mit der Erbbaurechtsflache also mit dem Baugrundstiick
3.2 Art der baulichen Nutzung

Das Grundstiick und dessen Umgebung sind nach FNP als Sondergebiet Hochschul- und
Forschungsbereich (SO) ausgewiesen. (siehe dazu auch Pkt. 2.2). Das Studentenwerk
Munchen Ubernimmt im Hochschulbetrieb der TU Mlnchen zentrale Aufgaben. Diese sind im
Bayerischen Hochschulgesetz (BayHSchG) geregelt. Zu den Aufgaben gehoéren ,die
wirtschaftliche Forderung und soziale Betreuung der Studierenden der staatlichen
Hochschulen, insbesondere durch die Einrichtung und den Betrieb von
Kinderbetreuungsstatten, den Bau und den Betrieb von Studentenwohnheimen und den
Betrieb von Verpflegungseinrichtungen sowie die Bereitstellung von Einrichtungen im
kulturellen und gesellschaftlichen Bereich; die Studentenwerke sollen im Rahmen ihrer
Aufgaben zur Férderung der internationalen Beziehungen beitragen.” (Art. 88 des BayHSchG).

Durch den Ausbau der Angebote fiir Studierendenwohnen leistet das Studentenwerk Miinchen
einen wichtigen und notwendigen Beitrag um den Studierenden ein erfolgreiches Studium zu
ermoglichen.

Neben den Wohnplatzen sind im Erdgeschoss auch barrierefrei Beratungsangebote fir die
Studierenden vorgesehen.

Die bereits auf dem Gebiet vorhandenen Angebote fir Verpflegung und Kinderbetreuung
sowie die Einkaufsmoglichkeiten in der Neuen Mitte ,Galileo® werden dadurch sinnvoll
erweitert und tragen damit zum gewlinschten Campuscharakter des Forschungsstandpunktes
Garching bei.
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3.3 MaRB der baulichen Nutzung
Aus dem Forschungsansatz (siehe dazu auch Pkt.1) der drei Materialien Holz,

Ziegelmauerwerk und Dammbeton damit drei Gebauden ergeben sich in Abweichung zum
Masterplan drei Baufelder.

Auséug aus‘Rébhngrundlage' Mésterplan (ohne MafB3stab) Auézug aus B-Plan (ohhe MaRstab)

Baunutzungsverordnung Sondergebiet B-Plan
Baufeldfliche D8 + D9 3.199 m* Baugrundstiick 3.994 m*
Obergrenze bebaubarer ;
Flache Sondergebiet (GRZ) | 0,8 Depaubarer Flache (GRZ)+ 1478
nach § 17 BauNVO gen.
Bebaubare Fliche 2.559,2 m? Bebaubare Fliche 3.109 m*
Obergrenze
Geschossflachenzahl 24 Geschossflachenzahl (GFZ) | 1,74
(GFZ) nach § 17 BauNVO
mogliche Geschossfliche | 7.677,6 m? Geschossfliche 6.936 m?

Durch den B-Plan wird eine Bebaubare Flache von 1.734 m2 (3 x 578 m2) festgesetzt. Fur
Nebenanlage sind 1.375 m2 (264 m2 Fahrradstellplatze iberdacht und 1.111 m2 fir PKW-
Stellplatze und Feuerwehrzufahrten). Dies ergibt in Summe eine bebaute Flache von 3.109
m2 und entspricht einer Grundflachenzahl von 0,78.

Die Geschossflache ist mit 6.936 m2 (3 x 2.312 m2) festgesetzt, das entspricht einer
Geschossflachenzahl von 1,74.

Beide Werte liegen im Rahmen der durch § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen flr
Sondergebiete.

Die Bebauung ist auf hdchsten vier Geschosse begrenzt. Die Anzahl der Geschosse und die
Ausnutzung des Grundstucks ist dem Standort stadtebaulich angemessen, auch vor dem
Hintergrund der geplanten Gebaude der Elektrotechnik direkt westlich des B-Plan-Gebietes.
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34 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gebaude sind nur als Einzelhauser zulassig. Durch die Festsetzung als offene Bauweise
bleibt die Sichtbeziehung und Durchwegung von der zukulnftig die Hans-Piloty-Strafle und
dem Griinzug entlang des Wiesackerbaches mit Ful’- und Radwegen gewabhrt.

3.5 Wandhohe, Firsthohe

Die Firsthdhe ist mit 19 m festgelegt. Die auf dem Campus gultigen Abstandflachen von 0,4H
sind zwischen den Gebauden eingehalten. Fir die Abstandsflachen im Osten und Westen ist
eine Ubernahme durch den Freistaat Bayern notwendig.

3.6 Déacher und Dachaufbauten

Die Dachform mit einem geneigten Dach und AuRenliegender Entwasserung vermeidet
konstruktive Schwachpunkte.

Die Dachflachen werden mit Photovoltaikflachen belegt. Die Ausrichtung der Dachflachen
nach Osten und Westen ist ein Ergebnis der Simulationen aus dem Forschungsprojekt.
Dadurch kann eine gleichmaRigere Verteilung der Stromgewinne Uber den Tag erreicht
werden. Die Eigennutzung und auch die Netzdienlichkeit wird dadurch erhéht, da
Spannungsspitzen vermieden werden.

3.7 Fassadengestaltung

Die Fassaden werden entsprechend der Zielvorgabe nach mdglichst einschichtigen
Wandaufbauten mit Holz, geputzten oder geschlammten Mauerwerk sowie in Dammbeton
gestaltet.

3.8 Stellplatze und Fahrradstellplatze

Die Bemessung der Stellplatze fir PKW und Fahrrader erfolgt auf Grundlage der Garchinger
Stellplatzsatzung. Das Studentenwerk Munchen hat ein Mobilitatskonzept vorgelegt. Dadurch
kann der Bedarf an notwendigen PKW-Stellplatz entsprechend um 25 % reduziert werden.
Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und deren Zufahrten werden mit Ausnahme der
barrierefreien Stellplatze mit wasserdurchlassigen Bodenbeldgen ausgebildet. Die Zufahrt wird
jeweils Uber eine freistehende Schrankenanlage geregelt. Dies ist aufgrund des
Nachtparkverbotes auf den umliegenden Flachen der TUM notwendig. (siehe dazu Pkt. 2.1)
Die Fahrradestellplatze sind Uberdacht.

3.9 Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

Die Stellplatze fur Fahrrader und PKW sind entsprechen als Nebenanlagen ausgewiesen.
Unter den Dachern fiir die Fahrrader ist auch geplant, die Abfall- und Wertstoffbehalter

abzustellen.

Da diese zur leichten Entsorgung entlang der zukunftig die Hans-Piloty-Stra3e angeordnet
sind, wird eine Eingrinung dieser gefordert.

3.10 Verkehrsflachen

Der Zweite Rettungsweg erfolgt Uber die Hilfsmittel der Feuerwehr, entsprechende
Aufstellflachen sowie die notwendigen Ein- und Ausfahrten sind vorgesehen.
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Die Feuerwehrflachen sind mit der Werkfeuerwehr der TUM bereits abgestimmt und von
dieser in ihrer Funktion bestatigt.

3.11  Grunordnung

Mit den grunordnerischen Festsetzungen soll die Zielsetzung der Durchgrinung des
Baugebiets umgesetzt werden. Ziel ist es Randbereiche und mindestens 20 % der gesamten
Bauflache zu begriinen. Die Innenhéfe werden mit Grunflachen mit Hecken und Strduchern
gestaltet.

Die notwendigen PKW-Stellplatze im Nordosten und Stidwesten bleiben ohne Einfriedung, um
die Wahrnehmbarkeit des Griinzugs entlang des Wiesackerbaches von der Hans-Piloty-
Stralie aus nicht zu stéren.

3.12 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser/
Grundwasserschutz

Bei den auf dem Grundstiick anstehenden Kiessanden handelt es sich um spatwurmzeitliche
Schmelzwasserschotter. In den Kiessanden ist im Baufeld verstarkt mit bindigen
Einschaltungen in Form von Linsen und nicht horizontbestandigen Lagen zu rechnen.

Die Kiessande sind bei mindestens mitteldichter Lagerung maRig bis gering kompressibel,
ausreichend scherfest und zum Abtrag von Bauwerkslasten geeignet.

Im Detail wird auf die Vorerkundungen des Berichtes ,351-19L Garching BGU 85748 NB
Studentenwohnanlage® verwiesen.

Die Grindung der Hauser soll jeweils tber eine 30 cm starke Fundamentplatte erfolgen, deren
Unterkante bei etwa 0,6 m unter Bauwerksnull angenommen wird, die entspricht etwa 475,2 m
U. NN.

Der bislang bekannte héchste Grundwasserstand in Miinchen (HW 1940) kann fir das
Bauvorhaben im Grundwasserzustrom auf der Sidwestseite mit 472,8 m 4. NN angenommen
werden.

In der Regel wir fir die Ermittlung des Héchstgrundwasserstandes auf diesen Wert ein
Sicherheitszuschlag von 0,3 m hinzugerechnet, mit dem statistische Unsicherheiten
berlcksichtigt werden. Dieser Sicherheitszuschlag kann auch im vorliegenden Fall als
ausreichend erachtet werden. Somit ergibt sich fir das Bauvorhaben ein
Bemessungswasserspiegel von HGW =473,1 m . NN.

Die Unterkante der Fundamentplatte liegt somit 1,9 m tber dem HGW.

Die Wasserdurchlassigkeit der Kiessande ist im Hinblick auf die Versickerung von
Niederschlagswasser von Interesse. In den Kiessanden ist eine Versickerung von
Niederschlagswasserprinzipiell moglich. Fur die Dimensionierung von
Versickerungseinrichtungen nach dem ATV- Arbeitsblatt A138 sollte unter Berlcksichtigung
der Bestimmungsmethode, der nachgewiesenen Lagerungsdichte sowie eines
Sicherheitszuschlages fur den Dauerbetrieb der Anlage (Reduzierung der Durchlassigkeit
wahrend der Betriebszeit durch Feinkorneintrag) ein Bemessungs-k-Wert von k = 1 x 10° m/s
angesetzt werden.

Stadt Garching
Garching, .. .2020

Dr. Dietmar Gruchmann
Erster Burgermeister
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1. Einleitung

Der Stadtrat Garching b. Minchen hat die Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 184  Forschungshauser Garching“ beschlossen, um die planerischen Vorausset-
zungen zur Errichtung von drei Gebduden flr insgesamt 197 Studierendenwohnungen zu
schaffen. In Kooperation mit der ,Forschungsgruppe Einfach Bauen“ an der Technischen
Universitat Minchen sollen die Gebaude als Forschungshauser in den einschaligen, massi-
ven Bauweisen Leichtbeton, Holz und Mauerwerk errichtet werden. Zugleich entsteht das
Projekt in Kooperation mit der Deutschen Bundesstiftung Umwelt im Rahmen des For-
schungsprojektes ,Realisierung und wissenschaftliche Begleitung eines Nullenergiestan-
dards fir drei Studentenwohnhduser auf dem TUM Campus Garching in ressourcenopti-
mierter Bauweise®“.

In Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemai § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durchzufihren, welche in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB
mundet. Die Umweltprifung schlie3t die Behandlung der Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz ein.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes (Pos. 1a
der Anlage 1 zum § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

Der von der Florian Nagler Architekten GmbH erarbeitete Bebauungsplan soll die planeri-
sche Grundlage zur Errichtung von drei Gebauden legen, welche in den Materialien Holz,
Ziegel und Dammbeton errichtet werden. Durch die Errichtung von Studierendenwohnungen
soll der entsprechende Bedarf gedeckt werden. Zugleich sind die Gebaude Gegenstand des
Forschungsprojektes ,Einfach Bauen® der Technischen Universitat Minchen. Durch die ein-
fache Konstruktion der Gebdude sowie durch die Verwendung verschiedener Materialien
sollen Erkenntnisse flr zuklnftige, umweltgerechte Wohnbauprojekte gewonnen werden. So
sollen durch einfache Bauweisen Gebaude geschaffen werden, welche implizit wenig Heiz-
energie bendtigen und zugleich ein angenehmes Wohnklima gewahrleisten. In der Folge
kann die Gebaudetechnik auf wenige robuste Systeme reduziert werden.

Zugleich schonen einfache Bauteile aus natirlichen und nachwachsenden Rohstoffen die
Umwelt tber den gesamten Lebenszyklus des Gebaudes hinweg. Im Ergebnis soll das Vor-
haben einen Erkenntnisgewinn erzielen, wie Gebaude einfach gebaut und betrieben werden
kénnen. Das Forschungsvorhaben schlieBt somit auch ein umfangreiches Monitoring nach
der eigentlichen Fertigstellung der Gebaude ein.

Das stadtebauliche und grinordnerische Konzept des Bebauungsplanes vereint die Zielset-
zungen, Wohnraum flr Studierende zu schaffen und zugleich einen Untersuchungsgegens-
tand fir das Forschungsprojekt ,Einfach Bauen® zu generieren.

In der Folge wird als Art der Nutzung das im Flachennutzungsplan der Stadt Garching b.
Minchen bereits verankerte Sondergebiet in die verbindliche Bauleitplanung Uberfhrt,
zugleich wird dessen Zweckbestimmung konkretisiert (Studierendenwohnen, Beratungsrau-
me fur Studierende, Nebenanlage). Die Art der Nutzung steht im Einklang mit dem Nut-
zungskanon, den das im Jahr 2015 verfasste Strukturkonzept ,Masterplan Science City* far
das hier betrachtete Quartier vorsieht. Ziel des Masterplanes war die Koordination der Er-
weiterung des wachsenden Forschungszentrums Garching.

Um die planerische Grundlage zur Errichtung der drei Gebaude als Forschungsobjekte zu
legen, werden im Bebauungsplan drei Baugrenzen festgesetzt sowie gestalterische Vorga-
ben getroffen. Zugleich werden einheitliche Vorgaben zum maximalen Maf3 der baulichen
Nutzung verankert (GR: 578 m?; GF: 2312 m?; IV SD, WH 16,5, FH 19). Dartber hinaus wer-
den Stellplatze fur PKW, Fahrrader und Feuerwehrzufahrten fixiert, welche zum einen den
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Anforderungen einschlagiger Regelwerke Rechnung tragen und zum anderen, z. B. durch
Uberdachung der Fahrradstellplatze, die Attraktivitdt umweltschonender Mobilitat steigern.
Das grinordnerische Konzept dient der Einbindung der Geb&ude sowie vor allem einer inne-
ren Durchgrinung, Minderung der Umweltauswirkungen und Gewahrleistung einer hohen
Aufenthaltsqualitat (s. auch Begriindung zum Bebauungsplan).

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele sowie ihrer Beriicksichtigung (Pos. 1b der Anlage 1 zum § 2
(4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Garching b. Miinchen ist das Plangebiet
ebenso wie im derzeit in Neuaufstellung befindlichen Entwurf des Flachennutzungsplanes in
der Fassung vom 25.07.2019 (Feststellungsbeschluss) als Sondergebiet dargestellt. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ist durch das Vorhaben ,Forschungshauser Garching*
nicht veranlasst.

Fir das Plangebiet sind in der amtlichen Biotopkartierung keine Biotope erfasst.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich Be-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Pos. 2a der Anlage 1 zu § 2
(4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

2.1 Bestandserfassung und Bewertung der Umwelt

Grundlage flr die Ermittlung der durch die Planung ausgeldsten Beeintrachtigungen auf die
Umwelt bildet die Bestandserfassung und Bewertung aller Schutzgiter der Umwelt. Dazu
gehdren Arten und Lebensraume, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Mensch, Kultur-
und Sachguter sowie eine Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Belangen.

Tiere, Pflanzen und Lebensraume: Das Plangebiet ist weitgehend durch eine derzeit als
Parkplatz intensiv genutzte Schotterflache gepragt. Am &stlichen Plangebietsrand befindet
sich eine ca. 1,5 m hohe Bodenaufschittung.

= Bewertung: Gemafl dem Leitfaden kommt der Schotterflache ebenso wie der Aufschit-
tung eine geringe Bedeutung (Kategorie 1) fir Arten und Lebensraume zu.

Artenschutzrechtliche Aspekte

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Das intensiv genutzte Plangebiet weist keine Strukturen auf, welche artenschutzrechtlich
relevant sein kdnnten. Demzufolge werden durch die Bebauung keine der in § 44 BNatSchG
dargestellten Verbotstatbestande ausgeldst.

Boden und Geologie: GemaR Geologischer Karte 1:25.000 ist das Plangebiet im Westen
durch &ltere bis jingere Auenablagerungen der jungere Postglazialterrasse gepragt, welche
aus Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Flussmergel bestehen. Im 6stlichen Plange-
biet herrschen mittelholozédne Flussschotter der mittleren Postglazialterrasse vor, welche
sich aus Kies, wechselnd sandig, steinig zusammensetzen.

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 bildeten sich auf den Schottern fast ausschlieBlich Pa-
rarendzinen aus flachem kiesfihrendem Carbonatlehm (Flussmergel oder Schwemmsedi-
ment) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) aus.

Die Bodenverhaltnisse wurden durch eine geotechnische Untersuchung, durchgefiihrt von
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der Kraft Dohmann Czeslik Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik MBH, Minchen bestatigt,
wobei eben dort erganzend ausgefiihrt ist, dass die Quartérkiese der Minchner Schotter-
ebenen kein homogenes sedimentéres Schichtpaket sind, sondern wahrend verschiedener
Eis- und Warmzeiten unter wechselnden Sedimentationsbedingungen flieBender und ruhen-
der Gewasser je nach Eisvorsto3 oder -riickzug durch die nach Norden abflieBenden Glet-
scherschmelzwasser entstanden sind. ,Bei den im Baufeld anstehenden Kiessanden handelt
es sich um spatwirmzeitliche Schmelzwasserschotter. In den Kiessanden ist im Baufeld ver-
starkt mit bindigen Einschaltungen in Form von Linsen und horizontbestandigen Lagen zu
rechnen. Die Schotter lagern unmittelbar den tertidren Béden der Oberen SiBwassermolas-
se (OSM, Minchner Flinz) auf, die in der Regel in einer Wechsellagerung von Feinsanden
und meist mergeligen Schluffen und Tonen anstehen. Die Tone und Mergel sind bereichs-
weise zu Ton-/Mergel- und Kalkstein felsartig verfestigt. Die Tertidroberflache ist im Untersu-
chungsgebiet bei etwa 8 m unter der natiirlichen Geladndeoberkante zu erwarten. [...]* (aus:
Kraft Dohmann Czeslik Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik MBH, Miinchen, 07.01.2020)

GemanB der vorherrschenden Nutzung und bereits erfolgter Umgestaltungen sind die Bdden
im Plangebiet jedoch anthropogen Uberpragt bzw. vollstandig beseitigt.

= Bewertung: Geman dem Leitfaden kommt den im Osten des Plangebietes noch vorhan-
denen, anthropogen Uberpragten Béden unter Dauerbewuchs ohne kulturhistorische Be-
deutung oder Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen eine mittlere Bedeu-
tung (Kategorie Il) fir das Schutzgut Boden zu. Dagegen hat das westliche Plangebiet,
welches derzeit als Parkplatz genutzt wird und sich als unbewachsene Schotterflache
darstellt, eine geringe Bedeutung (Kategorie 1) fir das Schutzgut Boden.

Wasser: Im Plangebiet sind keine FlieBgewasser zu verzeichnen. Aufgrund der Lage des
Plangebietes ist von einem hohem intakten Grundwasserflurabstand auszugehen. GeméaR o.
g. Gutachten der Kraft Dohmann Czeslik Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik MBH, Min-
chen bilden die quartaren Kiessande das obere Grundwasserstockwerk. Auch wenn im
Rahmen der durchgefihrten Felduntersuchungen bei maximaler Bohrendtiefe von 5 m, ent-
sprechend ca. 470,3 mNN kein Grundwasser erkundet wurde, wird flir das Bauvorhaben ein
Bemessungswasserspiegel von HGW=473,1 mNN angenommen, was einem Grundwasser-
stand von -2,76 m entspricht.

= Bewertung: Gemal dem Leitfaden sind Gebiete mit hohem, intakten Grundwasserflurab-
stand als Gebiete mit mittlerer Bedeutung (Kategorie Il) fir den Naturhaushalt einzustu-
fen.

Klima und Luft: Das Plangebiet weist weder kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
auf, noch kommt ihm eine Bedeutung als Kaltluftentstehungsflache oder Frischluftprodukti-
onsflache zu.

= Bewertung: GemaB dem Leitfaden sind Gebiete ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen als Gebiete mit geringer Bedeutung (Kategorie |) fiir das Klima einzustufen.

Landschaftsbild/Erholungseignung: Das Landschaftsbild ist durch die Lage im For-
schungscampus Garching gepragt, wobei sich das Plangebiet im Ubergang von im westli-
chen Anschluss bereits bebauten bzw. in baulicher Umgestaltung befindlichen Flachen zu
Ostlich angrenzenden Freiflachen, die den Wieséckerbach umgeben und einen innerdrtlichen
Grunzug bilden, befindet. Das Plangebiet selbst stellt sich als intensiv genutzter geschotter-
ter Parkplatz dar, strukturierende Elemente, wie z. B. Einzelbdume fehlen.

= Bewertung: GeméR dem Leitfaden kommt den intensiv genutzten Flachen ohne bedeut-
same strukturierende Elemente eine geringe Bedeutung (Kategorie I) fir das Land-
schaftsbild zu. Eine besondere Eignung flr die naturgebundene Erholung ist dem Plange-
biet nicht beizumessen.
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Gesamtbewertung des Bestandes (Bewertung geman Leitfaden)

In der Gesamtbetrachtung der Schutzglter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
kommt dem geschotterten Parkplatz ebenso wie der Aufschiittung, welche das Plangebiet im
Osten begrenzt, eine geringe Bedeutung (Kategorie I) fir Natur und Landschaft zu.

Nachfolgend werden die Weiteren fur die Abwéagung relevanten Schutzgiter in ihrem Be-
stand beschrieben.

Kultur- und Sachgiiter: Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Kultur- (z.B. Baudenk-
maler, Bodendenkmaéler) und Sachgulter bekannt.

Mensch: Das Plangebiet hat aktuell eine Bedeutung als Parkplatzflache fir die Mitarbeiter
der angrenzenden Forschungseinrichtungen.

Fotodokumentation

Am G&stlichen Plangebietsrand befindet sich eine ca. 1,56 m hohe Aufschliittung, welche den Parkplatz gegeniiber
der dstlich angrenzenden Griinflichen abgrenzt.

2.2 Beschreibung der Planung/Erfassen des Eingriffs

Als zweite EinflussgréoBe fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen sowie des erforderli-
chen Ausgleichumfangs ist eine Einstufung der Planung in Gebiete unterschiedlicher Ein-
griffsschwere erforderlich.

Hierflr ist die Ausgestaltung der Bebauung, insbesondere der Versiegelungsgrad entschei-
dend. Im Bayerischen Leitfaden werden Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad (Typ A) von Flachen mit niedrigem und mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
(Typ B) unterschieden.
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Grundsatzlich ist zu beachten, dass Freiflachen, die zu den Baugrundstiicken gehéren, nicht
separat behandelt werden, sondern in den jeweils zutreffenden Baugebietstyp (Typ A oder
Typ B) einbezogen werden.

GemalB dem Bebauungsplanentwurf, erstellt durch die Florian Nagler Architekten GmbH,
Muinchen, ist das Plangebiet unter Berlcksichtigung der Uberschreitungsregelung far Anla-
gen gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO mit einer maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,78
dem Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen.

2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung/
Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat (Pos. 2b der Anlage 1 zu § 2 (4) und den
§§ 2a und 4c BauGB)

Nachfolgend ist fir die zu untersuchenden Schutzgiter zusammenfassend dargelegt und
bewertet, mit welchen Auswirkungen der Planung zu rechnen ist und wie die Auswirkungen
bewertet werden. Hierbei wird unterschieden, ob die Auswirkungen bau-, anlage- oder be-
triebsbedingt sind.

Bewertung der Auswirkung
Schutzgut Nr. Betrachteter Aspekt (Zusammenfassung)
baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt |
Tiere / Pflan- Verlust von Vegetation und
zen Lebens- 2.3.1 . @] ° o)
N Lebensraum von Tieren
rdume
Flache/ Verlust von Flache und Boden
Boden 232 | Jurch Uberbauung Q * Q
Verminderung der Grundwas-
Wasser 2.3.3 |serneubildung durch Bodenver- O] ° o
siegelung
. Verlust von Flachen fir die
Klima/luit | 2.34 |00 ind Kaltluftproduktion Q * Q
Landschafts- Veranderung des Orts- und
bild/ Erholung 2.33 Landschaftsbildes ° ° O
Veranderung des Charakters
Kultur- und 236 |VON denkmalgeschuitzten Ge- i i i
Sachgiiter - b&uden und Ensembles bzw.
Verlust von Bodendenkmalen
23.7 Erhéhl{ng der Schallimmissio- ° o °
Mensch nen (L&rm)
2.3.8 | Erhéhung der Unfallgefahr ® Q °
Wechselwir- 2.3.9 |keine Wechselwirkungen - - -
kungen
Kumulierung
mit den Aus-
V;I';I/(g?hgaet)r:an 2.3.10 |keine Kumulierung - - -
benachbarter
Gebiete

Bewertung der Umweltauswirkungen:

0060 - Starke Auswirkungen
00 = Mittlere Auswirkungen
® = Geringe Auswirkungen
O = keine Auswirkungen
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Erlauterungen zu den einzelnen Beeintrachtigungen

2.3.1 Verlust von Vegetation und Lebensraum von Tieren (anlagebedingt)

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes gehen ca. 0,31 ha Schotterflachen sowie
ca. 0,09 ha Erdbdschung verloren. Zugleich wird im Rahmen der geplanten, grinordneri-
schen MaBnahmen neuer Lebensraum flr Pflanzen und Tiere geschaffen.

2.3.2 Verlust von Flache und Boden durch Uberbauung (anlagebedingt)

Durch den Bebauungsplan werden im Vergleich zum derzeitigen Zustand zusatzliche Ver-
siegelungen durch Gebaude ermdglicht, weitere Bodenveranderungen ergeben sich durch
die Anlage von Zufahrten und Stellplatzen, wobei Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und deren
Zufahrten mit Ausnahme der barrierefreien Stellplatze mit wasserdurchlassigen Bodenbela-
gen auszugestalten sind. Erfolgt im Bereich der versiegelbaren Flachen ein vollstandiger
Bodenverlust einschlieBlich der damit verbundenen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion,
Filter- und Speicherfunktion, Regulationsfunktion), so werden die Bodenfunktionen im Be-
reich der mit versickerungsfahigen Belagen auszugestaltenden Zufahrten und Stellplatze
beeintrachtigt.

2.3.3 Verminderung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung (anlage-
bedingt)

Die Grundwasserneubildung wird durch die ermdglichte Mehrversiegelung geringfligig be-
eintrachtigt. Durch die Festsetzung, dass Zufahrten und Stellplatze weitgehend mit wasser-
durchlassigen Beldgen auszugestalten sind und da das Plankonzept umfangliche Granfla-
chen vorsieht, wird die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate gering gehalten,
zumal darlber hinaus das Niederschlagswasser vollstandig auf dem Grundstlick versickert
werden wird.

2.3.4 Verlust von Flachen fiir die Frisch- und Kaltluftproduktion (anlagebedingt)

Da sich die Planung weder auf Flachen mit Bedeutung fir die Kaltluftentstehung oder
Frischluftproduktion auswirkt noch klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen betroffen sind,
sind die Auswirkungen der Planung auf das Klima gering.

2.3.5 Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes (anlagebedingt)

Die geplanten Gebdude werden das Landschaftsbild verédndern, jedoch ist dieses durch die
Nutzung als Parkplatz und ohne strukturierende Elemente deutlich vorbelastet. Zudem wer-
den im Bebauungsplan umfangreiche Vorgaben zur baulichen Gestaltung und zur Grinord-
nung verankert, welche eine qualitatsvolle Einbindung der Baukdrper und Strukturanreiche-
rung sicherstellen.

2.3.6 Veranderung des Charakters von denkmalgeschitzten Gebauden und En-
sembles bzw. Verlust von Bodendenkmalen (anlagebedingt)

Im Planbereich sind keine denkmalgeschitzten Geb&ude vorhanden. Bodendenkmale sind

nicht bekannt. Es sind daher keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

2.3.7 Erhéhung der Schallimmissionen (Larm) (bau- und betriebsbedingt)

Mit der Errichtung der Geb&ude werden baubedingt erh6hte Schallimmissionen entstehen,
die jedoch aufgrund der zeitlichen Begrenzung auf die Bauphase als geringe Auswirkung zu
werten sind. Aufgrund der Nutzung als Studierendenwohnungen wird es zu einer gewissen
Verkehrsmehrung kommen, die eine geringe Steigerung der Schallimmissionen bedingt.

2.3.8 ErhGhung der Unfallgefahr (bau- und betriebsbedingt)
Eine geringflugige Erhdhung der Unfallgefahr entsteht im Ubergangsbereich vom Plangebiet
in den 6ffentlichen StraBenraum.
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2.3.9 Wechselwirkungen
Es ist von keinen entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
auszugehen.

2.3.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete
Es ist von keinen entscheidungserheblichen Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Gebiete auszugehen.

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Im Bebauungsplan wurden MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt festgesetzt. Die MaBnahmen sind nachfolgend aufgefuhrt.

MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fir die Schutzglter der Umwelt dienen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume

¢ Inanspruchnahme einer Flache, welche von geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
Lebensraume ist.

Schutzgut Wasser

e Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und deren Zufahrten sind mit Ausnahme der barrierefreien mit wasserdurch-
lassigen Bodenbelagen auszubilden.

Schutzgut Boden

¢ s. MaBnahmen, die unter dem Schutzgut Wasser genannt sind.

Schutzgut Klima / Luft

« Keine Festsetzungen, die speziell dem Schutzgut Klima zugute kommen.

Schutzgut Landschaftsbild

¢ Einbindung des Plangebietes in die Umgebung durch Festsetzungen zur Baugestaltung.

Griinordnerische MaBnahmen
e Umfangliche Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung des Plangebietes,
e Standplatze von Abfall- und Wertstoffbehéltern sind einzugriinen,

e Einfriedungen sind mit Strauchern zu bepflanzen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden die Moglichkeiten, Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft gering zu halten, umfassend bertcksichtigt. Neben den tabellarisch aufge-
fihrten MaBnahmen ist als wesentliche MaBnahme zur Vermeidung der Beeintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild, die Inanspruchnahme einer bereits intensiv genutz-
ten Flache zu sehen. Durch diese Standortwahl wird dem Anspruch von Landes-, Regional-
und kommunaler Bauleitplanung, einer weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegen zu
wirken, Rechnung getragen.

Um die far die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichbedarfs relevanten Beein-
trachtigungsintensitaten feststellen zu kénnen, werden die Gebiete, die aufgrund ihrer natur-
schutzfachlichen Bedeutung in Kategorien eingestuft wurden (s. Punkt 2.1) mit den Gebie-
ten, die aufgrund unterschiedlicher Eingriffsschwere in verschiedene Typen eingestuft wur-
den (s. Punkt 2.2), Uberlagert. Durch die Uberlagerung ergeben sich Teilgebiete unterschied-
licher Beeintrachtigungsintensitat. Die auf diese Teilgebiete jeweils entfallenden Flachengré-
Ben werden ermittelt und der Berechnung des Ausgleichbedarfs zugrunde gelegt.
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Im vorliegenden Planungsfall ergibt sich eine Beeintrachtigungsintensitat des Feldes A | (ho-
her Versiegelungs- und Nutzungsgrad Uber Flachen mit geringer Bedeutung fir Natur und
Landschaft). Aufgrund des Umfangs und der Qualitdt der im Bebauungsplan festgesetzten
VermeidungsmaBnahmen ist fiir die Berechnung des Ausgleichsbedarfs ein Ausgleichsfaktor
von 0,3 sachgerecht. Demzufolge ergibt sich bei einer Eingriffsflache von gesamt 3.994 m?
ein naturschutzrechtliches Ausgleichserfordernis von 1.198 mz2.

Ausgleichsflache und AusgleichsmaBnahmen
Die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache wird im weiteren Verfahren benannt und dem
Bebauungsplan zugeordnet.

4. Ermittlung von alternativen Planungsmaoglichkeiten (Pos. 3d der Anlage 1 zu § 2 (4)
und den §§ 2a und 4c BauGB)

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind alternative Planungsmdglichkeiten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu prifen. Im vorliegenden Fall lassen die Zielsetzungen der
Planung zum einen Wohnraum fir Studierende zu schaffen und zum anderen Geb&ude zu
errichten, welche in das Forschungsprojekt ,Einfach Bauen® eingebunden und zugleich res-
sourcenoptimiert errichtet werden kénnen, keine grundsatzlichen Alternativen zu der vorlie-
genden zu.

5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Pos. 2a der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde das Gebiet weiterhin geman der derzeit vorherr-
schenden Nutzungen beansprucht. Ein besonderes Biotopentwicklungspotential kommt den
von der Bebauung betroffenen Flachen nicht zu.

6. Technische Verfahren der Umweltprifung, Hinweise auf Schwierigkeiten und feh-
lende Kenntnisse (Pos. 3a der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

6.1 Verfahren und Methodik

Im Rahmen der Umweltprifung kam in Bezug auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und
Landschaft der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der erganzten
Fassung vom Januar 2003 (BayStMLU 2003) zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis“ (Oberste Baubehoérde
2006) Anwendung.

6.2 Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Es liegen keine Kenntnisliicken vor, die im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes zu
schlieBen waren.

7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfithrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring) (Pos.
3b der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB

Far den vorliegenden Bebauungsplan sind keine MaBnahmen zum Monitoring erforderlich,
die Uber das Ubliche Maf3 einer Kontrolle zur Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes hinausgehen. Allerdings ist im Rahmen des Forschungsprojektes ,Einfach Bauen® ein
Monitoring geplant. Zugleich ist die Planung in Kooperation mit der Deutschen Bundesstif-
tung Umwelt in das das Forschungsprojekt ,Realisierung und wissenschaftliche Begleitung
eines Nullenergiestandards fir drei Studentenwohnhduser auf dem TUM Campus Garching
in ressourcenoptimierter Bauweise“ eingebunden.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts (Pos.
3c der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

Der Stadt Garching b. Minchen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184 ,For-
schungshauser Garching“ beschlossen, um die planerischen Voraussetzungen zur Errich-
tung von drei Geb&uden fir insgesamt 197 Studierendenwohnungen zu schaffen. In Koope-
ration mit der ,Forschungsgruppe Einfach Bauen® an der Technischen Universitat Minchen
sollen die Gebaude als Forschungshauser in den einschaligen, massiven Bauweisen Leicht-
beton, Holz und Mauerwerk errichtet werden. Zugleich entsteht das Projekt in Kooperation
mit der Deutschen Bundesstiftung Umwelt im Rahmen des Forschungsprojektes ,Realisie-
rung und wissenschaftliche Begleitung eines Nullenergiestandards fiir drei Studentenwohn-
hauser auf dem TUM Campus Garching in ressourcenoptimierter Bauweise*.

Zum Bebauungsplan wurde geméaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt ermittelt und in einem Umweltbericht
als abwagungsrelevante Grundlage beschrieben werden.

Als wesentliche Umweltauswirkung ist der mégliche Flachenverlust durch Versiegelung zu
werten. Zugleich fihrt das Vorhaben zu Veranderungen des Landschaftsbildes. Positiv im
Sinne der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes ist die Tatsache zu werten, dass sich die geplante Bebauung auf Bereiche konzent-
riert, welche bereits im Bestand vorbelastet sind. Zugleich tragt das stadtebauliche und
grinordnerische Konzept zur weiteren Minderung der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft bei. Insbesondere sind hier die MaBnahmen zur Griinordnung und zur Bauge-
stalt, welche durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan festgesetzt werden, zu
nennen. Dennoch verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen, welche auszugleichen sind. Der
naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf wurde nach den Vorgaben des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (BayStMLU
2003) mit 1.198 m2 ermittelt. Dem Ausgleichserfordernis wird Rechnung getragen, indem
eine entsprechend Flache als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt und dem Bebauungsplan zugeordnet wird. Die kon-
krete Flache wird im Laufe des weiteren Verfahrens benannt.

9. Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden (Pos. 3b der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a
und 4c BauGB)

Fdr die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende
Quellen herangezogen:

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Umweltatlas Bayern
(http://www.umweltatlas.bayern.de)

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz
(http://fisnat.bayern.de/finweb/)

- Stadt Garching b. Minchen: Flachennutzungsplan der Stadt Garching b. Minchen

- Kraft Dohmann Czeslik Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik MBH, Miinchen
(07.01.2020): Geotechnischer Bericht und orientierende Altlastenuntersuchung zum Bau-
vorhaben ,Neubau einer Studentenwohnanlage Hochschul- und Forschungsgelande
85748 Garching (KDGeo 351-19L)

Planungsbiro U-Plan Tel. 08179/925540 Fax 08179/925545



Umweltpriifung

1. Bestand

|:| Parkplatz, geschottert - Kat. |

2. Bewertung

Griunland (Béschung) - Kat. |

Kat. |  Geringe Bedeutung fuir Natur und Landschaft

3. Sonstiges

Grenze des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 184
"Forschungshéuser Garching"

Umweltpriifung

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Munchen

Tel.: 089/32089-0

Fax 089/32089-298
E-Mail: stadt@garching.de
Internet: www.garching.de

Stand: April 2020

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 184
"Forschungshéduser Garching", Stadt Grafing b. Miinchen

Karte 1: Bestand und Bewertung

Planungsbiiro U-Plan
Mooseurach 16 —

82549 Konigsdorf ( ¥-Plan

Tel.: 08179/925540
Fax 08179/925545
E-Mail: mail@buero-u-plan.de
Internet: www.buero-u-plan.de




Umweltpriifung

1. Beeintrachtigungsintensitat, Ausgleichsbedarf

|:| Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad Utber Flachen mit geringer
Bedeutung fur Natur und Landschaft
= Beeintrachtigungsintensitat A |
Ausgleichsbedarf: 3.994 m? x 0,3 = 1.198 m?

2. Sonstiges

planes Nr. 184 "Forschungshauser Garching"

Plankonzept des vorhabenbezogenen Bebauungs-

Grenze des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 184
"Forschungshéduser Garching"

Umweltpriifung

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

Tel.: 089/32089-0

Fax 089/32089-298
E-Mail: stadt@garching.de
Internet: www.garching.de

Stand: April 2020

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 184
"Forschungshéduser Garching", Stadt Grafing b. Miinchen

Karte 2: Beeintrachtigungsintensitat, Ausgleichsbedarf

Planungsbiiro U-Plan
Mooseurach 16 -
82549 Konigsdorf ( ¥-#lan

Tel.: 08179/925540
Fax 08179/925545
E-Mail: mail@buero-u-plan.de
Internet: www.buero-u-plan.de
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Grunfléche entspricht 20 % Stand 28.5.2020
_ HeCke Bauherr Entwurfsverfasser
Studentenwerk Minchen A.d.6.R. Florian Nagler Architekten
Datum/Unterschrift

Bauvorhaben
Befestigte Flache, versickerungsfahig Grundstucksflachen  3.994 m2 Forschungshauser Garching Lageplan
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Begrunte Flache
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Studentisches Wohnen

Studentenwohnanlage Forschungshauser Garching — Mobilitatskonzept

Ubersicht

1. Allgemeines

1.1 Vorstellung Studentenwerk
1.2 Wohnbauprojekt Forschungshauser Garching

2. Ausgangssituation ,Wohnheimbau*

2.1 Aufgaben Studentenwerk

2.2 Studierende

2.3 Stellplatz Auslastung

2.4 Gesellschaftliche Veranderungen

3. Standort des Geplanten Wohnheims

3.1 Nahversorgung
3.2 Aktivitaten Vorort
3.3 OPNV

3.4 Bike Sharing

3.5 Radroute

4. Masterpan Science City

5. MalRnahmen und Anreize zur Steigerung der Mobilitat

5.1 Fahrradstellplatze

5.2 Lastenrader
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Studentenwohnanlage Forschungshduser Garching — Mobilitdtskonzept

1. Allgemeines
1.1 Vorstellung Studentenwerk

Das Studentenwerk Miinchen unterstitzt Studierende in allen sozialen und wirtschaftlichen Fragen
und schafft gute Rahmenbedingungen fiir ein erfolgreichen und ziigigen Studienverlauf.

Zu den Aufgaben des Studentenwerks gehdrt nicht nur das Betreiben der Hochschulgastronomie
oder die Beratung zur Studienfinanzierung sondern auch die Bereitstellung und der Unterhalt von
geeignetem und bezahlbarem Wohnraum fiir Studierende.

Fir die rund 128.000 Studierende (Stand 2017) in Miinchen Garching, Freising und Rosenheim
konnten insgesamt fast 10.000 Wohnplatze durch das Studentenwerk Minchen bereitgestellt
werden.
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1.2 Wohnbauprojekt ,Forschungshduser Garching*

Auf dem Campus der TU Minchen in Garching soll eine Studentenwohnanlage mit voraussichtlich
197 Wohnplatzen entstehen. Von den insgesamt 197 neu zu errichtenden Wohnplatzen sind 4
Apartments barrierefrei mit dem Rollstuhl nutzbar.

Die Wohnanlage besteht aus drei Gebduden unterschiedlicher Bauweisen: Massivholz, Porenbeton
und hochwarmedammendes Mauerwerk.
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2. Ausgangssituation ,,Wohnheimbau*:

2.1 Aufgaben Studentenwerk

Das Studentenwerk Miinchen hat im Bereich Wohnen den Auftrag, gtinstigen Wohnraum
fur Studierende zur Verfligung zu stellen.

Dies ist im Bayerischen Hochschulgesetz (Art. 88) verankert, (Auszug):

»+Aufgaben der Studentenwerke sind die wirtschaftliche Foérderung und soziale Betreuung
der Studierenden der staatlichen Hochschulen, insbesondere durch die Einrichtung und
den Betrieb von Kinderbetreuungsstatten, den Bau und den Betrieb von
Studentenwohnheimen und den Betrieb von Verpflegungseinrichtungen sowie die
Bereitstellung von Einrichtungen im kulturellen und gesellschaftlichen Bereich; die
Studentenwerke sollen im Rahmen ihrer Aufgaben zur Férderung der internationalen
Beziehungen beitragen. Die Studentenwerke erflllen ihre Aufgaben nach den
Grundséatzen der Gemeinnutzigkeit.*

Fir den Bau von Wohnheimen erhalt das Studentenwerk Mdinchen &ffentliche
Fordergelder. Unter anderem verlangen die ,Richtlinien fir die Férderung von
Wohnraum flr Studierende” Belegungsbindungen (Auszug):

.Die Wohnheimplatze dirfen fir die Dauer von 25 Jahren nur bedirftigen Studierenden
staatlicher oder staatlich anerkannter Hochschulen dberlassen werden. Art. 14
BayWoFG findet keine Anwendung (Art. 19 Abs. 1 BayWoFG).

Der Verflgungsberechtigte ist flir die ordnungsgemale Belegung der gefdrderten
Wohnplatze verantwortlich. Bedurftig sind Studierende, die Leistungen nach dem
Bundesausbildungsférderungsgesetz (BAf6G) erhalten oder deren Einkommen den aus
§ 13 BAfOG sich ergebenden Gesamtbetrag fir den Bedarf von Studierenden, die nicht
bei den Eltern wohnen, um nicht mehr als 10 % Ubersteigt.”

Das bedeutet, die Bewohner unserer Studentenwohnheime haben eher ein geringes
Budget zur Verfiigung und leisten sich deshalb seltener ein Auto.

2.2 Studierende aus dem Ausland

Hinzu kommt, dass der Auslanderanteil ca. 50% betragt. Auch hier ist der Anteil der
Autobesitzer sehr gering; sehr viele auslandische Bewohner stammen aus
aullereuropaischen Landern.

2.3 Auslastung der Stellplatze

Im Schnitt Uber alle unsere Wohnanlagen waren in den letzten Jahren 31% der
vorhandenen Parkplatze an Studenten vermietet bzw. mieten im Schnitt nur 7% der bei
uns wohnenden Studenten einen Parkplatz (s. Anlage 1).

Auch in unseren Garchinger Wohnanlagen sind die angebotenen Parkplatze im Schnitt
nur zu 12% (Wohnanlage Garching |, Jochbergweg) bzw. zu 33% (Wohnanlage
Garching Il, Enzianstraf’e) durch Studenten ausgelastet. Die Uiberwiegende Anzahl an
Parkplatzen wurde an Fremdmieter vermietet.
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2.4 Gesellschaftliche Veranderungen

Schon 2011 zeigte die Studie ,Mobilitat junger Menschen im Wandel — multimodaler und
weiblicher vom Institut fir Mobilitdtsforschung den deutlichen Riickgang der Nutzung
von PKW bei jungen Menschen zwischen 20 und 30 Jahren.

Anteil Personen in Haushalten mit Pkw
100 %

1998

—— 2008
95%

e ———
90% //

85%

80%

70%
0-2 3-5 6-8 9-11 1214 1517 18-20 21-23

N
I
N
o

27-29 30-32 33-35

Akerin Jahren

Abbidung 10 Anted junger Menschen in Haushaken m it Plew nach Aker
{Datenquellen: 32, 33)

Zusatzlich zeigt die Studie, dass sich junge Menschen immer haufiger mit den
offentlichen Verkehrsmittel oder mit dem Fahrrad fortbewegen. Der Gebrauch von Autos

nimmt insbesondere im Vergleich mit anderen Landern, wie Frankreich Japan und der
USA, in Deutschland ab.

26% 24%

24 %

245 319

19% 19%

l I =i
. Abbildung 3: Aufteilung der Wege junger Erwachsener(Alter 20 bis 29)
oV M FuB und Fahrrad W Auto auf Verkehrsmittel(Vodal Split) (Datenquellen: 8,9, 13-19

Ein eigenes Auto zu besitzen, hat keinen hohen Stellenwert mehr, gerade bei jungen

Leuten. Flexible Modelle werden geschatzt: Offentliche Verkehrsmittel, Fernbusse,
Carsharing, Fahrrad
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3. Standort des geplanten Wohnheims:
3.1 Nahversorgung

Innerhalb von 500m Entfernung befindet sich die Mensa Garching, ein Backer, ein
Kaffee sowie Restaurants. Einkaufsmdéglichkeiten (REWE, LIDL) befinden sich im
Umkreis von 1,5 km.

Die Innenstadt Garching ist 2km entfernt und mit dem Rad in 10 min oder mit der U-Bahn
(eine Haltestelle) gut zu erreichen.

Weiter werden Einkaufsmdéglichkeiten im Rahmen der Realisierung des

Projektes Galileo am U-Bahnhof Garching-Forschungszentrum entstehen.

Neben einem Lebensmittelvollsortimenter und einem ergédnzendem Sorti-

ment (bspw. Drogerie) sind Ladenflachen fur Dienstleistungen vorgesehen.

3.2 Aktivitdten vor Ort

Der TUM Sportplatz befindet sich knapp 300m neben der Wohnanlage, Eine Bar ist
ebenfalls in 500m Entfernung vorhanden. Die Isar ist ca. 1 km entfernt.

.

Sehr gute Erreichbarkeit der Haltestellen des OPNV von U-Bahn und Bus ist gegeben —

zu Fufl und mit dem Fahrrad. Am schnellsten zu erreichen sind die Haltestellen Garching
Forschungszentrum (U-Bahn) und Garching, Techn. Universitat (Bus 230,292,690) . Die

radiale Entfernung zu den nachsten Haltestellen betrédgt 500m bzw. 250m.

.’ ——.-.\.\ \\. ’ é
"--—'N./‘/ \.\.j ‘E
& /<530 Technische Universitat j

3
[Gudlno-knehmgnmtmm}/ -

»'5) SchieiBheimer Kanal
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3.4 Bike Sharing

MVG Rad betreibt drei Radstationen am Forschungszentrum Garching:

' ' i =y ' -—
™ Ihrneuer Begleiter: = 17 Radstationen |
' das MVG Rad! i

E Stationsname Standort
Garching:

®Kann an jeder Station iiber die

App »MVG more« ausgeliehen und Maibaumplatz U-Bahnhof
wieder abgegeben werden. Prof.-Angermair-Ring  Miihlfeldweg
@ Einheitliches Mietradsystem fiir Stadt Untere Strassacker Freisinger LandstraBe
und Landkreis Miinchen. Maier-Leibnitz-StraBe  SchleiBheimer StraBe
" ®0bvom Landkreis nach Miinchen, Garchinger See Am See
oder umgekehrt. Das MVG Rad kennt Parkring Ost Parkring
e Gt Parkring West Parkring
OUmweltfreundllch, flexibel Gar(hing-Hochbri.ick:
und schnell. U-Bahnhof (P+R) U-Bahnhof
@ Reinigung & Wartung inklusive. uh‘enthalstvaBe Lll!emhalsuase
VoithstraBe VoithstraBe
Carl-von-Linde-StraBe  Carl-von-Linde-StraBe
JahnstraBe JahnstraBe
DieselstraBe DieselstraBe
Graf-Zeppelin-Platz DaimlerstraBe

Garching Forschungszentrum:

‘ U-Bahnhof BoltzmannstraBe
LichtenbergstraBe LichtenbergstraBe

. Campus West Friedrich-L.-Bauer-Str.
‘ -

mvg.de/rad

~Aktuell arbeitet die MVG an einem Konzept zur Erweiterung des Stationsnetzes

im Minchner Stadtgebiet. Vor allem die Stadtbezirke au3erhalb des

Riickgabegebiets (Gebiet, innerhalb dessen die Nutzung von MVG Rad auch
unabhéngig von Stationen erfolgen kann) sollen dann Stationen bekommen, um MVG
Rad in der ganzen Stadt attraktiv und nutzbar zu machen und um die Nutzung von
MVG Rad zwischen Stadt und Umland zu ermdéglichen. Seit Herbst 2018 werden
namlich erste MVG Rad Stationen im Landkreis Miinchen errichtet. Bis Sommer

2019 sollen dann in 21 Kommunen des Landkreises Miinchen insgesamt ca. 160
Stationen errichtet und in Betrieb genommen werden.” (Email: Herr Zimmermann, SWM
— Abteilung Mobilitadtsmanagement)

Update: Die MVG-Mietradstationen sind in Betrieb. Im Hochschul- und Forschungszentrum
ist das Ausleihen sowie die Rickgaben frei mdglich.

In Garching und Garching-Hochbriick hingegen nur an den MVG-Mietradstationen.

Das MVG-Mietradsystem hat in Garching eine hohe Akzeptanz erfahren.

stwm/blanko_hoch.ott; V.3; 14.03.2018
Zertifiziert nach DIN EN I1SO 9001:2015 Seite 8/13



4

Studentenwerk
Miinchen

Studentisches Wohnen

3.5 Radroute
Eine der Routenvorschlage des ,Bayernetz fir Radler* verlauft direkt an dem Grundstiick

vorbei, mit direkter Verbindung in die Innenstadt Garching sowie zur Isar.

| e

/ Garckgpg'b Ryinchen
¢ 1 L&

4. Masterplan Science City
Laut Stellplatzsatzung der Stadt Garching gehen abweichende Bestimmungen aus dem
Strukturkonzept Science City der Stellplatzsatzung vor. Daher werden nachfolgend
relevante Auszlige aus dem Masterplan Science City aufgefihrt:

Die Science City wird durch ein qualifiziertes, durch Ausbau eng vermaschtes Netz fur
den Langsamverkehr erschlossen und an die Nachbarstrukturen angeschlossen.

Das Angebot des Offentlichen Verkehrs wird durch die Verlegung der Endhaltestellen in
den westlichen Campusbereich (bereits in der ersten Ausbauphase mdglich) in
Nutzbarkeit, Betriebs- und Verkehrssicherheit erheblich verbessert.
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OPNV Netz & Fullwegenetz

Straflennetz
fmmm OPNV - Buslinien
Fullwegenetz

Mit Ausnahme weniger betriebsnotwendiger Stellplatze werden alle AuBenparkplatze
im Zuge des Umbaus aufgehoben, die Stellflachen in den, den Wissenschafts-
quartieren zugeordneten dezentralen Parkhdusern zusammengezogen.

Die Realisierung von groBen Parkflachen im Freien ist allgemein zu vermeiden und
nur als Zwischennutzung in einer Transformationslogik gestattet. Im Endzustand ist ca.
10% des Parkplatzbedarfes im Freien untergebracht.

Das Parken von Mitarbeitern und Studenten sowie vom Grof3teil der Besucher ist in
einem System von dezentralen Parkhausern mit Kapazitaten zwischen 500 und 700 PP

untergebracht.

Die Mobilitat innerhalb des Campus wird durch Aufwertung der Verbindungen des
Langsamverkehrs sowie der Bereitstellung eines Bike-Sharing-Systems erheblich
verbessert.
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5. MaRnahmen als Anreize zur Steigerung der Mobilitét

Das Studentenwerk Miinchen wird weitere Angebote flir die Bewohner konzipieren, um
die Mobilitdt noch mehr zu erleichtern. Dies wird in verschiedenen
Kompensationsmalinahmen dargestellt, damit der Stellplatzschlissel sinnvoll reduziert
werden kann und die Mobilitdt akzeptabel funktioniert.

5.1 Fahrradstellplatze

Erhdéhung der Anzahl der Fahrradstellplatze:
gefordert gemal Stellplatzsatzung Stadt Garching: 1 Stellpatz / Wohnplatz:

geforderte Uberdachte Fahrradstellplatze 198
geplant im EG, Uberdacht (Aufienbereich) 200
Summe

(geplante Fahrradstellplatze betragt > 100 % der geforderten Anzahl)

5.2 | astenrader

Im Abstellraum (EG) werden 2 Lastenrader oder Lastenanhanger zur Verfigung gestellt.

5.3 Fahrradreparaturstationen

Das Studentenwerk Miinchen wird eine Fahrrad-Reparatur-Station vorsehen.

Diese wird im Innenbereich oder im Uberdachten Aufienbereich (EG) an zentraler Stelle
untergebracht. Hier wird angeregt das dieser Bereich Gber die Studentische
Selbstversorgung abgedeckt wird. Oftmals werden hierfir Tutoren ernannt, die sich um
die Werkstatt kimmern.

Zusatzlich soll ein Automat aufgebaut werden an dem jeder Student Ersatzteile fir sein
Fahrrad erwerben kann.

Es wird zusatzlich eine Ladestation flr Fahrrad-Akkus angeboten.

stwm/blanko_hoch.ott; V.3; 14.03.2018
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5.4 Semesterticket

Fir Studierende der Minchner (und Weihenstephaner) Hochschulen wurde das jeweils
ein halbes Jahr gliltige Semesterticket eingefiihrt, das eine kostenglinstige Nutzung des
MVV- Gesamtnetzes ermdglicht.

Verpflichtender
Solidarbeitrag

v

Giiltig von Montag
bis Freitag zwischen
18.00 und 6.00 Uhr
des Folgetages.

Giiltig am Wochenen-
de, an Feiertagen und
am 24. und 31. De-
zember ohne zeitliche
Einschrankungen im
MVV-Gesamtnetz.

Der gultige Studieren-
denausweis mit MVV-
Logo gilt mit einem
amtlichen Lichtbild-
ausweis hierbei als
Fahrkarte.

stwm/blanko_hoch.ott; V.3; 14.03.2018
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IsarCard
Semester

195,70 €

v

® Die IsarCard

Semester ermdglicht
unbegrenzte Fahr-
ten ohne zeitliche
Einschrankungen im
MVV-Gesamtnetz.

Erhaltlich an MVG-
Automaten, -Verkaufs-
stellen und -Kunden-
centern, sowie an
DB-Automaten im
MVV-Bereich, im
BOB-Kundencenter,
am Fahrscheindrucker
im MVV-Regionalbus.

Kaufbeleg getrennt
vom Ticket gut auf-
bewahren — falls das
Ticket verloren geht!

MVV-
Semester-
ticket

v

= Die Fahrtberechtigung

gilt vom ersten bis
zum letzten Tag des
jeweiligen Semesters.

= Die IsarCard Semester

ist nur in Verbindung
mit dem Studierenden-
ausweis mit MVV-
Logo und einem Licht-
bildausweis giiltig.

Seite 12/ 13



Studentisches Wohnen

6 PKW-Stellplatze

Fur die komplette Wohnanlage mit insgesamt 197 Wohnplatzen, sollen 32 PKW-
Stellplatz oberirdisch auf dem Grundstlick hergestellt werden. Davon werden 4
Stellplatze rollstuhlgerecht ausgefiihrt. Es sollen finf Ladestationen fir Elektromobilitat
mit Lademanagement errichtet werden, sowie Ubrigen Parkplatze fir den spateren
Ausbau erschlossen werden.

Nach intensiver Untersuchung des Grundstiicks mit Gebaudebestand kdénnen die 32
Stellplatze sinnvoll im ndrdlichen und sudlichen Teil des Grundstiicks nachgewiesen
werden.

Sollte es Studenten geben die einen Tiefgaragen-Stellplatz bendtigen stehen ihnen eine
ausreichende Anzahl an Stellplatzen in unserer Wohnanlage Garching |, Jochbergweg
oder Garching Il, Enzianstrale zur Verfugung. Diese Wohnanlagen sind Uber die
offentlichen Verkehrsmittel innerhalb von 11 bzw. 16 Minuten zu erreichen.

Das Studentenwerk verpflichtet sich zur Umsetzung des Konzepts und zur Vorhaltung 5.1 bis 5.3.
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Stellplatznachweis (zum Bauantrag)

Anhang 1
Vorabzug
Stand 28.4.2020

Bauvorhaben

Forschungshauser Garching

Stellplatznachweis

Erforderliche Anzahl Stellplatze PKW nach Stellplatzsatzung Garching

Anlage 1 (Richtzahlenliste), Zeile 2.2 Studentenwohnheime,1 Stpl. / 5 Betten:
197 Betten / 5 pro Bett 394
davon barrierefrei: 4 Stpl.

Anlage 1 (Richtzahlenliste), Zeile 3.1 Biro- und Verwaltungsraume,1 Stpl. / 40 m? NF:
115 m?/ 40 m? 2,875

Reduktion um 25 % durch Mobilitatskonzept (siehe Anlage) -10,569

Summe notwendige PKW-Stellpldtze Forschungshauser (31,706 mathem. gerundet) 32

Summe neu errichtete PKW-Stellplatze Forschungshéuser) 33

Erforderliche Anzahl Stellplatze Fahrrad nach Stellplatzsatzung Garching

Anlage 1 (Richtzahlenliste), Zeile 2.2 Studentenwohnheime,1 Stpl. / 1 Bett:
197 Betten 197

Anlage 1 (Richtzahlenliste), Zeile 3.1 Biro- und Verwaltungsrdume,1 Stpl. / 90 m? NF:
115 m? / 90 m? 1,278

Summe notwendige Fahrrad-Stellplatze Forschungshéauser (198,278 mathem. gerundet) 198
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Studentenwerk Mtnchen / Postfach 40 18 25 / 80718 Munchen Alexander Uehlein
Abteilungsleiter

Stadt Garching b. Miinchen L60pold8fraﬁe 15

Geschéftsbereich Bauen und Umwelt 80802 M_Unchen

Rathausplatz 3 U3/U6 GiselastraRe

85748 Garching b. Munchen Telefon +49 89 38196-273/-168

Telefax +49 89 38196-137
alexander.uehlein@stwm.de
Datum 11.05.2020

aue

Studentenwohnheim als Forschungshéuser auf dem Campus Garching
Stellungnahme zu dem Bedarf an barrierefreien und rollstuhlgerechten Wohneinheiten

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Studentenwerk Minchen ist Eigentimer und Betreiber von rund 11.000 Wohnplatzen in 31
Wohnanlagen. Davon stehen 47 Zimmer fir Studierende mit Beeintrachtigung zur Verfigung. Aktuell
sind elf Wohnplétze, dies entspricht knapp % der vorhandenen barrierefreien Apartments, an Studie-
rende mit Behinderung vermietet. In der Stadt Garching betreibt das Studentenwerk zwei
Wohnanlagen, am Jochbergweg und an der Enzianstrae, mit insgesamt 222 Wohnplitzen. Am
Jochbergweg bestehen zwei barrierefreie Wohnplatze, wobei nur ein Apartment an einen Studieren-
den mit Behinderung vermietet ist.

Die restlichen Zimmer werden aufgrund der geringen Nachfrage an Studierende ohne Beeintrachti-
gung vermietet (Fehlbelegung).

Ein an einer angeschlossenen Hochschule des Studentenwerks Miinchen Studierender muss sich
fur einen Wohnheimplatz des Studentenwerks bewerben. Bei Studierenden mit Beeintrachtigung
muss zusétzlich ein Hértefallantrag, unter Angabe der besonderen Anforderungen an das Studen-
tenzimmer, gestellt werden.

Liegt nachweislich (Attest) eine Beeintréchtigung vor, so wird dem Antrag umgehend statt gegeben.
Unter Berucksichtigung der besonderen Bediirfnisse der Studierenden wird ein geeignetes Apart-
ment ausgewahlt. Bei Bedarf kann auch ein zusatzliches Zimmer fr eine betreuende Person gestellt
werden. Die Wartezeit fir ein barrierefreies Zimmer liegt — ab Eingang des Hértefallantrags bis zum
Einzug des betroffenen Studierenden — in der Regel bei rund einem Monat. Sollte das benétigte
Apartment durch einen anderen Studierenden ohne Beeintrachtigung fehlbelegt sein, wird das
Zimmer innerhalb dieser Zeit frei gezogen Der betroffene Mieter erhélt ein anderes Zimmer.

Pro Jahr bewerben sich ca. zwei Studierende, die auf einen rollstuhlgerechten Wohnplatz angewie-
sen sind. Die Bewerbung erfolgt in der Regel 6 — 12 Monate im Voraus.

Anstalt des 6ffentlichen Rechts
Umsatzsteuernr. 143/241/70562
USt-IdNr.: DE129524106
HypoVereinsbank Minchen

IBAN DES56 7002 0270 0000 2078 77
BIC HYVEDEMMXXX
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Das Studentenwerk Munchen wird mit seinem Angebot an barrierefreien und rollstuhlgerechten
Zimmern bereits heute dem Bedarf gerecht. Aufgrund des hoheren Flachenbedarfs bei diesen
Wohnformen wirden dadurch allgemein weniger Standardzimmer fur Studierende gebaut werden
kénnen, dieser Wohnraum wird jedoch dringend benétigt.

Deshalb bietet das Studentenwerk Miinchen bei den Forschungshausern zusatzlich vier rolistuhlge-
rechte Apartments an, da dieses Angebot durch das beschriebene Betreiberkonzept ausreichend ist.

/Alexand r Uehtein—_
Abteilungsleiter Studentisches Wohnen
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