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Protokoll Gber die 6ffentliche 1. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.05.2020

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Der Vorsitzende erdffnet die Sitzung und heil3t alle Anwesenden einschlieBlich der Zuhorer sowie die
Vertreter der 6rtlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstandnis. Die Beschlussfahigkeit wird festge-

stellt.

OFFENTLICHER TEIL:

1

9.1
9.2
10
10.1

10.2

Antrag auf Errichtung einer Wohnanlage in der Jahnstr. 6, FI.Nr. 1482; hier: weitere Planvarian-
ten

Tekturantrag zum Neubau des "GLC1" in der SchleiRheimer Str. 30-30c/Einsteinstr. 3, FI.Nr.
1183/36; hier: Ballfangzaun und Geschossflichenmehrung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 184 "Forschungshaduser Garching"; Aufstellungsbe-
schluss und Freigabe fiir das Verfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

1.Flachennutzungsplandanderung; Aufstellungsbeschluss und Freigabe fir das Verfahren gem.
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fiir die Ausweisung eines "SO Photovoltaikanlage ehemalige
Kiesgrube"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 186 "SO Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube";
Empfehlungsbeschluss flir den Aufstellungsbeschluss und Freigabe fiir das Verfahren gem. §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Antrag auf Reduzierung von Fahrradstellplatzen und Genehmigung einer Freischankflache Zep-
pelinstraRe 33

Stellungnahme zur Anzeige des Landratsamts Miinchen auf Anderung der Beschaffenheit und
des Betriebs der Anlagen zur Lagerung und Behandlung von gefdhrlichen und nicht gefahrli-
chen Abfallen nach dem Brandereignis vom 28.12.2019 auf dem Betriebsgelande der Garching-
Hochbriick Vermoégensverwaltung GmbH, Ingolstadter LandstralRe 89a

Bekanntgabe von nicht-6ffentlichen Beschliissen, bei denen die Griinde fiir die Geheimhaltung
weggefallen sind

Mitteilungen aus der Verwaltung

Vorfall am FRMII

Anfahrtssituation Post

Sonstiges; Antrage und Anfragen

Anfrage Stadtrat Biersack: abgestorbene Nadelbaume westlich der Autobahn

Anfrage Stadtrat Griinwald: Treppe an der Briicke am Egernfeld
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PROTOKOLL:

TOP 1 Antrag auf Errichtung einer Wohnanlage in der Jahnstr. 6, FI.Nr. 1482; hier: weitere Plan-
varianten

I. SACHVORTRAG:

In der BPU-Sitzung vom 03.12.2019 wurde (iber die Errichtung einer Wohnanlage mit 2 Reihenhaus-
gebaduden, 2 Mehrfamilienhdusern und einer Tiefgarage in der Jahnstr. 6, FI.Nr. 1482 abgestimmt.
Nachdem das Einvernehmen verweigert wurde und sich auch die Nachbarn im Nachgang kritisch zum
Vorhaben geduliert haben, hat der Bauherr zwei weitere Planvarianten eingereicht. Da der Bauherr
weitere Verzégerungen bei der Baurechtsschaffung vermeiden mdchte, wiirde er gerne vor dem kon-
kreten Einstieg in die Planung (bspw. Grundrissplanung) ein Meinungsbild des Ausschusses Uber die
Varianten abfragen.

Bei Variante 1 handelt es sich um die bisherige, in der Sitzung vom 03.12.2019 behandelte Planung.
Diese wurde nicht verandert und wird vollstandigkeitshalber aufgefiihrt. Der Bauraum wird durch die
beiden Mehrfamilienhdauser um jeweils 2 m nach Osten liberschritten. Der Abstand der Hauser zu
den 6stlichen Nachbargrundstiicken betrdagt 3 m (Wandhohe 6 m). Die GFZ betragt 1,19.

Bei Variante 2 dandert sich an den Reihenhausern West und an den Splitlevelhdusern im Norden ge-
genlber der Bestandsplanung nichts. Die beiden Mehrfamilienhduser wurden verkleinert und nach
Westen verschoben. Dadurch wird der Abstand zu den Nachbargrundstiicken um 2 m auf 5 m erhoht.
Die Wandhohe von 6 m wird nicht verdndert. Auch die Baugrenze ist an dieser Stelle nun eingehal-
ten. Die GFZ liegt bei dieser Variante bei 1,12 (Uberschreitung von 371,22 m?)

In Variante 3 sollen die Reihenhduser West mit 3 Vollgeschossen errichtet werden. Hierfiir sollen
Kniestocke errichtet werden. Dadurch miissen jedoch auch die Reihenhduser West verkirzt werden,
damit die Abstandflachen nach Norden und Siiden eingehalten werden kdnnen. Zudem soll nun ein
Mehrfamilienhaus, dann jedoch mit 3 Vollgeschossen plus ausgebautem Dachgeschoss bei einer
Wandhohe von 9 m und einem Abstand zu den 6stlichen Nachbargrundstiicken von 5 m. Der 6stliche
Bauraum wird eingehalten. Die GFZ soll hier bei 1,04 liegen. Dies entspricht einer Uberschreitung von
122,32 m2.

Das betroffene Grundstlick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 10 ,,Frie-
denstraRe/KirchstraRe” vom 19.09.1969. Es findet somit die BauNVO von 1968 Anwendung. Bei der
GRZ-Berechnung werden die Flachen von Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen nicht bertiicksichtigt
und bei der Ermittlung der GFZ die Flachen der Aufenthaltsrdume in Nicht-Vollgeschossen einschlieR-
lich deren Treppenraume mitgerechnet. Der Bebauungsplan setzt fir das Grundstiick zwingend 3
Vollgeschosse, einen Bauraum mittels Baugrenzen und einer GFZ von 1,0 fest.

Bei Variante 2 fallt die Befreiung hinsichtlich der Bauraumiberschreitungen durch die Mehrfamilien-
hauser weg. Auch verkleinern sich die Wohneinheiten, weshalb die Abweichung von der Stellplatzsat-
zung nicht mehr notwendig ist. Die Zahl der Wohneinheiten im Vergleich zur Variante 1 verandert
sich nicht. Die Befreiungen wegen der Unterschreitung der Geschosszahl von 3 auf 2 Vollgeschosse
und der GFZ-Uberschreitung werden weiterhin benétigt. Die Uberschreitung der GFZ fillt im Ver-
gleich zur Variante 1 jedoch niedriger aus (0,12 statt 0,19).
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Bei Variante 3 fallen die Befreiungen zur Bauraumiiberschreitung und der Unterschreitung der Ge-
schosszahl, sowie die Abweichung von der Stellplatzsatzung weg. Allerdings ist Variante 3 nur eine
grobe Planstudie, die noch nicht weiter konkretisiert wurde. Dadurch kann auch noch nichts zur Zahl
der Wohneinheiten gesagt werden. Man kann jedoch davon ausgehen, dass eine dhnliche Zahl an
Wohneinheiten entsteht. Die GFZ-Uberschreitung liegt hier nur noch bei 0,04 auf 1,04.

Aus Sicht der Verwaltung sollte die Variante 2 weiter verfolgt werden, da diese die stadtebaulich har-
monischere Variante ist. Durch die Beibehaltung der Wandhéhe der Mehrfamilienhduser bei gleich-
zeig vergroRerten Abstand zur Grundstilicksgrenze wird die Beeintrdchtigung der Nachbarn stark mi-
nimiert. Zwar wird in Variante 3 eine offenere Bebauung vorgeschlagen, jedoch nur mit einer héhe-
ren Bebauung, welche die Nachbarn mehr Beeintrachtigt, als es Variante 2 tut. In einer Stellungnah-
me der Nachbarn, die die Verwaltung eingeholt hat, wird auch deutlich, dass Variante 2 der beste
Kompromiss ist und die héhere Variante nicht bevorzugt wird. Wenn auch immer noch die Notwen-
digkeit der Erhéhung der GFZ auf 1,12 in Frage gestellt wird. Auch die Verwaltung sieht die Variante 2
als besten Kompromiss. Die GFZ-Uberschreitung von 0,12 ist aus Sicht der Verwaltung im Sinne der
Nachverdichtung vertretbar.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Variante 2 zugestimmt werden. Die Zustimmung sollte unter Vor-

behalt erteilt werden. Die Gesamtplanung muss nach der Konkretisierung nochmals beurteilt wer-
den.

Il. MEHRHEITLICHER BESCHLUSS (11:3; StR Kratzl, StRin Kocher, StR Kraft):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt, das Einvernehmen zur Variante 2 der Errich-
tung einer Wohnanlage mit 2 Reihenhausgebauden, 2 Mehrfamilienhausern und einer Tiefgarage in
der Jahnstr. 6, FI.Nr. 1482 zu erteilen. Das Einvernehmen zur Unterschreitung der zwingenden Ge-
schosszahl und zur GFZ-Uberschreitung wird vorbehaltlich der weiteren Planung und zusétzlicher Be-
freiungen erteilt.
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TOP 2 Tekturantrag zum Neubau des "GLC1" in der SchleiBheimer Str. 30-30c/Einsteinstr. 3,
FI.Nr. 1183/36; hier: Ballfangzaun und Geschossflichenmehrung

I. SACHVORTRAG:

Bereits im Jahr 2013 reichte der Bauherr einen Tekturantrag zum genehmigten ,,GLC1“ in der SchleiB-
heimer Str. 30-30c/ Einsteinstr. 3 ein. Dabei wurden Anderungen in den Freiflichen, sowie der Stell-
platzbreiten beantragt. Diesen Anderungen wurden in der BPU-Sitzung vom 05.11.2013 zugestimmt.
Jedoch sollten die Anzahl und Anordnung der Stellplatze gem. des Vorschlags der Verwaltung ange-
passt werden. Das Verfahren ist bis heute offen. Nun hat der Antragsteller weitere Unterlagen vorge-
legt.

Genehmigt werden soll nun ein Ballfangzaun der im Bereich des Basketballfeldes auf dem Dach des
5. OG von der nordlichen Fassade versetzt errichtet wurde. Die Gesamtwandhohe in diesem Bereich
erhoht sich dadurch auf 23,60 m. Der Ballfangzaun besteht aus einem Aluminiumgerist mit diinnen
Spanndradhten. Die zusatzliche Abstandsflache fallt auf das stadtische Grundstiick FI.Nr. 1183/38, wel-
ches im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache festgesetzt ist oder auf das eigene Gebaude.

Zudem wurden die Stellplatze teilweise gemal Vorschlag der Verwaltung gedndert. So wurden die 10
Uberzdhligen Stellplatze in den 3 mittleren Stellplatzbereichen gestrichen. Der dadurch entstandene
Platz wurde aber fir eine Verbreiterung der Stellpldtze 8-41 auf eine Breite von 2,5 m verwendet,
was dem genehmigten Bestand entspricht. Der Bauraum fir Stellplatze wird weiterhin durch die
Stellplatze 31, 32, 52 und 53 nach Norden (iberschritten. Der Abstand von 6,60 m zu den Banken, wie
von der Verwaltung gefordert, wird eingehalten. Der Nachweis ausreichender Schleppkurven von
PKW und LKW fehlt noch. Dieser muss nachgereicht werden.

Entgegen der urspriinglichen Planung wurde laut Antrag nicht nach den MaRgaben der
EnEV2009/KfW-EH 70, sondern nach denen der EnEV2009/KfW-Eff 40. Dies hat zur Folge, dass die
Dammstarke um jeweils 10 cm zugenommen hat, was einer Geschossflachenmehrung von insgesamt
145 m? entspricht. Die Gesamtgeschossflache betragt nun 11.708 m?2. Eine Begriindung, warum und
der Nachweis, dass nach anderen Maligaben gebaut wurde, sind nachzureichen.

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 146
»Einzelhandelsbetrieb und Boardinghouse®. Dieser setzt einen Bauraum fir Stellplatze, eine maxima-
le GF von 11.655 m? und eine Wandhodhe im Bereich des Ballfangs von 21 m fest.

Es werden Befreiungen wegen der Uberschreitung des Stellplatzbauraums, der maximalen GF um 53
m?2, sowie der Wandhodhe im Bereich des Ballfangzauns um 2,60 m auf 23,60 m benétigt.

Den Befreiungen kann aus Verwaltungssicht zugestimmt werden. Die Grundziige der Planung werden
nicht beriihrt, da die Bauraum- und Geschossflacheniiberschreitungen geringfiigig sind und westlich
des Ballfangs eine Wandhohe von 24 m zuldssig ist. Daher fligt sich der Ballfangzaun in die Bebauung

ein.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.
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Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlie8t, das gemeindliche Einvernehmen zum Tektu-
rantrag auf Neubau des "GLC1" in der SchleiBheimer Str. 30-30c/Einsteinstr. 3, FI.Nr. 1183/36 zu er-
teilen. Das Einvernehmen zu den Befreiungen hinsichtlich der Bauraumiiberschreitungen durch die
Stellplatze, der Geschossflachenliberschreitung und der Wandhohentiberschreitung im Bereich des
Ballfangzauns wird erteilt. Die Nachweise ausreichender Schleppkurven fir PKW und LKW, sowie die
Begrindung warum und der Nachweis, dass nach der EnEV2009/KfW-Eff40 gebaut wurde, sind nach-
zureichen.
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TOP 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 184 "Forschungshaduser Garching"; Aufstellungs-
beschluss und Freigabe fiir das Verfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

I. SACHVORTRAG:

Mit Schreiben vom 01.04.2020 beantragte der Vorhabenstrager die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von 3 Stu-
dentenwohnhauser auf dem Campus zu schaffen.

Der Vorhabenstrager plant drei Gebaude mit 197 Wohnungen zu errichten sowie im Erdgeschoss des
nordlichen Gebdudes Raume fiir die Beratung von Studierenden vorzusehen.

Das Projekt entsteht in Kooperation mit der Deutschen Bundesstiftung Umwelt (Forschungsprojekt:
»Realisierung und wissenschaftliche Begleitung eines Nullenergiestandards fiir drei Studentenwohn-
hauser auf dem TUM Campus Garching in ressourcenoptimierter Bauweise.

Die drei Gebaude sollen als Forschungshduser in den einschaligen, massiven, Bauweisen Leichtbeton,
Holz und Mauerwerk errichtet werden Das Projekt entsteht in Kooperation mit der ,Forschungsgrup-
pe Einfach Bauen” an der TUM.

Das Grundstlick ist dem Vorhabenstrager in Erbpacht zur Verfligung gestellt worden.

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Erweiterungsgebiet des Hochschul- und Forschungszentrums

auf den Baufeldern D8 und D9 des Masterplans Science City. Im Osten befindet sich der Griinzug ent-
lang des Wiesackerbaches mit FuB- und Radwegen. Die ErschlieBung erfolgt liber die noch zu errich-

tende Hans-Piloty-StraRe.

Auszug aus den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs

Baugrundstiick 3.994 m?

Bebaubare Flache (GRZ) + Nebenanlagen 0,78

Bebaubare Fliache 3.109 m?

Geschossflachenzahl (GFZ) 1,74

Geschossflache 6.9396 m?

Anzahl Geschosse Die Gebdude werden 4-geschossig errichtet

Wandhdohe 16,5 m

Firsthohe 19,0 m

Abstandsflachen gemal} Masterplan Wandhohe x 0,4 H, im Osten + Westen erfolgt
Abstandsflachenibernahme durch Eigentliimer

Anteil Grinflache mindestens 20 %

Mobilitat:

Das Vorhabensgrundstick befindet sich in einer Entfernung von 500 m zur U-Bahnhaltestelle Garching-
Forschungszentrum. Der Vorhabenstrager plant zur Reduzierung der Stellplatze um 25 % die Umset-
zung eines Mobilitdtskonzeptes. Die nachzuweisenden barrierefreien Stellplatze werden errichtet. Die
Stellpldtze werden mit Ausnahme der barrierefreien Stellplatze mit wasserdurchlassigen Bodenbela-
gen ausgebildet. Fir gestalterischen Vorgaben aus der Stellplatzsatzung (Durchgriinung mit Baumen)
werden Befreiungen bendtigt. Das Mobilitdtskonzept ist als Anlage beigefligt und Bedarf gemal Stell-
platzsatzung die Zustimmung vom Bau-, Planungs- und Umweltausschuss.

Die Fahrradabstellplatze werden in den Innenhofen errichtet. Je Bett wird gemaf Satzung ein Stell-

platz errichtet. Die Situierung der behindertengerechten Fahrradabstellplatze sind dem Freianlagen-
plan zu entnehmen.

SI/PUA/92/2020 Seite: 7/16



Protokoll Gber die 6ffentliche 1. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.05.2020

Photovoltaikflachen:

Die Dachflachen werden mit Photovoltaikflachen belegt. Die Ausrichtung der Dachflachen nach Os-
ten und Westen ist ein Ergebnis der Simulation aus dem Forschungsprojekt. Dadurch kann eine
gleichmaligere Verteilung der Stromgewinne lber den Tag erreicht werden. Die Eigennutzung und
auch die Netzdienlichkeit werden dadurch erhéht, da Spannungsspitzen vermieden werden.

Grinordnung:

Das Griinordnungskonzept sieht die Pflanzung von Strauchern und Unterpflanzungen in den Innenho-
fen vor. Nachdem die Feuerwehr anleitern muss, konnen in den Innenh6fen und in den Bereichen
der Feuerwehrzufahrt / Anleiterung nur sehr bedingt und einzelne Obstbdume gepflanzt werden.

Das Vorhabensgrundstiick soll mit Hecken und Strauchern begriint werden. Die Fahrradabstellplatze
werden zur StraBe hin eingegriint. Der Grinflachenanteil betragt ca. 20 %.

Barrierefreies Bauen:

Die 4 behindertengerechten Wohnungen sind im Erdgeschoss situiert. Die Gemeinschafts- und Sozial-
raume sind ebenfalls im Erdgeschoss nachgewiesen und barrierefrei zuganglich.

Die Vorgaben des Art. 48 BauNVO zum Barrierefreiem Bauen sind somit eingehalten.

Ausgleichsflache:

Im vorliegenden Umweltbericht wird ein Ausgleichsflaichenbedarf von 1.200 m? ermittelt. Die Verwal-
tung schldgt vor, dass eine teilweise Kostenlibernahme der EntsiegelungsmaRnahmen an der B471
alt ibernommen wird. Die H6he des zu zahlenden Betrags pro m? orientiert sich am Satz des Heide-
flachenvereins.

Sollte sich der Ausgleichsflachenbedarf auf Grund von Stellungnahmen im Verfahren verandern, so
bildet der dann notwendige Bedarf die Berechnungsgrundlage.

Il. MEHRHEITLICHER BESCHLUSS (12:2; StR Griinwald, StRin Theis):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieRen, den Aufstellungs-
beschluss und die Freigabe flir das Verfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 184 ,Forschungshduser Garching” zu fassen.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Mobilitdtskonzept zu.

Der Vorhabenstrager soll Verhandlungen mit der TUM / Freistaat Bayern aufnehmen, damit die Stell-
platze langfristig im Parkhaus nachgewiesen werden kénnen.
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TOP 4 1.Flachennutzungsplandanderung; Aufstellungsbeschluss und Freigabe fiir das Verfahren
gem. §8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fiir die Ausweisung eines "SO Photovoltaikanlage
ehemalige Kiesgrube"

I. SACHVORTRAG:

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung des ,,SO Photovoltaikanlagen ehe-
malige Kiesgrube” zu schaffen, ist parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr. 186 die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans notwendig.

Im Norden des Gewerbegebietes Garching-Hochbrick auf der Flurnummer 1736 ist es beabsichtigt,
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu errichten.

Dies dient der Erhéhung der Eigenstromversorgung der Stadt Garching und zudem der Forderung der
Erzeugung erneuerbaren Energien.

Hierfiir sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Die Flache befindet sich auf einer bereits rekultivierten Kiesabbaugrube und stellt somit im Sinne des
EEG eine bauliche Anlage dar. Die Aufstellung der Photovoltaikmodule soll auf der nach dem geneh-
migten Rekultivierungskonzept vorgesehen Ackerflache erfolgen. Die bestehenden Feldgehdlze und
die im Zuge der Rekultivierung angelegten Griinflichen mit Feldgehdlzen und Magerrasen sind von
dem Vorhaben weitgehend unberihrt.

Die Flurnummer 1736 beansprucht eine Gesamtflache von rund 6,9 ha, wovon rund 4,5 ha mit Pho-
tovoltaikflachen liberstanden waren.

Nachdem die Photovoltaikanlage auf einer baulichen Anlagen errichtet wird, hat dies keine Auswir-
kungen auf die weiteren geplanten Photovoltaikanlagen.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat die 1. Anderung des Flichennut-
zungsplans zu beschlieen. Er empfiehlt den Aufstellungsbeschluss und die Freigabe fiir das Verfah-
ren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zu beschlielRen.
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TOP 5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 186 "SO Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgru-
be"; Empfehlungsbeschluss fiir den Aufstellungsbeschluss und Freigabe fiir das Verfahren
gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

I. SACHVORTRAG:

Im Norden des Gewerbegebietes Garching-Hochbriick auf der Flurnummer 1736 ist es beabsichtigt,
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu errichten.

Dies dient der Erhéhung der Eigenstromversorgung der Stadt Garching und zudem der Foérderung der
Erzeugung erneuerbaren Energien.

Hierfir sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, indem parallel zum Be-
bauungsplanverfahren der Flachennutzungsplan geandert wird.

Die Flache befindet sich auf einer bereits rekultivierten Kiesabbaugrube und stellt somit im Sinne des
EEG eine bauliche Anlage dar. Die Aufstellung der Photovoltaikmodule soll auf der nach dem geneh-
migten Rekultivierungskonzept vorgesehen Ackerflache erfolgen. Die bestehenden Feldgehdlze und
die im Zuge der Rekultivierung angelegten Griinflaichen mit Feldgehdlzen und Magerrasen sind von
dem Vorhaben weitgehend unberihrt.

Die Flurnummer 1736 beansprucht eine Gesamtflache von rund 6,9 ha, wovon rund 4,5 ha mit Pho-
tovoltaikflachen iberstanden waren. Der Ausgleich soll soweit als méglich innerhalb des Geltungsbe-
reichs erfolgen. Eventuell zusatzlich notwendiger Ausgleichsbedarf kann auf externen Flachen zur
Verfligung gestellt werden.

Nachdem die Photovoltaikanlage auf einer baulichen Anlagen errichtet wird, hat dies keine Auswir-
kungen auf die weiteren geplanten Photovoltaikanlagen.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat den Aufstellungsbeschluss und die
Freigabe fiir das Verfahren fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 186 ,,SO Photovoltaikan-
lage ehemalige Kiesgrube” gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zu beschliefRen.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 1. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.05.2020

TOP 6 Antrag auf Reduzierung von Fahrradstellpldtzen und Genehmigung einer Freischankfldche
ZeppelinstraRe 33

I. SACHVORTRAG:

In der BPU-Sitzung vom 04.03.2020 wurde liber den Antrag auf Nutzungsdanderungen und innenlie-
gende Neuordnung in der ZeppelinstralRe 33, FI.Nr. 1730 abgestimmt. Durch die Nutzungsanderun-
gen missten rechnerisch 130 Fahrradstellplatze hergestellt werden, welche in einem Fahrradhaus im
sidwestlichen Grundstiicksbereich nachgewiesen werden sollten. Nun legt der Antragsteller einen
Antrag auf Reduzierung von Fahrradstellpldtzen und Genehmigung einer Freischankflache vor.

Auf der Flache, die fiir das Fahrradhaus vorgesehen ist, betreibt einer der Mieter des Geb&dudes (Gas-
tronomie im EG) eine Freischankflache. Diese ist laut betroffenen Mieter duRerst wichtig, um auch in
der jetzigen Situation (Gastwirte dirfen aktuell nur auf Freischankflachen bewirten) Umsatz zu erzie-
len. Daher beantragt der Bauherr nun, die Zahl der Fahrradstellplatze zu reduzieren, damit die Frei-
schankflache von ca. 100 m? nicht beeintrichtigt wird. Laut Antrag sind auf dem Grundstiick insge-
samt 64 Personen beschaftigt. In den letzten Jahren soll der Bedarf nur etwa bei 15-20 Fahrradstell-
platzen gelegen haben. Sobald sich die Mitarbeiterzahl erhoht, will der Antragsteller die Zahl der
Fahrradstellplatze entsprechend erhéhen. Aufgrund der GréRe der Freischankflache, kann davon aus-
gegangen werden, dass ca. 80-100 Stellplatze wegfallen. Eine genaue Berechnung und Planung liegt
bisher noch nicht vor.

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 91
,Zwerchteile Nord-West”. Dieser setzt einen Bauraum fest. Weitere Festsetzungen bleiben aufgrund
des Bestandsschutzes unberthrt. Zudem gilt fiir den Nachweis der Fahrradstellplatze die Stellplatz-
satzung der Stadt Garching.

Es wird eine Befreiung bzgl. der Errichtung eine Freischankflache auRerhalb des Bauraums und eine
Abweichung von der Stellplatzsatzung wegen der Reduzierung der Stellplatze bendétigt.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Antrag zugestimmt werden. Die Freischankflache auRerhalb des
Bauraums berihrt die Grundziige der Planung nicht, da keine Gebaude hierfir errichtet werden und
die betroffene Flache bereits im Bestand versiegelt ist. Zudem ist die Freischankflache nur aullerhalb
des Bauraums moglich, da dieser bereits durch das Gebadude vollstandig ausgeschopft ist. Der Abwei-
chung von der Stellplatzsatzung kann auch zugestimmt werden, da die Zahl der Fahrradstellplatze
wesentlich hoher als der faktische Bedarf ist. Auch verpflichtet sich der Antragsteller im Antrag dazu,
die Stellplatzzahl entsprechend zu erhéhen, wenn sich der Bedarf erhoht. Laut dem Mieter soll die
Freischankflache nur freitags und samstags gedffnet werden. Dadurch vermindert sich auch die Be-
eintrachtigung des gewerblich genutzten Nachbargrundstiicks durch Larm.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Reduzierung der Stellplatze und der Errichtung der Freischankfla-
che zugestimmt werden. Die Planung ist entsprechend des Antrags anzupassen.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt, das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag
auf Reduzierung von Fahrradstellplatzen auf 60 Fahrradstellpldtze und Genehmigung einer Frei-
schankflache in der ZeppelinstraBe 33 zu erteilen. Das Einvernehmen zur Befreiung hinsichtlich der
Errichtung der Freischankflache aulRerhalb des Bauraums und zur Abweichung von der Stellplatzsat-
zung wegen der Reduzierung der Fahrradstellplatze auf 60 Fahrradstellplatze wird erteilt. Die Pla-
nung und Berechnung der Fahrradstellplatze ist dem Antrag entsprechend anzupassen.

SI/PUA/92/2020 Seite: 11/16



Protokoll Gber die 6ffentliche 1. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.05.2020

TOP 7 Stellungnahme zur Anzeige des Landratsamts Miinchen auf Anderung der Beschaffenheit
und des Betriebs der Anlagen zur Lagerung und Behandlung von gefahrlichen und nicht
gefahrlichen Abfillen nach dem Brandereignis vom 28.12.2019 auf dem Betriebsgeldnde
der Garching-Hochbriick Vermégensverwaltung GmbH, Ingolstddter Landstralle 89a

I. SACHVORTRAG:

1) Mitteilung des Landratsamtes Miinchen

die Firma Garching Hochbriick Vermogensverwaltung GmbH hat mit Schreiben vom 18.03.2020 beim
Landratsamt Miinchen die Anderung der Beschaffenheit und des Betriebs der Anlagen zur Lagerung
und Behandlung von gefdhrlichen und nicht gefahrlichen Abfallen nach dem Brandereignis vom
28.12.2019 angezeigt. Die Anzeige wurde nochmals mit E- Mail vom 02.04.2020 ergdnzt.

Nach Uberpriifung des Landratsamtes handelt es sich bei der Wiederaufnahme des durch den Brand
geanderten Betriebs nach § 15 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) um ein anzeigebedirftiges
Vorhaben.

Die Wiederaufnahme des Betriebs der Anlagen unter der durch das Brandereignis am 28.12.2019
teilweise zerstérten Uberdachung bedarf keiner Genehmigung nach § 16 Abs. 1 BImSchG, da mégli-
che immissionsschutzrechtlich relevante nachteilige Auswirkungen offensichtlich gering sind.

Die zur Wiederaufnahme des Betriebs vorgelegten Ausarbeitungen zu den gedffneten Dachluken
oberhalb der betriebsfdahigen Anlagen zeigen nach Auffassung des Landratsamtes, dass die liber die
Offnungen austretenden Immissionen aller Wahrscheinlichkeit nach vernachlissigbar sind. Die durch
das Feuer entstandenen Offnungen im Dach befinden sich nicht im Bereich der betriebsfahigen An-
lagen. Auf Grund der relativ groRen Entfernung zwischen den Aufbereitungsanlagen, die wieder in
Betrieb genommen werden sollen und der teilweise zerstérten Uberdachung sei davon auszugehen,
dass mogliche Auswirkungen nicht relevant sind.

Das Landratsamt kommt deshalb zur abschlieRenden Beurteilung, dass die Anderung keiner Geneh-
migung nach § 16 Abs. 1 BImSchG bedarf, da mogliche nachteilige Auswirkungen offensichtlich gering
seien. Die Wiederinbetriebnahme diirfe deshalb gemaR § 15 Abs. 2 Satz 2 BImSchG vorgenommen
werden.

2) Stellungnahme der Stadt Garching

Durch die getffneten Dachluken werden im laufenden Betrieb sehr wohl Immissionen frei, die nach
Auffassung der Stadt Garching definitiv nicht vernachlassigbar sind. Dies haben die in der Vergangen-
heit aufgetretenen Stérfalle und die zahlreichen Beschwerden aus der unmittelbaren Nachbarschaft
der Anlage — Insbesondere aus Lohhof-Sid — leider deutlich gezeigt.

Die Stadt Garching fordert daher das Landratsamt Miinchen auf, ihre Auffassung durch aussagekrafti-

ge Larmgutachten und weitere immissionsschutztechnische Untersuchungen zu belegen. Andernfalls
sind solche Untersuchungen unverziglich nachzureichen.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umweltschutz beschliesst:

Das Landratsamt Miinchen wird aufgefordert, durch Larmgutachten und weitere immissionsschutz-
technische Untersuchungen zu belegen, dass durch den Betrieb der Anlage und die durch den Brand
entstandene Offnungen im Dach keine nachteiligen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen fiir

die Nachbarschaft der Anlage bestehen.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 1. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.05.2020

TOP 8 Bekanntgabe von nicht-6ffentlichen Beschliissen, bei denen die Griinde fiir die Geheim-
haltung weggefallen sind

Es liegen keine Beschlisse vor.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 1. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.05.2020

TOP 9 Mitteilungen aus der Verwaltung

TOP 9.1 Vorfall am FRMII

Der Vorsitzende Dr. Gruchmann nimmt kurz zum Vorfall am FRMII Stellung.

So wurde der Biirgermeister noch vor der Offentlichkeit von den Betreibern informiert. Zudem sollen
die Forscher in der nachsten Stadtratssitzung unter den Punkt ,,Sonstiges” den Vorfall erklaren. Es
wird versichert, dass keine Gefahr bestand. Herr Kratzl Giberreicht daraufhin einen Antrag auf Einfih-
rung eines Warnsystems zur Behandlung in der nachsten Stadtratssitzung.

TOP 9.2 Anfahrtssituation Post

Herr Meinhardt informiert die Stadtrate darliber, dass das Landratsamt beziiglich der Anfahrtssituati-
on der Lieferfahrzeuge mit der Post in Kontakt getreten ist. Die Post hat nun die Mdglichkeit, zu die-
ser Sache Stellung zu nehmen, bevor das Landratsamt weitere MalRnahmen ergreift.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 1. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.05.2020

TOP 10 Sonstiges; Antrage und Anfragen

TOP 10.1 Anfrage Stadtrat Biersack: abgestorbene Nadelbdume westlich der Autobahn

Stadtrat Biersack merkt an, dass westlich der Autobahn viele Nadelbdume abgestorben sind. Diese
sollten kontrolliert werden. Der Vorsitzende Dr. Gruchmann sichert eine Aussage im nachsten Stadt-
rat zu.

TOP 10.2 Anfrage Stadtrat Griinwald: Treppe an der Briicke am Egernfeld

Stadtrat Griinwald teilt mit, dass die Treppe an der Briicke am Egernfeld komplett gesperrt ist. Hier
ist die Frage, ob die Treppe nicht so weit ertlichtigt werden kann, dass sie wieder begehbar ist, solan-
ge die neue Treppe noch nicht installiert wird.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 1. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.05.2020

Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich der Vorsitzende bei allen Anwesenden
und beendet um 21:18 Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Herr Dr. Dietmar Gruchmann Herr Felix Meinhardt
Vorsitzender Schriftfihrer
Verteiler:
SPD-Fraktion Dr. Gotz Braun
CSU-Fraktion Jirgen Ascherl
BfG-Fraktion Norbert Frohler
Unabhangige Garchinger Florian Baierl
Blindnis 90/Die Griinen Dr. Hans-Peter Adolf
FDP Bastian Dombret
Blirgermeisterbiiro Sylvia May
Geschéftsbereich | Madlen Groh
Geschéftsbereich 11 Klaus Zettl
Geschaftsbereich 1l Heiko Janich
Genehmigungsvermerk:

Die Niederschrift gilt gemaR Art. 54 Abs. 2 GO als vom Stadtrat genehmigt.

Sitzung, bei der das Protokoll ausliegt: 16.06.2020
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