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Vorlage Nr.: GB 11/460/2020

Status: offentlich

Geschaftsbereich: GB Il Bau - Planung - Umwelt
Datum: 30.07.2020

Verfasser: Dietrich Carmen

Bebauungsplan Nr. 180 "Wohngebiet zwischen ST2350 und Neufahrner Strale"; Wiirdigung der i.
R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen und Freigabe fiir
das weitere Verfahren

Beratungsfolge:
Datum Gremium

15.09.2020 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

I. SACHVORTRAG:
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 einstimmig beschlossen, den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 180 ,,Wohngebiet zwischen ST2350 und Neufahrner StralRe” zu fassen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Geschosswohnungsbau mit 65 Wohneinheiten als
bis zu b-geschossigem L-formigen geschlossenen Baukorper.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 mehrheitlich beschlossen, den auf Grundlage der
vorgelegten Planungsuberlegungen erstellten Bebauungsplanentwurf Nr. 180 ,Wohngebiet zwischen
ST2350 und Neufahrner Strafse” fur das weitere Verfahren freizugeben und die Verwaltung zu
beauftragen, die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaf’ §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufthren. Gleichzeitig wurde die Verwaltung
beauftragt, den Stadtebaulichen Vertrag zu verhandeln.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 03.06.2020 mit 07.07.2020. Die Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte vom 26.05. 2020 mit 07.07.2020.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.

In Wurdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt
Stellung:

A) Stellungnahme von Birgern

Stellungnahmen von Birgern sind nicht eingegangen.

B) Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Triagern offentlicher Belange:

1.Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom 06.07.2020

(Anlage 1)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.
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Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

2. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 09.07.2020 (Anlage 2a)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Zu 1.
Der Flachennutzungsplan wird, wie festgestellt, im Wege der Berichtigung angepasst..

Zu 2.:
Festsetzung A 2.2 wird wie folgt geandert:

Folgende Nutzungen sind allgemein zulassig:

. Wohngebaude
. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe”

In Festsetzung A 2.4 werden diese Nutzungen gestrichen.

Zu 3.:
Die Festsetzung A 4.1 wird ersatzlos gestrichen.

Zud.:
Der letzte Satz der Festsetzung A 5.13 wird gestrichen. Die in Festsetzung A 3.3. geregelte GR-
Uberschreitung wird angepasst.

Zub..
Nach Festsetzung A 8.5 sind Stellplatz innerhalb der privaten Grinflache unzulassig. Anderungsbedarf
daher besteht nicht.

Zu 6.:
Der Mal3stab der Planzeichnung wird vergrofiert.

Zu7d.:

Die Planzeichnung wird noch entsprechend vermalfst.

Eine Bemaldung der Baugrenzen ausgehend von den Grundstlcksgrenzen ist bereits erfolgt. Es wird
Uberpruaft, ob zur eindeutigen Bestimmung der Lage der Uberbaubaren Grundsttcksflachen noch
weitere Bemalungen erforderlich sind. Die Breiten der Vor- und Rickspriinge der Baugrenzen
werden ebenfalls noch vermalt. Durch die MalRstabsvergroRerung sollte eine bessere Lesbarkeit
gewabhrleistet sein.

Zu 8.:
Die StralRenbegrenzungslinie wird am sudostlichen und dstlichen Geltungsbereichsrand entfernt

Zu9.:
Der Hinweis Nr. 10 wird noch dahingehend erganzt, dass die DIN-Normen auch bei der Stadt
Garching bereitgehalten und eingesehen werden kdnnen.

Zu 10.:
Richtig ist die FI. Nr. 1881/7. Die Begrundung in Punkten 2.4 und 3.1 wird entsprechend geandert.

Zu 11.:
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Im weiteren Verfahren wird die Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 21.04.2020
beigeflgt.

Zul2.:
Die Begriindung wird an die vom Stadtrat heute beschlossenen Anderungen angepasst.

3. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Griinordnung, Schreiben vom 30.06.20202 (Anlage 2b)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu A 8.6 und 8.7 Hinweis 6.3

Die Namen der Baume werden entsprechend der deutschen Schreibweise angepasst und die
Festsetzungen A 8.6 und 8.7 und der Hinweis 6.3 entsprechend geandert.

A8.12
Es wird erganzt, dass die Geholze innerhalb der nachsten Pflanzperiode ersetzt werden.

Die angeregten Erganzungen werden unter C Hinweise (Mindestabstand Sparten,
Baumschutzvorrichtungen) oder in die Begrindung (spartenfreier Wurzelraum, Gesamtvolumina fur
den durchwurzelbaren Raum) aufgenommen.

4. Landratsamt Miinchen / Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und
Forsten, Schreiben vom 17.06.2020 (Anlage 2c)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur Anbringung von
Aufldenbeleuchtung wird in C Hinweise aufgenommen.

5. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 30.06.2020 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Das Bodendenkmal wird in der markierten Ausdehnung nachrichtlich in den Bebauungsplan
ubernommen.

Unter den Hinweisen wird aufgenommen, dass das Bodendenkmal D-1-7735-0257 —Bestattungsplatz
mit Kreisgraben vorgeschichtlicher Zeitstellung sowie Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung
befindet und fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig ist, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Vorlage GB 11/460/2020 der Stadt Garching b. Minchen Seite: 3von 6



BESCHLUSSVORLAGE aKHRSéi:Isli\T]Aé u

6. Wasserwirtschaftsamt Mianchen, Schreiben vom 05.10.2016 (Anlage 4)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Zu 1.1
Der Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung wird unter C Hinweise aufgenommen.

Zu1.2
Der Hinweis zum Grundwasser wird unter C Hinweise aufgenommen.

Zu1.3
Der Hinweis zum Bodenschutz wird unter C Hinweise aufgenommen.

Zul4
Der Hinweis zur Versiegelung wird unter C Hinweise aufgenommen.

Zu1.b

Ein Hinweis zu Starkregenereignissen wird unter C Hinweise aufgenommen.

Da das Grundstlck heute nahezu vollstandig versiegelt ist, geht die Stadt davon aus, dass sich die
Abflusssituation durch wild abflie3endes Wasser fur Dritte durch die Neubebauung eher verbessern
wird, da auf den entstehenden Garten- und Freiflachen Wasser auch versickern kann.

7. Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 26.06.2020 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Weitere Zufahrten auRer den im Plan festgesetzten
sind nicht geplant.

Die Anfahrsichtdreiecke gemafd RASt werden berUcksichtigt.

8. Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 07.07.2020 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen .Plananderungen sind nicht erforderlich.

9. SWM Infrastruktur Region GmbH, Schreiben vom 30.06.2020 (Anlage 7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt wird im Rahmen ihrer Moglichkeiten
darauf hinwirken, dass bei BaumaRnahmen die notwendigen Mafinahmen zum Schutz von Leitungen
berucksichtigt werden.

Plananderungen sind nicht veranlasst.

10. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 25.06.2020 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt wird im Rahmen ihrer Moglichkeiten
darauf hinwirken, dass bei BaumaRnahmen die Schutzmalinahmen berlcksichtigt werden. Auf die
Darstellung der Kabelschutzrohranlage im Bebauungsplan wird verzichtet.

11. Vodafone Kabel Deutschland, Schreiben vom 10.06.2020 (Anlage 9)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Geantwortet, aber keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht haben:

- Geschaftsstelle Regionaler Planungsverband Munchen, Schreiben vom 09.07.2020
- Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt, Schreiben vom 16.06.2020

- Gemeinde Ismaning, Bauamt, Schreiben vom 25.06.2020

- bayernets GmbH, Schreiben vom 04.06.2020

- Telefonica, Schreiben vom 22.06.2020

- Bundesnetzagentur, Schreiben vom 07.07.2020

C.) Sonstige Anderungen

Schreiben des Investors vom 22.07.2020, Anlage 10 und vom 12.08.2020 (Anlage 11)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

In der Planzeichnung wird die Flache fur Tiefgaragen nach Stden unter dem Grundstlck FI. Nr. 160/5
und um die Flache des Raums fur den Fernwarmeanschluss erweitert.

Festsetzung 5.4 wird wie folgt erganzt: , Tiefgaragen sind nur innerhalb der daflr festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Innerhalb der Flachen far
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Tiefgaragen sind auch Flachen fir Haustechnik bis max. insgesamt 15 m?2 zulassig.” Die in
Festsetzung A 3.3. geregelte GR-Uberschreitung wird angepasst.

Die Flachen fiur die zusatzlichen Kellerraume werden berlcksichtigt. Zu diesem Zweck wird eine neue
Festsetzung aufgenommen:

3.3 neu: ,Fuar bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttck lediglich
unterbaut wird, wird eine zusatzliche Grundflache von 50 gm festgesetzt.”

Festsetzung 3.3. (GR-Uberschreitung) wird angepasst.

Festsetzung 4.3 wird wie folgt erganzt:
.Die festgesetzten Baugrenzen diurfen ausnahmsweise tberschritten werden:
o
e Durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Breite von 7,5 m um bis zu 6,7 m."

Die festgesetzte Wandhohe wird von 12,0 m auf 12,1 m erhoht.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t, die im Rahmen der Auslegung nach §§ 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 180 ,, \WWohngebiet
zwischen ST2350 und Neufahrner StraRe” entsprechend zu wuirdigen und den so geanderten und
erganzten Bebauungsplan fur die Auslegung nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB freizugeben. Die
Auslegung darf erst erfolgen, wenn der Stadtebauliche Vertrag unterzeichnet ist.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

=  zugestellt X] = zugestellt X
= als Tischvorlage an den Stadtrat [] = als Tischvorlage an den Stadtrat []
" als Tischvorlage an den [] = als Tischvorlage an den Ausschuss [ ]

Ausschuss
ggf. Anlagen benennen:

Stellungnahmen Anlage 1 mit 11
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Regierung von Oberbayern

) Regierung von Oberbayern « 80534 Miinchen

Stadt Garching bei Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching

per E-Mail: stadt@garching.de;

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
+49 89 2176-3296 / 403296 4415

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
26.05.2020 24.2-8291-ML 06.07.2020

Stadt Garching bei Miinchen, Landkreis Miinchen;

Bebauungsplan Nr. 180 ,,Wohngebiet zwischen ST 2350 und Neufahrner
StraBe*;

Verfahren nach § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Sachverhalt

Die Stadt Garching beabsichtigt die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die
Errichtung von einem Mehrfamilienhausensemble mit bis zu finf Geschossen
und ca. 65 Wohneinheiten in 0.g. Bereich zu schaffen. Das Plangebiet ist ca. 0,7
ha grof3 und gréfitenteils bereits bebaut. Der Bebauungsplanentwurf sieht die
Festsetzung von einem Allgemeinen Wohngebiet vor. Das Plangebiet ist im aktu-
ell rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt, soll aber
laut Planunterlagen im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Bewertung

Die 0.g. Bauleitplanung ist aus landesplanerischer Sicht grundsatzlich zu begru-
en. Nach Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) sind in den
Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Im Sinne von LEP-Grundsatz 3.1 wird ein Beitrag zu einer
freiraumschonenden Siedlungsentwicklung geleistet.

Ergebnis
Aus landesplanerischer Sicht ist die 0.g. Bauleitplanung als raumvertraglich zu
bewerten.

Dienstgebédude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstral3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen 1r
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zertifikat seit 2009

audit berufundfamilie

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de




Unabhangig davon bitten wir mit Blick auf die Aktualisierung unseres Raumordnungskatasters um
entsprechende Mitteilung, sobald der Flachennutzungsplan beziglich der verfahrensgegenstand-
lichen Anderung angepasst/berichtigt wird (vgl. Art. 30, 31 BayLpIG).

Mit freundlichen Grif3en
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-8 - 81538 Minctien Bauen

Stadt Garching

Rathausplatz 3 Ihr Zeichen: ’6.05.2020

85748 Garching bei Minchen thr Schreiben vom:  26.05.
Unser Zeichen; 4 1-0017/2020/BL

Garching b. Miinchen

Miinchen, 09.07.2020

Auskuntt erteilt, E-Mail Tel: 089 6221-2551 Zimmer-Nr.
Fax: 0B9 6221-442551 F1.02

Volizug der Baugesetze;

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen

Bebauungsplan Nr. 180

in der Fassung vom 15.05.2020

fir das Gebiet Wohngebiet zwischen ST 2350 und Neufahmer Stralie

friihzeitige Tragerbeteiligung im beschleunigten Verfahren

Schlusstermin fir Stellungnahme: 07.07.2020

2. |Steliungnahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGR auslosen

2.2 |[L] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des

Sachstandes
GHnungszeiten Telefon 089 62210 Bankverblndungén
" Mo,DiDoFr 0800 =12200Unr  Telefax 089 BX21-2273 KSHK Mdnchen Stambarg Ebarsberg Postbank Manchen
und Do, 1400 =47:30 Uhr  Intemet  www landkreig-muenchen.de 1BAN DE28 7025 0150 QROO 0001 09 IBAN DEQG 7001 O0DBC Q0458 1858 04
SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PENKDEFF

Bitta Tarmina veralnbaren E-Mall postetallaghira-m.bayem.de

This fax was received by GFl FaxMaker fax server. For more information, visit: http:/fAwww.gfi.com
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9.

Einwendungen mit rechtlicher Varbindlichkeit aufgrund fachgeseizlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht (iberwunden werdan kinnan (z.B, Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

] Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, ge-

gliedart nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf entwickelt sich nicht aus dem rechtsgliltigen
Flichennutzungsplan der Stadt Garching, der diesen Bereich als gemischte Baufliche
darstellt. Nachdem der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den soll, kann er aufgestellt werden, bevor der Flichennutzungsplan geandert ist; der
Flichennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies wird in Punkt
2.3 der Begriindung bereits entsprechend eridutert.

Das Plangebiet soll laut Festsetzung A.2.1 und den Angaben in der Begrindung, als

' allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Nach den Festsetzungen A.2.2 bis A.2.4

sollen im geplanten WA jedoch nur Wohngebaude allgemein zuldssig sein (A.2.2). Die
anderen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen sol-
len nicht zuldssig sein (A.2.4). Dies stellt einen Verstof gegen die allgemeine Zweck-
bestimmung des Gebietscharakters eines WA dar. Vgl. BVerwG Beschluss vom
08.02.1999 — 4 BN 1/99; \Werden in einem Bebauungsplan, der in allgemeines
Wohngebiet festsetzt, alle Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO ausge-
schlossen, wird damit im rechtlichen Ergebnis die Wirkung sines reinen Wohngebietes
(WR) hergestellt, ohne dass dieses als solches festgesetzt wird. Mit dem fastgesetz-
ten Ausschluss ist der allgemeine Charakter des nach § 4 BauNVO zu beurteilenden
Baugebietstypus eines allgemeinen Waohngebiets (WA) nicht mehr gegeben.” Die un-
ter A.2 vorgesehene Festsetzung der Art der Nutzung ist daher in dieser Form nicht
méglich. Wenn hier ein WA geplant werden soll, kénnen nicht alle der nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlosser werden. Die
Festsetzung und die Erlduterung in Punkt 4.1 der Begriindung sind zu Uberarbeiten. In
diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass in Punkt 4.8 der Begriindung an-
gegeben wird, dass ,Nutzungsmischung und Ldden" zugelassen werden soll.

Festsetzung A.4.1, abweichende Bauweise — die Linge der Geb&ude darf 50 m Uber-
schraiten, ist hier nicht erforderfich. Die Lé&ngenbegrenzung auf 50 m gilt nur in der of-
fenen Bauweise, fiir das Plangebiet ist jedoch keine offene Bauweise festgesetzt.

Fir die Regelung im letzten Satz der Festsetzung A.5.13 gibt es keine Rechtsgrund-
lage. § 19 Abs. 4 BauNVO regelt abschliefend welche baulichen Anlagen bei der Er-
mittlung der Grundfliche mitzurechnen sind. Spielplatze in Wohngebieten fallen als
wohnerganzende Nutzungen unter § 14 BauNVO und sind daher bei der Ermittlung
der Grundflache gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVQ mitzurechnen. Der letzte Satz
der Festsetzung A.5.13 ist daher zu streichen.

In diesem Zusammenhang misste gepruft werden, ob die zuldssige Grundflache
(A.3.1) oder die in A.3.3 geregelte GR-Uberschreitung entsprechend erhdht werden
muss.

This fax was received by GFl FaxMaker fax server. For more information, visit: http:/fAwww.gfi.com
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10.

11.

12.

Nach Festsetzung A.8.5 sollen innerhalb der privaten Grunflache auch Stellplatze zu-
|4ssig sein. Dies widerspricht u.E. der Formulierung in Festsetzung A.5.2, wonach
diese nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig sind. Wir bitten um Uberprifung und ggfs. Anpassung.

Zur Erleichterung der Lasbarkeit der Planzeichnung, insbesondere im Hin_bliqk auf die
sahlreichen kieinen Vor- und Riickspriinge des Bauraumes, empfehlen wir die Plan-
zeichnung in einem gréferen Mafistab darzustellen.

Nach den Angaben auf dem Bebauungsplanentwurf ist die Planzeichnung zur Malen-
tnahme nur bedingt geeignet. Um die Lage der iberbaubaren Flachen eindeutig fest-
zulegen, sind daher die Baugrenzen ausgshend von den Grundstlicksgrenzen bzw.
der StralRenbegrenzungslinie zu vermafien. Die Breiten der Vor- und Rickspringe der
Baugrenzen sind ebenfalls noch ablesbar zu varmalien.

In der Planzeichnung ist die Darstellung der Stratenbegrenzungslinie zu tiberpriifen.
Die am sidlichen und &stlichen Geltungsbereichsrand dargesteliten Abschnitte sind

u.E. nicht zutreffend.

Im Hinwais Nr. 10 miisste noch ergénzt werden, dass die DIN-Normen auch bei der
Stadt Garching bereitgehalten und eingesehen werden kénnen (vgl. BVerwG, Be-
schluss vom 29. Juli 2010 — 4 BN 21/10).

in den Punkten 2.4 und 3.1 der Begriindung wird die FLNr. 1881/1 angegeben, hier
miisste es u.E. jeweils ,1881/7" lauten.

In den Punkt 3.5 und 4.9 der Begriindung wird angegeben, dass immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen untersucht und die Schalltechnische Vertraglichkeitsunter-
suchung, Bericht Nr. M.../02 vom 21.04.2020 als Anlage Teil der Begriindung ist. Den
Verfahrensunterlagen liegt jedoch der Bericht Nr. M.../01 vom 21.10.2019 bei. Im wei-
teren Verfahren ist der Begriindung, der dort genannte, aktuelle Bericht beizulegen.

In Punkt 4.7 der Begriindung wird angegeben, dass in der privaten Grlinflache eine
Unterbauung mit einer Tiefgarage im nordlichen Teil zuléssig ist. Dies wird jedoch in
der Planzeichnung nicht entsprechend fastgesetzt, im Bereich der privaten Grinflache
ist keine Flache mit dem Planzeichen A.5.3 eingezeichnet. Wir bitten daher um Uber-
prifung und ggfs. Ergénzung bzw. Anpassung der Begrindung.
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From: 008962212639 Page: 4/8 Date: 13.07.2020 15:43:41

Zur Griinordnung und zum Naturschutz wird auf die beiliegenden Stellungnahmen Bezug ge-
nommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme: sind.
Zum Immissionsschutz erfolgt keine Auflerung.

gez.
Telefon-Durchwahl: 089 6221-2573

Technische/r Sachbearbeiterfin

Anlagen:
1 Stellungnahme des Sachgabiet 4.1.2.4 - Griinordnung vom 30.06.2020
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.3 — Naturschutz vom 17.06.2020
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Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81538 Minchen

From: 008962212639 Page: 5/8 Date: 13.07.2020 15:43:41

Landratsamt
Miinchen

Landwirtschaft und Forsten

Sachgebiet4.1.1.3

Naturschutz, Erholungsgebiete,

im Hause
Ihr Zeichan: 4 1-0017/2020/BL
Ihr Bchrelben vem:  28.05.2020
Unser Zaelchen: 4.4 3-BL/ISIS
Manchen, 17.06.2020
Augkuntt erteilt: E-Mail; ” TeL: 089 ! é2l2il-2414 Zilmmer-Nr_:
—— Fax; 08976221 44-2414 F217
1. | Stadt Garching
D Flachennutzungsplan 1 mit Landschaftsplan

Bd  Bebauungsptan Nr. 180
fir das Gebiet Wohngebiet zwischen St 2350 u. Neufahrner Stralke

|:| mit Grinordnungsplan

D Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme: 30.06.202()

2. |Trager éffentlicher Belange

2.1 [ Keine Aulierung

22 |[J ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
{tfnungszelten Telefon 088 8214 Bankverbindungen

Mo, =Fr,  08:00 — 12:00 Unr Telefax DBD 8221.2278 K3K Miinchen Starnbarg Ebarabarg Postbank MUnchen

urd D, 14:00 — 17:30 Uhr Internat  www.landkreit-mugnchen.de IBAN DE28 7025 D150 0000 0001 09 IBAN DEOG TOOT DOBO D048 1858 D4
Bitte T relnbaran E-Mall poststelleqfira-m.bayern._ de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS

SWIFT-BIC PENKDEFF
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From: 008962212639 Page: 6/8 Date: 13.07.2020 15:43:41

2.

D Beabsichtiéta eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan berGhren kiinnen, mit Angabe des
Sachatandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelunqen. die im Regelfali in der Abwi-
gung nicht berwunden werden kénnen (2.B. Landschafis- und Wasserschutzgebietsverordnungan)

[]  Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

D Méaglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

D Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.g. Pian, ge-
glisdert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage

Folgender Punkt solite in die Hinweise aufgenommen werden:

Im Fall des Anbringens von Aullenbeleuchtung sollte auf insektenfreundliche Beleuch-
tung gemal der Recherche des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt: Lichtver-
schmutzung — Ursache des Insektenr(ickgangs?' von Johannes Voith und Bernhard
Hoilt geachtet werden (www.anl bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122vo-
ith_et_al_2019_lichtverschmutzung_pdf).

Anlagen
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Landratsamt Manchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Monchen o ‘ 'Baqan ¢
Sachgebiet 4.1.1.3 ‘ | .
Eame,tplanung | o o © e Zeighen: 4.1-0017/2020/BL
im Hause - B ' : Garching b. Munchen
o | | thr Sehrelben vom: 28.05.2020
Unser Zeichem: ~ 4.1,2.4 Grunerdnung
Miinchen, BD.OB.ZQZU.
Ansknnf nrh:li‘i' ' E-Mail: . . Tal.: 039 6221_160'1 , Zimmar-Nr.:

Fax; 089 6221-441801 CF1.82

Vallzug der Baugesetze; o o |
. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

‘In‘tern'e B‘eteiligdng Fachstelle der. Grﬂnordnuhg

Verfahren der StédtGarchihg b.Minchen - o )

. Bebauungsplan Nr. 180 . _
| fur das Gebiet Wohngebiet zwischen ST 2350 und Neufahmer Stralle

in der Fassung vom 15.05.2020

B

frihzeitige Tragerbeteiligung im beschleunigten Verfahren .

‘Schiusstermin for Stellungnahme: im Amt 30.06.2020 bei der Gemeinde 07.07.2020

‘2. |Stellungnahme

Anregungen. zur Grinordnung:

\ 8.6, 8.7 und Hinweis 6.3 ' - '
.gie korrekie deutsche Schreibweise von Quercus pubescens ist F_laum—Enche, da es sich um
gine richtige Eiche handeit. Auch die Stiel-Eiche wird mit Bindestnc:h ur)d danach ‘grlqrs ge-
schrieben, dies gilt auch for den Feld-Ahom, die Wild-Birne und den Wild-Apfel. Halnbut_:heB .
hingegen ist richtig zusammen geschrieben, da es s_lch I_'tler;um keine Buche, sonq_erg egn 'tlr-
kengewéchs handelt. Die Rot-Buche hingegen ist eine richtige Buche und daher wieder mi

Bindestrich zu schreiben.

Banuwrhlndu.innm '

Oftnungszeiten o Telofon 08@ 82210 t v Postoarik Mlngion y )

i 200 = 12! D88 GI271-22T8 . KSK Milhchan Stamberyg Ebersbern | ‘
e 0= 1790 Une T i eethrei.muanchende  |BAN DE29 7025 0150 0000000108 1BAN DE0S 7007 0080 0044 1658 04
Bitte Terming varainbaren EMall . posistallofimeanbayam.de  SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-
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“lagaz . -
“| Hier kannte ergéinzt werden dass due Geholze inner
.‘ wen:ien muEsen . ¥ ‘ ‘

] Zus#tzlich bltten wir um folgende Ergé’mzungen

' Sofern Baumgruben nicht spartenfrel gehalten werden kﬁnnen ist ein Mmdestabstand von
11,5 rn zwischen Stammmlttelpunkt und Wurzelschutzplatten oder éhnllchen Schutzvorkehrun-

- gen seitlich der Rohrleﬂungstrasse 2u. empfehlan

| _ Poller) gegen Anfahrschﬂden und Verdlchtung A schutzen

'Wur b|tten um eing Erganzung hmsnchthch des spartenfreien. Wurzelraumes fidr a|le Baum- h
R .angrenzend an Verkehrsfiachen: | |
' Fur eme gesunde Enmlcklung. Langleblgked und wenlg Pﬂegeaufwand empfehlen w1r fol-

e Baume . Ordnung (Grollbaume iiber 20 m Héhe): 29 — 3B m?
|+ Bdumel. Ordnung (mittelgiole. Bume 10-20 m Héha): 21 —28:m?

e Obstogume: 13~ 18 m*

': -Hmtergrundmformatlonen o

ol ém Tiefe, also von knapp 13 m? sncherzuste[len Nach’ Angaben der FLLL solite eme Baum—
- | grube jedoch eine Mindesttiefe von 1,5 m haben.

| Eine oﬁene Baumschelbe kann eine deuthch geringera Flache als 16 m2 aufweisen wenn B
| schen Vor-gchriften far. die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetatmnstragschlch-.

" destens 2 m? bei;einer Tiefe von 1,5 m betragen, die Erwéiterung mit verdichtbarem Spezl-

halbjdér-_né.chsteri Pﬂah.zperibde ersstzte

t

R

D1e Baume und Baumschelben sind mit gemgneten Baumschutzvornchtungen (z. B. Bugel
pﬂanzungen vor allem-wegen der festgesetzten Baumpflanzungen zWIschen Stellplatzen und

gende Gesamtvolumina for dén durchwurzelbaren Raum bei Baumneupﬂanzungen

- " Bsume ll. Ordriung (Kleinb&ume bis 10 m Hdhe) 13 -20 mal
Gemal DIN 18916 ist ein durchbvurZEIbarer Raum von mmd 16 m? Grundﬂache und mmd 8.0 '
eine. Erweuterung des Wurzelraumes unter Verkehrsfldchen nach den Zus#tzliichen Techm~

ten (ZTV- Vegtra—Mu) erfolgt; Die Grafie der offenen. Bodenflache.mjt Substrat A'muss min-

alsubstrat hach ZTV- Vegtra -Mii (Substrat B) muss je nach Wuchsordnung. des Baumes ein

voiceoverlP

. Gesamtvolumen von bIS zu 36 mi? dun:hwurzelbaren Raum b|eten

A
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BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege « Postfach 10 02 03 « 80076 Minchen Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
Stadt Garching b. Miinchen Postfach 10 02 03
Stadtverwaltung 80076 Munchen
Tel: 089/2114-236 von 8 bis 12 Uhr
Rathausplatz 3 Fax: 089/2114-407
85748 Garching b. Miinchen E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de
lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
26.05.2020 P-2020-3086-1_S2 30.06.2020

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Garching b.Munchen, Lkr. Minchen:
Bebauungsplan Nr. 180 ""Wohngebiet zwischen ST 2350 und Neufahrner Straf3e"

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:

— D-1-7735-0257 - Korpergraber des Endneolithikums (Glockenbecher), der mittleren und
der spaten Bronzezeit, Bestattungsplatz mit Kreisgraben vorgeschichtlicher Zeitstellung

sowie Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Das Plangebiet tberlagert bekannte Teilflachen des oben genannten Bodendenkmals, welches

sich sogar noch deutlich weiter in dieses erstrecken konnte.

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80539 Miinchen StraRenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Munchen Nationaltheater Internet: http://www.blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



Die bereits bekannte Denkmalflache ist von einer weiteren Uberbauung freizuhalten. Im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans bedirfen Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem
Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 BayDSchG, worauf wir hinzuweisen bitten. Der
vorgenommene Hinweis auf die Meldepflicht nach Art.8.1-2 DSchG ist keinesfalls ausreichend.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits

bertcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschrénken.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des VVorhabens zu
prufen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies konnte z.B.
durch Verlagerung / Umplanung des VVorhabens an einen anderen Standort geschehen. Bei der
Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten Standorten berat das Bayerische

Landesamt fur Denkmalpflege gerne. Kontakt zustandiger Referent

Fachliche Hinweise entnehmen Sie bitte auch unserer Broschiire ,,Bodendenkméler in Bayern.
Hinweise flr die kommunale Bauleitplanung
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale

bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugangliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Darlber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten flr
Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und kénnen so in lokale
Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
http://www.geodaten.bayern.de/ogc/ogc_denkmal.cgi?

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um

eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten Aus-
dehnung in den Bebauungsplan zu tibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. 8 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen
Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalfldchen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.



Sollte nach Abwégung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Mdglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in groRen Teilen zu vermeiden bzw.
ist eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht moglich, ist als
Ersatzmalinahme eine arché@ologische Ausgrabung durchzufihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den

Umweltbericht zu ibernehmen:

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen

Anforderungen formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archdologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkméler einen gréfieren Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant werden.
Hierbei sind VVor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu berlcksichtigen (u.a.
Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch
Anthropologie).

Ist eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungspléanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache
archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fur den einzelnen Bauwerber
zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/
Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner];
BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2). Wir
bitten darum, die Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befassen und stehen fiir
die Erlauterung der Befunderwartung und der damit verbundenen Kostenbelastung aus
derzeitiger fachlicher Sicht gerne zur Verfligung.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschire ,,Bodendenkméler in Bayern.

Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung.*



(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale

bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Als Alternative zur arch&ologischen Ausgrabung kann in bestimmten Féllen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden. Eine
Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung).
Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2
020.pdf sowie
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2
020.pdf, der Punkt 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung. Das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege berét in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde bei

der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche_grundlagen
_Uberplanung_bodendenkméler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VI1I-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch die
nachgehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR
2296/08 & 1 BVvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*]) vorzunehmen.



Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen



Boyerisches Landesamt fir Denkmo|9f|eqe - Postfach 10 02 03 - 80076 Minchen

Landratsamt Minchen

Untere Denkmalschutzbehdorde
Mariahilfplatz 17

81541 Minchen
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Wasserwirtschaftsamt
Munchen

WWA Munchen - HeRRstraRe 128 - 80797 Miinchen

Stadt Garching
Postfach 14 53
85742 Garching

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (89) 21233-2620 Datum
2_AL-4622-ML 06- 22.06.2020
14833/2020

Bebauungsplane Garching

BEBAUUNGSPLAN NR. 180 ,WOHNGEBIET ZWISCHEN ST 2350 UND
NEUFAHRNER STRARE"; AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS IM
BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH 5 13A BAUGB;

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLI-
CHER BELANGE GEMAR § 4 ABS. 1 BAUGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Tra-

ger offentlicher Belange wie folgt Stellung.

1. Erganzungen des Bauleitplans aus wasserwirtschaftlicher Sicht

1.1 Niederschlagswasserbeseitigung
Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uber

die belebte Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit
des Bodens und sonstiger Randbedingungen mdglich ist. Flachen- und Mulden-
versickerung ist als vorrangige Losung zu verwenden. Sollte eine Flachen- bzw.

Muldenversickerung technisch nicht méglich sein, ist dies stichhaltig zu begrinden.

1.2 Grundwasser
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
HeRstralBe 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de

80797 Miinchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de



-2-
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbe-
sondere hat der Bauherr zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kel-
lerraume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dartber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit
erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden.

Fur das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fur eine evtl. notwendige Bau-
wasserhaltung ist beim Landratsamt Minchen eine wasserrechtliche Genehmigung einzuho-

len.

13 Bodenschutz
Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-

lichen anderen Veréanderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

14 Versiegelung
In Punkt 8.4 der Satzung ist beschrieben, dass Wege fiir die Feuerwehr aus wasserdurch-

lassigen Material gebaut werden soll, was aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu beflirworten
ist.

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie mdglich
zu halten. Auf die Veroffentlichung des Landesamtes fir Umwelt ,Praxisratgeber flr den
Grundstickseigentumer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Platzen®

wird verwiesen. http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw was 00157.htm

15 Starkregenereignisse
Dartiber hinaus weisen wir darauf hin, dass Gebaude auch abseits von oberirdischen Ge-

wassern Gefahren durch Wasser (z.B. Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein kénnen.
Bei Starkregenereignissen und lokalen Unwetterereignissen kénnen Stral3en und Grundstui-
cke Uberflutet werden. Dies sollte bei der Festlegung von Erdgeschosshdhen bzw. der Aus-
bildung von Kellern etc. Beachtung finden.

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild abflie-
Bendem Wasser fir Dritte kommen (837 WHG).

Das Landratsamt Miinchen erhalt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GrifRen


http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw_was_00157.htm




Staatliches Bauamt

Freising
Staatliches Bauamt Freising
B Postfach 1942 « 85319 Freising B T
Pwiraudl O _1‘,":_:,;_’,'« . ';‘“.‘_M_.v/__l;
Stadt Garching b. Manchen v
i
Rathausplatz 3 - o ’ !
I -1, luli 202! e
85748 Garching b. Mlnchen ‘ é
lhr Zeichen, lhre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter, Zimmer-Nr. Munchen, 26.06.2020
26.05.2020 $2300-4622.0 & 08161 932 - 2230

& 08161 932 - 3722

Bebauungsplan Nr. 180 ,,Wohngebiet zwischen St2350 und Neufahrner
StraBe“;

Aufstellung des Bebauungsplans im Beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB;

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben haben wir den Bebauungsplan Nr. 180
~Wohngebiet zwischen St2350 und Neufahrner StraBe"“ in der Fassung vom
15.05.2020 mit der Bitte um Stellungnahme erhalten. Aus Sicht der
StraBenbauverwaltung kann der geplanten Bauleitplanung nur unter folgenden
MaBgaben zugestimmt werden:

Die ErschlieBung des Plangebietes soll Gber die bereits vorhandenen
Anbindungen rackwaértig Uber die Neufahrner Stra3e und die Freisinger
LandstraBe (StaatsstraBe 2350) erfolgen. Weitere unmittelbare Zugénge oder
Zufahrten zur StaatsstraBe von den Grundstiicken des Plangebietes sind nicht
zulassig. Im weiteren Verfahren bitten wir, die erforderlichen Anfahrsichtdreiecke
gemas den Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt) zu berlcksichtigen
(Art. 29 Abs. 2, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berucksichtigung
der RASt06). Die Anfahrsichtdreiecke miissen von sichtbehindernder Bepflanzung
freigehalten werden.

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Miinchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising WinzererstraBBe 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Minchen

@™ 08161-932-0 ‘@ 08161-932-0 poststelle @ stbafs.bayern.de

= 08161-932-3301 & 08161-932-3730 www.stbafs.bayern.de




Auf die von der StaatsstraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager
der StaatsstraBe Gbernommen.

Mit freundlichen GriiBen



Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern - Postfach 34 01 38 - 80098 Miinchen Lan despo litik
Kommunalpolitik
Stadt Garching b. Miinchen Verkehr

Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

Bebauungsplan Nr. 180 ,,Wohngebiet zwischen ST 2350 und Neufahrner 07. Juli 2020
StraBe“; Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
Abs. 1 BauGB
lhr Zeichen:
Sehr geehrte Unser Zeichen:
Ansprechpartner:

die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die

Maglichkeit zur Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Die Stadt Garching b. Miinchen méchte die planungsrechtlichen Telefon 089 5119-217
Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung schaffen. Telefax 089 5119-305
Wir mochten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass sich angrenzend an das

Plangebiet im suidlichen und noérdlichen Bereich gewerbliche Nutzungen sowie

. . Handwerkskammer
Handwerksbetriebe befinden.

fur Munchen und Oberbayern

Diese dirfen im Zuge der weiteren Planungen in ihrem ordnungsgemafien Max-Joseph-Straie 4
Betrieb und Wirtschaften nicht eingeschrénkt werden. 80333 Miinchen
Beziiglich der Weiterentwicklungsmaoglichkeiten dirfen hinsichtlich der .
e . . . . . info@hwk-muenchen.de
Immissionsrichtwerte (Larm, etc.) keine Einschrankungen erfolgen. www.hwk-muenchen.de
Prasident:

. . . Dipl.-Ing. Franz Xaver Peteranderl
Mit freundlichen Gruf3en

Hauptgeschaftsfihrer:
Dr. Frank Hupers

Minchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0500 1022 70
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO01

+H+ Wir sind gerne far Sie da: Mit einem vorher vereinbartem Termin kénnen ERAI A RS S IR ERE]
wir Besucher sicher und ohne Wartezeit beraten. +++




SWM Infrastruktur Region GmbH / 80287 Miinchen

Stadt Garching bei Minchen
Rathausplatz 3
85748 Garching

29. Jun. 2020

Bebauungsplan Nr. 180 , Wohngebiet zwischen Straf3e 2350 und Neufahrner
StralRe”; Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB

Anlage: Bestandsplanauszug Erdgas, Wasser, Strom

Sehr geehrte
vielen Dank fir die Zusendung der 0.g. Bebauungsplanunterlagen.

Unsere bestehenden Wasserversorgungsanlagen sind aus dem Eintrag (blau
eingezeichnet) im beiliegenden Bestandsplanauszug zu ersehen.

Die Versorgungsleitung DN 100 liegt in der Neufahrner Stral3e, zu den
Bestandsgebauden fuhren Hausanschlussleitungen. Bestandsgebaude auf
Flurstiick 160/5 wird von Wasserversorgungsleitung in StraRe St2350 liegend
versorgt.

Unsere bestehenden Erdgasversorgungsanlagen sind aus dem Eintrag (griin
eingezeichnet) im beiliegenden Bestandplanauszug zu ersehen.

Die Bestandsgebaude Freisinger Landstraf3e Nr. 41 und 43 werden Uber die
Versorgungsleitung DN 150 aus der Neufahrner StralRe Uber
Hausanschlussleitungen in das Versorgungsnetz eingebunden.

Wir sind sehr daran interessiert, die neu entstehenden Gebaude an die
Erdgasversorgung anzuschliel3en.

Weitere Informationen (z. B. Anschlusspreise, Antrage, Vorteile von Erdgas)
erhalten Sie unter www.swm.de.

Unsere bestehenden Stromversorgungsanlagen sind aus dem Eintrag (rot
eingezeichnet) im beiliegenden Bestandsplanauszug zu ersehen.

Zur elektrischen ErschlieBung des geplanten Wohngebietes, ist je nach
Leistungsbedarf evtl. eine neue Trafostation erforderlich und mit einzuplanen, die
bevorzugt im Lastschwerpunkt vorzusehen ist. Diesbezlglich bitten wir den
zustandigen Bautrager mit unserem Mitarbeiter Tel.: 089/2361-3640 Kontakt
aufzunehmen, um den genauen Standort sowie die Ausfihrungsart festlegen zu
kénnen.

Der Zugang bzw. die Zufahrt zu unseren Stromversorgungsanlagen muss
jederzeit und ungehindert moglich sein.
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SWM Infrastruktur
Region

Ein Unternehmen
der Stadtwerke Minchen / SW/M

SWM Infrastruktur Region GmbH
80287 Miinchen
www.swm-infrastruktur-region.de

Ansprechpartner

Netzsteuerung

NB-NG-OV

Telefon: +49 89 2361-3252
Fax: +49 89 2361-703252

Auskunftsfallnummer: 209155

Geschéftsfuhrung
Stefan Dworschak
Franziska Buchard-Seidl

Sitz: Minchen
Emmy-Noether-Strale 2

80992 Miinchen

Telefon: +49 89 2361-0
Amtsgericht Miinchen HRB 160 281
USt-IdNr.: DE245887064

Glaubiger-ID: DE1014000000030247

Bankverbindung
Postbank Miinchen
BIC PBNKDEFFXXX

IBAN DE79 7001 0080 0004 1008 03



Allgemeine Hinweise:

Vor Abbruch der bestehenden Gebaude missen die vorhandenen
Hausanschlussleitungen stillgelegt bzw. die in geplante Tiefgaragen, Garagen,
Anbauten, Wintergérten u.a. zu liegen kommenden Hausanschlussleitungen, zu
Lasten des Grundstiickseigentimers umgelegt werden.

Fur die Stilllegungen und Umlegungen der Hausanschlussleitungen nutzen Sie
bitte die entsprechenden Antrage, die Sie unter www.swm.de erhalten.

Fur Baumpflanzungen gilt ein Mindestabstand von 2,5 m zu allen Kabel,
Leitungen und Schachtbauwerke der SWM. Die Abstédnde werden zwischen der
Baumachse und der Anlagenaul3enkante gemessen.

Wenn die Mindestabstande unterschritten werden sind im Abstandsbereich
zwischen 1,5 m und 2,5 m Schutzmafl3nahmen zu prifen und schriftlich zu
vereinbaren. Das Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle ist zu
beachten.

Versorgungsanlagen werden generell nicht Gber Tiefgaragen verlegt.Bei
Verlegung von Erdgas- und Wasserversorgungsleitungen tber Tiefgaragen muss
eine Mindestdeckung von 1,2 m ab Oberkante Tiefgarage eingehalten werden.

Zwischen unseren Versorgungsanlagen und dem evtl. erforderlichen
Baugrubenverbau ist ein lichter Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Im Schadensfall z.B. durch Setzungen unserer Versorgungsleitung sind diese auf

Kosten des MalRnahmentragers zu erneuern.

Bei Rickfragen stehen wir Thnen gerne unter der Tel.-Nr.: 089/2361-6132 zur
Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
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SWM Infrastruktur
Region

Ein Unternehmen
der Stadtwerke Minchen / SW/M



Ihre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrifft

Hausanschrift
Telekontakte
Konto

Aufsichtsrat
Geschaftsfiihrung
Handelsregister

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 25
Marsplatz 4, 80335 Miinchen

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

Zurlck p. Mail am 25.06.2020 an:

Schreiben vom 26.05.2020,

T NL Sud, PTI 25, PPB L Projekte/Wegesicherung,

@089 54550 7371 = Mail:

25.06.2020

RiickduBerung zum Bebauungsplan Nr. 180 ,,Wohngebiet zwischen ST 2350 und
Neufahrner StraBe*; Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB;

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die zugesandten Unterlagen und die Beteiligung an dem Verfahren.

Wir bitten um lhr Verstandnis, da aufgrund der aktuellen Coronakrise und daraus folgender
Arbeit im Homeoffice, die Stellungnahme zu oben genannten Planverfahren ausschliellich
per Mail erfolgt.

Eine Versendung der Stellungnahme per Post ist bis auf weiteres nicht moglich.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bebauungsplan Nr. 180 nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Plangebiet ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden.

An der nordlichen Grundstlicksgrenze, bei Freisinger LandstralRe 43, durchlauft eine
Telekommunikationslinie das Flurstick 163.

Fir eine provisorische Sicherung / Anderung / Verlegung der TK-Anlagen oder
Spartenbesprechungen setzen Sie sich bitte mit unserer Planungsabteilung
(Kontaktaufnahme Uber Fertigungssteuerung, E-Mail: T_NL_Sued_PTI25_FS@telekom.de) in
Verbindung.

Anderungen, BaumaRnahmen oder Planungen zu BaumaRnahmen sind zurzeit nicht
vorgesehen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Sud, Dieselstrafie 43, 90441 Niirnberg
Telefon +49 921 18-0, Telefax +49 921 18-1119, Internet www.telekom.de
Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668

IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender)

Walter Goldenits (Vorsitzender, Maria Stettner, Dagmar Volckler-Busch
Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

USt-IdNr. DE 814645262



Datum
Empfénger
Blatt

25.06.2020
Stadt Garching
2

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir
beigefugt.
Zeichen und Abkurzungen im Lageplan sind in der darin eingefiigten Legende zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Der Ubersandte Lageplan ist nur fir Planungszwecke geeignet,
ansonsten ist er unverbindlich.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzanweisung
unbedingt zu beachten.

Fiar den Abbruch von bestehenden Hauszufihrungen bzw. die Anbindung neuer Bauten an
das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der Koordinierung mit den Baumaflinahmen
anderen Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen der

Bauherrenhotline
Tel.: 0800 330 1903
oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so frih wie mdglich mindestens 5 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist.

Einer Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fur
die Telekommunikationslinie besteht.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Anlagen: 1 Lageplan, Kabelschutzanweisung



Bhetigly Gamaen

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Mittwoch, 10. Juni 2020 16:35

An: eI, :

Betreff: Stellungnahme S00861311, VF und VFKD, Stadt Garching b. Miinchen,

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 180 Wohngebiet zwischen ST 2350
und Neufahrner StraBe”

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH e e
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring | ' VIO S e

Stadt Garching b. Miinchen Soreer=pem
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen’

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00861311

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 10.06.2020 : .

Stadt Garching b. Miinchen, Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 180 ,Wohngebiet zwischen ST
2350 und Neufahrner StraRe“ :

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom |26.05.‘2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU ‘ ; :
Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungspian des‘Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente: |

Kabelschutzanweisung Vodafone

Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone ‘
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriiRe ,
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
) 1



Boedgodtges

Von: : i ey T -detail.de>

Gesendet: Mittwoch, 2. Juli 2020 11:03

An: BREComer,

Ce: F S T O v aeRe e P O S——

Betreff: i BV Garching, Freisinger Landstr./Neufahrner Str. - Anderungen zum
Bebauungsplan Nr. 180

Anlagen: Keller TGa - Anderungen 22.07.2020.pdf

BV Garching, Freisinger Landstr./Neufahrner Str.
Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 180 :

Sehr geehrte S

im Zuge der Uberarbejtung des Entwurfs fiir die Wohnanlage an der Neufahrner Str.
haben sich noch drei Anderungen ergeben: '

Um den Fernwirmeanschluss fiir die Anlage sicherzustellen, wurde ein Anschlussraum in der Tiefgarage im

stidwestlichen Grundstiicksbereich erforderlich. Diesen haben wir im Anschluss an den
Behindertenstellplatz vorgesehen.

Wir hoffen, dass QEe§e Anderungen seitens der Gemeinde angenommen werden, und diese noch in den
Bebauungsplan einflieRen kénnen und bedanken uns bereits im Voraus fiir lhre Unterstiitzung.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung

Mit freundlichen GriiRen

Anlage: Plan Keller/TGa mit Dafstellung der Anderungen



Von: = o i = : Cesie
Gesendet: Mittwoch, 12. August 2020 09:31

An: e

Cc: e T S Sl T

Betreff: BV Baudisch - Tiefgaragenerweiterung nach Siiden
Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrte feeERiatrer

aufgrund einiger Plandnderungen (z.B. Anschlussraum fiir Geothermie, Kellererweiterungen im Haus 2)
ergibt sich ein Stellplatzverlust in der Tiefgarage und durch die Anderungen der

Wohnungsanzahl ein Stellplatzmehrbedarf. ‘

Um beides auszugleichen haben wir die Tiefgarage auf unserem Grundstiick dementsprechend
Richtung Siiden erweitert.

Mit freundlichen GruRen

Modern Wohnbau GmbH
Emil-Kurz-Str. 2
85737 Ismaning

Tel: 089 / 96201024

Geschéaftsfuhrer : Bernhard Nageli
Amtsgericht Miinchen

Sitz Ismaning

HRB 109328 St.-Nr. 143/163/60212
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