UNIVERSITATSSTADT

BESCHLUSSVORLAGE GARCH I NG .

Vorlage Nr.: 2-BV/151/2020
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 18.08.2020
Verfasser: Zettl Klaus

Stellungnahme der Stadt Garching zur 27. Flachennutzungsplanianderung, zum Bebauungsplan Nr.
78 "Am Schidferanger" und Nr. 80 "Westlich der St.-Margarethen-Stralle"der Gemeinde
OberschleiBheim im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Datum Gremium

15.09.2020 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Die Flachen der 27. Anderung des Flichennutzungsplans befinden sich im Westen des Hauptorts
OberschleiBheim. Im Parallelverfahren werden die Bebauungsplane Nr. 78 ,Am Schaferanger” und
Nr. 80 ,,Westlich der St.-Margarethen-StraRe* aufgestellt. Anderungsbereich 1 (Bebauungsplan Nr.
78) liegt 6stlich der StralRe Am Schaferanger zwischen Moosweg im Siiden und der St.-Margarethen-
StraRBe im Norden, Anderungsbereich 2 (Bebauungsplan Nr. 80) liegt westlich der St.-Margarethen-
StraRRe. Beide Gebiete werden lGberwiegend landwirtschaftlich genutzt, im Sidosten des
Anderungsbereichs 2 liegt ein bebautes Wohngrundstiick.

Lage der Flachennutzungsplananderung und Umgriffe der Bebauungsplane
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Lage Allgemeines Wohngebiet Nr. 1 Bebauungsplan Nr. 78
Lage Allgemeines Wohngebiet Nr. 2 ,Westlich der St.-Margarethen-StraRRe”

Auszug aus der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bestehende Flachenpotenziale

Die Gemeinde Oberschleilheim hat vorab gepriift, ob Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung bestehen, auf
denen ein Vorhaben in der geplanten GroRenordnung realisiert werden kdnnte. Als Ergebnis ergab
sich, dass keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen.

Planungsziele:

Entsprechend der pragenden Nutzungsstruktur in der Umgebung als Wohnbebauung und der
gemeindlichen Zielsetzung, die Flachen fiir Wohnzwecke zu nutzen, werden beide
Anderungsbereiche als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Im Anderungsbereich 1 (Bebauungsplan
Nr. 78) wird voraussichtlich Wohnraum fiir 260 Personen, im Anderungsbereich 2 (Bebauungsplan
Nr. 80) fiir 270 Personen geschaffen.

Durch die Lage der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen sind Belange der Stadt Garching nicht
betroffen. Auch verkehrliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Sofern sich die Grundziige der Planung nicht andern, wird von einer weiteren Beteiligung am
Verfahren abgesehen. Der Ausschuss sieht in diesem Fall von einer weiteren Behandlung im
Gremium im Rahmen der Beteiligung ab.

1l. BESCHLUSS:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliefSt zu den Verfahren
e 27.Anderung des Flichennutzungsplanes ,Kreuzacker”
e Bebauungsplan Nr. 78 ,,Am Schaferanger”
e Bebauungsplan Nr. 80 , Westlich der St.-Margarethen-Stralle
keine Stellungnahme abzugeben.
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I1l. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = alsTischvorlage L]
Anlagen:

Entwurf Bebauungsplan Nr. 78
Entwurf Bebauungsplan Nr. 80

Vorlage 2-BV/151/2020 der Stadt Garching b. Minchen Seite: 3 von 3



| Mlecvimel
: ...H gnwwmwwﬂﬁmm o

A) Festsetzungen durch Planzeichnung

0. Geltungsbereich

o. _H_ Grenza des réumiichn Geltungsbarsichs

1. Art der baulichen Nutzun,

11 E Aligamaines Wohngebisl
2, MaB der baulichen Nutzun
21 GRE5Sm®  Grundfiche in m? els Hchstmas, z.B, 655 m?

22 0m!  Geschessflécha inm als Hochstmat, 2.8, 1.630 m?

23 WH1L3m  Wandhbhain Melem Cber dem festgesetztan unlaren
Hohenbazugspunkt el Hochstmal, 2B, 11,3 m
24w Abgrenzung untsrschisdicher Hehanentwicklung

25 ©4795

om
fir die zulissige Wandhdhe, 2B, 479.5m

3. Baugrenzen

30 s Baulie
32 s Baugrenze
4. Verkehrsflachen

a1 [T Steatche sumtaneratrticren, 1.2, Hooseg. i Argebe
. 1"s der Breits in Metem, 2.8, 11,5

&fantiche Granfiiche
Fldche zu begrinan und zu bepfianzen

Baume zu erhalten (Darstolung nach
tetsAchichom Kronendurchmesser)

Gendize zu erhalten

Flichan fir Wohnungsgarten

Umgrenzung von Fidchen K Tiofgarage
Umgrenzung von Fischen Kir Stelpiitze

Vormassung von Bsuréumen In Msten, 2.8. 13,00

InMetom, 2.8. 5,00
| Umgrenzung von Fllchen for Terressen

B) Kennzeichnungen und nachrichtliche
Ubernahmen durch Planzeichen

y " E e N D aEates

X C) Hinweise durch Planzeichen

1 [ besthons Gabiuce
12 D ‘bestshende Nebananlagen

13 [ ] bostohnss Obwrctung
2 [] oopmrsrnenmuins

24 TTFBSS " Fahrbahn mil Angabe der Braila in Meler, 28. 5.5
TTRWAYTT Fulweg mit Angabs der Braite In Meler, 28, 1.9

.3 T_PB20T_ Parkbucht mit Angabe der Breite In Metar, 2.8. 20

Baumgraben mit Angaba dar Breila in Metsr, 2.8. 2.0

. | Werlstoffcontainer
|||||

Flurstacksnummer, 28. 225126
vorgaschlageno Form der Bauksper
Trafostation

Treppe

Remps

vorhandsna Biume (Darstallung nach
tatshchiichem Kronendurchmessor)
vorhandsne Gahbiza

vorgeachlsgener Standort fir Bauma

‘begrlnia Flichen auf Baugrundstikcken

[Oege ]G0t

ehemsligs Strafienbegrenzungslinia

Leitungsschutzzone

@.

Spleplatz

BEBAUUNGSPLAN NR. 78
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"Am Schiferanger”

fiir den Bereich zwischen

slidlich St.-Margarethen-Strale,
ostlich Am Schaferanger,
ndrdlich Moosweg,

und westlich Flurstiick Nr. 266/26

bgsm

WelRenburger Platz 4
81667 Miinchen

Tel, +49 (0)89 / 44 77 123

ffiir die frii
§3 (1) und § 4(1) BauGB

Stand: 29.06.2020
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A) Festsetzungen durch Planzeichnung

0. Geltungsbereich

o _H_

A. Art der baulichen Nutzun:

Gronzo dos réurniichen Geltungebereichs.

Allgemelnes Wohngeblet

2. Malt der baulichen Nutzun:

21 GRSI10mM'  Grundiche inm als Hochstmas, B, 510 m?

25 G401

3. Baugrenze

22 GF1.060m! Geschossfiiche in mals Hchetmas, 2.B. 1,050 mt

23 WH107m  Wandhohe in Melem Obar dem feslgeseizten untsren
"Hohenbezugspunkl als Hochalmat, 2.8, 107 m

24 == Abgrenzung unterschisdiicher Hohenentwickiung

hozugepunkt in Metern

for dia zulissiga Wandhohe, 2 8. 480,1 m

34 == Baugrenze

4. Verkehrsfldchen

B. M it Angabe
“ E der Breila in Metem, zB. 13,0
a2 @ Bfentichar Full- und Radweg

& H fantiche Varkhstdche mit besonderes Zweckbesdmmung, ier

Strallenbegrenzungstinls

Ein- undioder Ausfahrtberaich

Versorg

23 T7PB225  Parkbucht mit Angabe der Brelte in Meter, 2.8. 225

24 TUBG225  Baumgraben mit Angsbe dar Brelle In Meler, 28.2.26

Grundsticksgrenze

22679 Fhirsticksnummer, 28, 226729

m Vorgsachlegone Fomn der Baukrper

@ vorgeschlsgener Siandort far Baume

D begrlinta Flichen auf Baugrundatdcken

T Leitungeschutzzona

M Vorgaschiagene Fischen (i dis Feuervehr
<> Baursumbezsichnung, 28, Bauraum 1

Spielphoiz

Fldche mitL de r
belastel mit Angabe der Braite In Matem, 2.6, 5.0

Vermassung von Baursumen in Mstem, 2.8. 16,50

In Matem, 2B. 2,50

| Abgranzung von Fldchen Rir Temassen

Fassadsn mit Mallnshmen zum Schallschutz
Gam3 § 12 foe Satzung.

B) mmzstmorzczmmz und nachrichtliche

Ubernahmen durch Planzeichen

12 —M_

Einzsfaniagen (unbewogiiche Kutturdenkmale),
G ekt e gon. o DA135-40

C) Hinweise durch Planzeichen

o
12 D
13 D

2 f— L

Lf 22 —os

beslshends Gebiude

beslshenda Nebenanlegen

bestehanda Obercachung

geplonter StraBenausbeu

Fahrbahn mil Angabe der Brelts in Mater, 2.8, 5,50

Fullweg mil Angabe der Breila in Melsr, 2.8, 2,50

BEBAUUNGSPLAN NR. 80

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"Westlich der St.-Margarethen-Strafie"

fiir den Bereich zwischen

slidlich, westlich St.-Margarethen-Stralte,

nérdlich Moosweg,
und &stlich Flurstlick Nr. 266/26

fiir die fri gem.
§3(1)und §4 (1) BauGB

Stand: 29.06.2020
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