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Vorlage Nr.: 2-BV/188/2020
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 28.12.2020
Verfasser: Dietrich Carmen

Bebauungsplan Nr. 183 "Nordliches Biiro- und Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner
der TUM"; Wiirdigung der i. R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Freigabe fiir das weitere Verfahren

Beratungsfolge:
Datum Gremium

19.01.2021 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

Il. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.02.2020 einstimmig beschlossen, den Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Nr. 183 ,,noérdliches Biiro -und Verwaltungsgebaude fiir einen
Kooperationspartner der TUM* zu fassen.

Ziel des Bebauungsplanes ist, das fur die Realisierung des geplanten Lehr- und Forschungsgebaude
von Siemens in Kooperation mit der TUM notwendige Baurecht zu schaffen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 einstimmig beschlossen, den auf Grundlage der
vorgelegten Planungsiberlegungen erstellten Bebauungsplanentwurf Nr. 183 ,,nérdliches Biiro -und
Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner der TUM“ fiir das weitere Verfahren freizugeben
und die Verwaltung zu beauftragen, die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.
Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt, den Stadtebaulichen Vertrag zu verhandeln.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 04.11.2020 mit 07.12.2020. Die Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange erfolgte vom 27.10.2020 mit 07.12.2020.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.

In Wirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt
Stellung:

A) Stellungnahme von Biirgern

Stellungnahmen von Burgern sind nicht eingegangen.

B) Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:

1.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde, Schreiben vom 07.10.2020

(Anlage 1)

Sachvortrag:

Vorlage 2-BV/188/2020 der Stadt Garching b. Minchen Seite: 1 von 10



BESCHLUSSVORLAGE axﬁéi:ﬁ i\TIAa u

Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme, dass das Vorhaben aus landesplanerischer Sicht als raumvertraglich zu bewerten
ist, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

2. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 07.11.2020 (Anlage 2a)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu1.:

Die Anregung wird aufgenommen und der geplante Baukorper nachrichtlich als Hinweis in die
Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen.

Zu 2.:

Die Anregung wird aufgenommen und die geplanten Interimsstellplatze fur den 1. Bauabschnitt
nachrichtlich als Hinweis auf der Planzeichnung aufRerhalb des Geltungsbereichs mit dargestellt und in
der Begrundung erlautert. Da der 2. Bauabschnitt voraussichtlich kurz nach der Fertigstellung des 1.
Bauabschnittes folgen soll und um unabhangig von der Errichtung des nordlich geplanten Parkhauses
zu sein, werden die Interimsstellplatze nicht im Bereich des 2. Bauabschnitts hergestellt, sondern
ostlich der Friedlich-Ludwig-Bauer-Strale im Bereich des Baufeldes G2 nachgewiesen und sofern das
nordliche Parkhaus noch nicht errichtet sein sollte, hergestellt. Die Stellplatze sind dann dinglich zu
sichern.

Der Stellplatznachweis wird in der Begrindung erganzt.

Zu 3.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Praambel von Seite 3. der Begrtnung vor ,,B. Festsetzung
durch Planzeichen und Text” auf die Planzeichnung verschoben.

Zu4.:

Die Anregungen werden aufgenommen und der Zusatz ,hier z.B.” unter B.2.1 gestrichen. Auch wird
eine Festsetzung zu dem fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache dienenden Bauland mit einem
eigenen Planzeichen und Grofdenangabe im Bebauungsplan getroffen.

Zub.:

Die unter B.2.1 mit 0,8 festgesetzte maximal zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,73 auch mit den
gemald 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassigen Flachen eingehalten. Die Begrindung wird um eine
entsprechende Erlauterung erganzt.

Zu 6.:

Die Anregung wird aufgenommen und anstelle der Hinterkante des noch zu erstellenden Fullweges
an der Friedrich-Ludwig-Bauer-StraRe die Hohe 476,00 NHN als Bezugspunkt fur die Hohenlage
festgesetzt. Diese Hohe entspricht der geplante OK FFB im Erdgeschoss und liegt ca. 25 cm Uber der
geplanten Strafse zur Gewahrleistung der Ruckstauebene zum Kanal in der Friedrich-Ludwig-Bauer-
StralRe.

Zu?.:

Die Anregung wird aufgenommen und die Baulinie durch eine Baugrenze ersetzt. Das ursprunglich
mit der im Masterplan dargestellten sog. , Kontourprasenzlinie” intendierte Ziel einer durchgangigen
Gebaudeflucht sudlich der Baufelder D 3, D4 und D5 bis zu den Wiesackerbachauen kann auch so
rechtssicher umgesetzt werden.
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Zu 8.:

Die Anregungen werden aufgenommen und fur die Innenhofe das Mald der Abstandflache
abweichend geregelt. Die Abstandflachen konnen im Bereich der Innenhofe bis zur OK des 1.
Obergeschosses mit dem flr den gesamten Bereich des Hochschul- und Forschungsgelande
geltenden und im Bebauungsplan festgesetzten, jedoch gegentber den derzeit geltenden
Regelungen der BayBO reduzierten Mal} der Tiefe der Abstandflachen und von 0,4H eingehalten
werden. Da dieses reduzierte Mal} der Tiefe der Abstandflachen mit 0,4 H bereits seit Jahren in der
Musterbauordnung sowie in einigen Bauordnungen andere Bundelander wie beispielweise Hamburg
und Hessen gilt, als auch die ab 01. Februar 2021 in Kraft tretende Novellierung der Bayerischen
Bauordnung dieses reduzierte Mal} allgemeingultig vorschreibt, ist fur die an die Innenhofe
angrenzenden Aufenthaltsraume bis ins 1. Obergeschoss grundsatzlich von einer ausreichenden
Belichtung, Beluftung und Besonnung auszugehen. Zusatzlich zur natarlichen BelUftung durch Fenster
werden diese Raume, wie auch alle anderen Raume des Gebaudes durch eine zentrale
Luftungsanlage auch bei geschlossenen Fenstern ausreichend beltftet. Nur im Erdgeschoss, wo
jedoch keine Aufenthaltsraume mit dauerndem Aufenthalt an die Innenhofe angrenzen, konnen die
Abstandflachen nicht eingehalten werden. Da auch die Anforderungen an den Brandschutz durch den
Einbau einer Sprinkleranlage eingehalten werden konnen, bestehen keine Bedenken wegen einer
Reduzierung der Abstandflachen in diesem Bereich.

Die Formulierung unter B.3.3 wird in ,,Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO betragt die
Tiefe der Abstandflachen 0,4 H, mindestens 3 m" geandert.

Zu9.:

Die Anregung wird aufgenommen und die bisherigen Festsetzungen unter B.6 (6.1 und 6.2) zur
Niederschlagswasserbeseitigung werden als Hinweis unter C. Zeichenerklarung, Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen verschoben.

Zu 10.:

Die Anregung wird aufgenommen und unter den Festsetzungen erganzt, dass die Vorhaben- und
ErschlieRungsplane Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind. Die Plane werden um
die notwendigen Angaben erganzt.

Zu 11.:

Die Anregung wird aufgenommen und ein Hinweis unter C. Zeichenerklarung, Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen auf die orientierende Altlastenuntersuchung und deren Ergebnis
aufgenommen.

Zu 12.:
Die Anregung wird aufgenommen. Es wird bei den Verfahrensvermerken zwischen e) und f) noch ein
Unterschriftsfeld mit Datumsangabe fur die Ausfertigung vorgesehen.

Zu 13.:

Die Anregung wurde aufgenommen und der Lageplan des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
Uberpruft. Der Begriff ,, Grundstlcksgrenze gem. Bebauungsplan™ ist nicht richtig, da diese die durch
Baulinie und Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen darstellte. Der Begriff wird klarstellend
auf ,Baugrenzen gemald Bebauungsplan” korrigiert.

Zu 14.:
Es ist richtig, dass die Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans in der Begriindung falsch
angeben wurde. Das Datum wird auf den 05.05.2020 korrigiert.

Zu 15.:

Die Anregung wurde Uberpruft, die Angaben wurden in der Begrindung und Anlage aufeinander
abgestimmt. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den 1. Bauabschnitt reduziert wurde,
haben sich die Bauflache auf 4.978 m2 und der Ausgleichsflachenbedarf auf 2.240 m2 verringert. Die
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als VermeidungsmafRnahme genannte Dachbegrinung wird als Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Zu 16.:
Die Anregung wird aufgenommen. Der Umweltbericht wird Gberpraft und um fehlende Angaben
erganzt.

3. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Fachstelle Griinordnung, Schreiben vom
27.11.2020 (Anlage 2b)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden aufgenommen. Die genannten Empfehlungen fur die durchwurzelbaren
Raume, fur die Schutzvorkehrungen sowie die Maldgaben zu Erhalt, Pflege und Ausfall der Baume
werden als Festsetzung in den Bebauungsplan ubernommen.

4. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft,
Schreiben vom 12.11.2020 (Anlage 2¢)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Der Bereich, in dem die Kaulquappen der Wechselkrote nachgewiesen wurden, befindet sich
aufderhalb des Planbereichs im Abstand von ca. 200 m weiter 6stlich, angrenzend an die geplante
Hans-Piloty-StraRe. Hier wurden entsprechend der vorgeschlagenen Vermeidungsmalnahme V2 der
Aktualisierung der naturschutzfachlichen Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung von PAN -
Planungsburo fur angewandten Naturschutz GmbH vom 11.05.2020 die neu entstandenen Pfltzen im
Bereich der Oberbodenmieten durch Lehmabdichtungen erweitert und als Zwischenlosung erhalten.
Zudem ist als CEF-MalRnahme die Anlage von insgesamt drei Laichgewasser fur Wechselkroten durch
die TUM geplant. Ein Laichgewasser in der Nahe der vorgefundenen Pflutzen ostlich der kinftigen
Hans-Piloty-StraRe im Bereich der Wiesackerbachauen und zwei nordlich der Klaranlage im Bereich
einer bereits hergestellten Ausgleichsflache. Hierzu wurden bereits konkrete Planungen vom
07.10.2020 durch PAN erstellt und sollen zur nachsten Laichperiode umgesetzte werden.

Ein Normenkonflikt des vorliegenden Bebauungsplans mit § 44 BNatschG ist daher nicht zu
beflrchten.

Bezuglich der Wiesenbruter - zwei Feldlerchen Brutpaare und ein Rebhuhn Brutpaar - konnte
mittlerweile eine Flache durch die TUM gesichert werden, so dass die CEF-MalRnahme auf einer
30.000 m2 grof3en Teilflache der Grundsttcke FL.-Nrn. 2020 und 2021, Gemarkung Garching, im
Bereich des Ausgleichflachenpools der TUM umgesetzt werden kdonnen.

Auch konnten mittlerweile Ausgleichsflachen durch die TUM gesichert werden. Die
Ausgleichsflachen sollen auf den Grundstlcken FI.-Nrn. 1987 und 1988, beide Gemarkung Garching,
im Ausgleichsflachenpool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten Mafinahmen werden derzeit
durch das Buro PAN erarbeitet und mit dem Landratsamt Minchen, Sachgebiet Naturschutz,
Erholungsgebiete, Landwirtschaft abgestimmt. Die Sicherung der Mafinahmen erfolgt im
stadtebaulichen Vertrag mit der TUM.
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5. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Immissionsschutz, staatliche Abfallrecht und Altlasten,
Schreiben vom 06.12.2020 (Anlage 2d)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Einschatzung, dass vom uUber 300 m entfernten Heizkraftwerk keine unzulassigen
Larmeinwirkungen zu beflurchten sind, wird zur Kenntnis genommen und geteilt. Der Hinweis auf die
Emissionen der 20 m entfernt verlaufenden Freisinger LandstralRe und der Verweis auf die Einhaltung
der Maldgaben der allgemein geltenden DIN 4109 werden als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

6. Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 07.12.2020 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die vorgebrachten Ausflhrungen zum durch die Planung verursachten Verlust landwirtschaftlicher
Bewirtschaftungsflachen als Existenzgrundlage von landwirtschaftlichen Betrieben, der Hinweis auf
die Einflihrung von Okowertpunkten sowie die Aufforderung zur friihzeitigen Abstimmung mit dem
Ortsobmann werden zur Kenntnis genommen.

Mittlerweile konnten Ausgleichsflachen durch die TUM gesichert werden. Die Ausgleichsflachen
sollen auf den Grundstlcken FI.-Nrn. 1987 und 1988, beide Gemarkung Garching, im
Ausgleichsflachenpool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten Mafinahmen werden derzeit durch
das Buro PAN erarbeitet und mit dem Landratsamt MUnchen, Sachgebiet Naturschutz,
Erholungsgebiete, Landwirtschaft abgestimmt. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den
1. Bauabschnitt reduziert wurde, haben sich die Bauflache auf 4.978 m2 und der
Ausgleichsflachenbedarf auf 2.240 m2 verringert.

7. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 25.11.2020 (Anlage 4)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu1l.1.:

Die vorgebrachten Ausflihrungen zur Niederschlagsbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.
Mittlerweile sind erste Planungen zur Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt, die ergeben haben,
dass unter Beachtung der einschlagigen Mafigaben eine Versickerung auf dem Grundsttck maoglich
ist. Das Entwasserungskonzept sieht vor, das auf den Dachern anfallende Niederschlagswasser in
den Freiflachen im Bereich zwischen Grunstreifen entlang der Freisinger Landstraf3e und westlich des
Gebaudes in einer Kombination aus Muldenversickerung und Rigole zur Versickerung zu bringen. Im
AuRenanlagenplan sind diese Flachen dargestellt. Das auf den Stellplatzen entlang der Friedrich-
Ludwig-Bauer-Strafde anfallende Niederschlagswasser wird in den angrenzenden Freiflachen Uber
Mulden bzw. Rigolen versickert.

Zur Sicherstellung der Kontaminationsfreiheit werden im Zuge des derzeit im Rahmen der
archaologischen Untersuchungen durchgefihrten Oberbodenabtrags auch die vorhandenen
Belastungen mit Schwermetallen weiter untersucht. Die Arbeiten werden entsprechend den unter 1.3
genannten Hinweisen durch ein fachkundiges Buro begleitet. Das Material wird dabei gemaf den
vorliegenden Vorkenntnissen und entsprechend ihrer organoleptischen Merkmalen haufwerksweise
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separiert und entsprechend den Vorgaben der LAGA beprobt und analysiert. Entsprechen den
Ergebnissen wird das Material gemaf den geltenden Regeln eingestuft und verwertet. Dabei werden
nach Beendigung der MaRnahme Beweissicherungsproben an der Aushubsohle und der Boschung
genommen und der Erfolg angezeigt und in einem Erlauterungsbericht dargestellt.

Zu1.2.:

Die Hinweise zu Grund- und Schichtwasser sowie Vorkehrungen zum Schutz vor eindringendem
Grundwasser als auch auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Genehmigung fur das Bauen im
Grundwasserschwankungsbereich sowie Bauwasserhaltung werden zur Kenntnis genommen und im
Bebauungsplan entsprechende Hinweise aufgenommen.

Zu1.3.:

Im Zuge des derzeit im Rahmen der archaologischen Untersuchungen durchgefihrten
Oberbodenabtrags werden auch die vorhandenen Belastungen mit Schwermetallen weiter
untersucht. Die Arbeiten werden entsprechend den unter 1.3 genannten Hinweisen durch ein
fachkundiges Buro begleitet. Das Material wird dabei gemal3 den vorliegenden Vorkenntnissen und
entsprechend ihrer organoleptischen Merkmalen haufwerksweise separiert und entsprechend den
Vorgaben der LAGA beprobt und analysiert. Entsprechen den Ergebnissen wird das Material gemaf
den geltenden Regeln eingestuft und verwertet. Dabei werden nach Beendigung der Mafinahme
Beweissicherungsproben an der Aushubsohle und der Boschung genommen und der Erfolg angezeigt
und in einem Erlauterungsbericht dargestellt.

Dennoch wird vorsichtshalber ein entsprechender Hinweis auf die vorhandenen Altlasten und den
Umgang mit diesen unter die Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Zu14.:

Der Hinweis auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die entsprechende Verordnung
wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der geplanten Lehr- und Buroahnlichen Nutzung im IT
Bereich des Gebaudes ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht geplant.

Zu1.5.:

Der Hinweis auf Starkregenereignisse wird zur Kenntnis genommen. Die Oberkante des
Erdgeschossbodens wurde ca. 25 cm Uber dem Niveau der geplanten Friedrich-Ludwig-Bauer Strake
gewahlt. Bei der Planung des Kellers wurden potentielle Starkregenereignisse beachtet. Es ist nicht
davon auszugehen, dass es zu einer Beeintrachtigung Dritter bei wild abflieiendem Wasser kommt.

8. Staatliches Bauamt Miinchen 2, Schreiben vom 04.12.2020 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zul.:

Die gegebenen Hinweise auf bestehende Medienleitungen, die Anlage von Suchgraben, die
Notwendigkeit eines Aufmales neu verlegter Medien im Standard nach BRF "99 und deren Ubergabe
an die TUM sowie die Notwendigkeit der durchgangigen Aufrechterhaltung des Betriebs der
bendtigten Sparten werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergereicht.

Ebenso werden die MaRgaben fur zuklnftige Versorgungsleitungen des Freistaates Bayern, der TUM
sowie der Stadtwerke Munchen auf den Freiflachen der Erbpachtflachen zur Kenntnis genommen und
an den Vorhabentrager weitergereicht.

Die Hinweise und Malfdgaben sind vertraglich zwischen Vorhabentrager und Freistaat, TUM und
Stadtwerke Munchen zu regeln.
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Zu2.:
Die Geh- und FuRwegverbindungen gemafs Masterplan Seite 68/69 liegen aufserhalb des
Pachtgrundstlcks. Eine gesonderte Sicherung ist daher nicht erforderlich.

Zu 3.:

Der Hinweis zur Ubergabe eines aktuellen Lageplans nach Fertigstellung des Bauvorhabens an die
TUM wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager zur Information weitergegeben.

9. BUND Naturschutz, Ortsgruppe Garching, Schreiben vom 30.11.2020 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu ruhender Verkehr:

Der ruhende Verkehr fur das Vorhaben wird mit Ausnahme von Behinderten- und Besucherstellplatze,
die direkt vor dem Gebaude entlang der Friedrich-Ludwig-Bauer-Strafse errichtet werden,
ausschlief3lich im nordlich des Vorhabens geplanten Parkhaus D 3 untergebracht. Da eine Errichtung
des Parkhauses bis zur Inbetriebnahme des Gebaudes nicht gewahrleistet werden kann, werden
oberirdische Interims-Stellplatze auf den Flachen ostlich der Friedrich-Ludwig-Bauer-Stral3e im Bereich
des Baufeldes G2 nachgewiesen und - sofern das nordliche Parkhaus noch nicht errichtet sein sollte -
hergestellt.

Auch ist geplant, den Planbereich Uber eine im Campus West zentral gelegene Haltestelle fur die im
Hochschul- und Forschungsgelande verkehrenden Buslinien an die U-Bahnhaltestelle Garching —
Forschungszentrum mit Ihrer Haltestelle an der BoltzmannstralRe anzubinden. Die genaue Lage der
Bushaltestelle wird derzeit mit dem MVV abgestimmt. Ein potentieller Standort ist der Bereich sudlich
des Vorhabens an der Friedrich-Ludwig-Bauer-StralRe. Als Alternativstandort wird eine Halstestelle auf
selber Hohe ca. 200 m weiter Ostlich an der Hans-Piloty-Straf3e gepruft.

Zudem ist ein Ausbau des Fahrradstationsnetzes des MVV geplant. Neben den Erdgeschossbereichen
des nordlich geplanten Parkhauses D 3 und des 6stlich geplanten Parkhauses El bieten sich hierzu
dezentrale Standorte Uber den Campus West verstreut nahe den Eingangen der geplanten Gebaude
an. Diese Losungen werden im Zuge des Ausbaus des Campus West gepruft und weiterverfolgt.

Zur Verbesserung der Anbindung des Planbereichs fur Radfahrer und FuRganger werden im Zuge des
Ausbaus des Campus West in Richtung Garching neben der Errichtung der ostlich am Vorhaben
vorbeifuhrenden Friedrich-Ludwig-Bauer-Stral3e mit von der Fahrbahn durch Grin- und
Versickerungsstreifen getrennten Fullwegen zusatzlich entlang der Freisinger Landstral3e ein
mindestens 2,5 m breiter Ful3- und Radweg errichtet werden. Zusatzlich werden hier Flachen fur den
Ausbau als Fahrradschnellweg mit einer Breite von 6 m vorgesehen. Im 20 breiten Grunstreifen
zwischen Freisinger Landstraflse und Campus West ist die Errichtung eines in den Grunstreifen
eingebundenen FuRweges von der Nordgrenze des zuklnftigen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 171 "Kommunikationszone" bis zur LichtenbergstralRe geplant. Von diesen Fuf3-
und Radwegverbindungen fuhrt die sudlich am Vorhaben vorbeifuhrende Promenade, eine zentrale
Grunachse mit Fuf3- und Radweg, von der Freisinger Landstrafse Uber die Wiesackerbachauen bis zum
zentralen Bereich des Hochschul- und Forschungsgelandes mit U-Bahnstation an der
BoltzmannstralRe.

Zu den Ausgleichsflachen:

Die Anregung wird aufgenommen. Die Ausgleichsflachen sollen auf den Grundstucken FI.-Nrn. 1987
und 1988, beide Gemarkung Garching, zwischen Garchinger Muhlbach und Giesen im
Ausgleichsflachenpool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten Mafinahmen werden derzeit durch
das Buro PAN erarbeitet und mit dem Landratsamt Munchen, Sachgebiet Naturschutz,
Erholungsgebiete, Landwirtschaft abgestimmt. Ziel ist es, einen Biotopverbund im Zusammenhang
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mit den angrenzenden Flachen herzustellen. Die Sicherung der Flachen und die Umsetzung der
Mafinahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu Klimafolgenanpassung und Energieversorgung:

Zur Klimafolgenanpassung und Energieversorgung sind von Seiten des Vorhabentragers folgende
Malinahmen geplant:

Zur Feinstaubbindung, Pufferung von Regenwasser mit verzogertem Abfluss sowie Reduzierung der
Warmeabstrahlung ist eine extensive Dachbegrinung vorgesehen. Das Niederschlagswasser wird
groRflachig Uber die belebte Oberbodenzone in einer Mulde westlich des Gebaudes zur Versickerung
gebracht. Eine Fassadenbegrinung ist aufgrund der transparenten EG-Flachen nicht geplant. Jedoch
werden die Warmeverluste durch hochgedammt Fassaden reduziert. Die Glasflachen werden in den
Obergeschossen auf die zur Belichtung erforderlichen Flachen reduziert. Zudem wird zur Reduzierung
des solaren Eintrags ein aulRenliegender Sonnenschutz angebracht. Hierdurch werden die Vorgaben
nach GEG (Gebaudeenergiegesetz) deutliche unterschritten.

Die Warmeversorgung erfolgt Uber das Fernwarmenetz der Energiewende Garching
Zusatzlich wird effiziente Gebaudetechnik wie eingesetzt:

- Warmeruckgewinnung bei Luftung,

- die AuRRenluft far Luftung wird Uber Erdkanale (Erdwarmetauscher) vortemperiert,

- die Heiz-und Kuhlsysteme werden weitest moglich Uber Niedertemperatursysteme
(Betonkernaktivierung) betrieben,

- Nutzung der Abwarme aus Serverraum mittels reversibler Warmepumpe sowie

- Steuerung der LED-Beleuchtung Uber Prasenz- und Tageslicht Sensorik.

Die Dachflachen werden aufgrund der Erfordernisse fir Antennen und Technik nur in
untergeordnetem Umfang fur Photovoltaikanalgen, die der Forschung dienen, genutzt.

10. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 11.11.2020 (Anlage 7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zul.:

Die gegebenen Hinweise auf des sich aulderhalb des Planbereichs befindliche Leerrohrs fur
Fernmeldekabel, die notwendige Beteiligung bei Arbeiten oder Pflanzungen im Nahbereich von 2,5 m,
die erneute Beteiligung im Zuge der Festlegung der Ausgleichsflachen sowie die Bitte zur
Ubersendung einer Ausfertigung des rechtskréftigen Bebauungsplans werden zur Kenntnis
genommen, im Weiteren befolgt und als Zustimmung zur Planung gewertet.

11. SWM Infrastruktur, Schreiben vom 12.11.2020 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Einwande erhoben werden, das Plangebiet
mit Hinweis auf die geschlossene Zweckvereinbarung vom 20.09.2016 und den durch Satzung
bestehenden Anschlusszwang durch eine noch zu verlegende Hauptwasserleitung
wasserversorgungsmalflig erschlossen werden kann, wird zur Kenntnis genommen und als
Zustimmung zur Planung gewertet.
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12. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Siid, Schreiben vom 26.11.2020 (Anlage

9)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Aussage, dass sich innerhalb des Planungsgebietes keine Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Mdunchen, aber auRerhalb des Planungsgebietes Erdgas- und Stromversorgungsanlagen der
Stadtwerke Munchen befinden, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung
gewertet.

13. Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 28.10.2020 (Anlage 10)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anbauverbotszone wird im Bebauungsplan dargestellt.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur Staatstrafse von den Grundsticken des Plangebietes sind
nicht vorgesehen.

Es wird der Hinweis aufgenommen, dass evtl. erforderliche LarmschutzmaRnahmen fur von der
Staatsstrale ausgehende Emissionen von Baulasttrager der Staatsstrafse nicht GUbernommen werden.

Samtliche bauliche MalRnahmen an der Staatsstralse werden mit der StraRenbauverwaltung

abgestimmt und werden im Rahmen einer Vereinbarung zwischen der Stralsenbauverwaltung und der
Stadt Garching rechtsgestalterisch geregelt.

14. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 26.11.2020 (Anlage 11)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

"Far jegliche Bodeneingriffe im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, die tber den Umgriff
der archaologischen Untersuchungen Az. M-2017-1454-2_0 sowie den Geltungsbereich des
Bescheides Az. 4.1-0043/17/D vom 03.07.2017 hinausreichen, ist eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist."

Aus stadtebaulichen Grinden werden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach
Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als "Archiv des Bodens"]) vorgenommen.

C.) Sonstiges

Werbeanlagen

Vorlage 2-BV/188/2020 der Stadt Garching b. Minchen Seite: 9 von 10



BESCHLUSSVORLAGE a;&nRséi-Tlsl i\T]Aa u

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf das Landschafts- und Ortsbild werden noch
Werbeanlagen im Bebauungsplan geregelt. Die Webeanlagen richten sich nach dem "TUM Corporate
Design - Styleguide Technische Universitat Munchen". In den Bebauungsplan werden entsprechende
Festsetzungen und der "TUM Corporate Design - Styleguide Technische Universitat Minchen" als
Anlage zum Bebauungsplan aufgenommen.

Geantwortet, aber keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht haben:

- Gemeinde Ismaning, Schreiben vom 26.11.2020

- IHK fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 19.11.2020

- GTT GmbH, Schreiben vom 28.10.2020

- bayernets , Schreiben vom 28.10.2020

- Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 04.12.2020
- Telefonica, Schreiben vom 03.12.2020

- Schreiben Regionaler Planungsverband Mudnchen, Schreiben vom 07.12.2020

1l. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t, die im Rahmen der Auslegung nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 183, Nérdliches Biro- und
Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner der TUM* entsprechend zu wiirdigen und den
so geanderten und erganzten Bebauungsplan fiir die Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
freizugeben. Die Auslegung darf erst erfolgen, wenn der Stadtebauliche Vertrag unterzeichnet ist.

Ill. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

Stellungnahmen 1 mit 11
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Regierung von Oberbayern

" Regierung von Oberbayern « 80534 Miinchen

Stadt Garching bei Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching

per E-Moil

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer [
] I |
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,

27.10.2020 I 07.12.2020

Stadt Garching bei Miinchen, Landkreis Miinchen;

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 183 ,,Nordliches Biiro- und Ver-
waltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner der TUM*;

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Sachverhalt

Die Stadt Garching beabsichtigt mit 0.g. Bauleitplanung, fir den weiteren Ausbau
des Hochschul-und Forschungsbereichs der TUM die bauleitplanerischen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung eines Siemens-Forschungszentrums mit den
Schwerpunkten Robotik und Autonome Systeme zu schaffen. Das Plangebiet ist
ca. 0,9 ha grof3 und im aktuell rechtsglltigen Flachennutzungsplan bereits als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschulbereich® dargestellt.

Bewertung

Das Planareal liegt gemaR Karte 2 des Regionalplans der Region Munchen (RP
14) in einem Hauptsiedlungsbereich, der nach Grundsatz B Il 2.1 des RP 14 fir
die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt.

Dienstgebédude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstral3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen 1r
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zertifikat seit 2009

audit berufundfamilie

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de




Ergebnis
Die 0.g. Bauleitplanung ist aus landesplanerischer Sicht als raumvertraglich zu bewerten.

Mit freundlichen Grif3en
gez.

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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From: 008962212639

Landratsamt Minshen - Frankenthaler Str, 5-9'- 81538 Minchen

Stadt Garching
Rathausplatz3 =~
85748 Garching bel Mianchen

Page: 110

Date: 07.12.2020 14:36:27

Landrats,amt T
Miinchen

Bauen
Inr Zeichen: ‘
Ihr Schreloen vom;  27.1 0.2020
achen: . T -
Unser 26t © Garching b. Minchen
Manchen, (7.12.2020

Tal. “089 6221 Zimmer-Nr.;

E-Mail:

F1.02 .

Fax. 0892 6221i

~ Volizug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager o

ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen

| P1an Nr. 183

TUM

in der Fassung vom 24.09.2020

r

fur das Gebiet nérdliches. Biiro- und Venua!tungsgebﬁu

de fur einen Kooperationspartner der

fri]hzéitige Tragerbeteiligung im n

ormalen Verfahren

Schiusstermin filr Stellungnahme: 07.12.2020

" 2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

5. 4 BauGB auslbsen

[] * Ziele der Raumordnung tind Landesplanung,

die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Ab

2.1
| . [ L en, mit Angabe des
| 2.2 |[[] . Beabsichtigte.cigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.9- Plan beriihren kénn g
' : Sachstandes
. . —

l | Bankverblndungen nan
T W W | o o e T R
Moo a0 17. ' i landkrels-muenchen.de  [BAN DEZ : AN DEOS 7001 0080 0
E?&ang' ming Lig(:;b:!:ﬁ?'lo anr :.En-'tl?ll;‘:rl ) poats'tzlla@lm'-m.bayurn._da SWIFT-BIC BYLADEMIKMS ‘S

oTi
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veHCEOwer

23

2.4

Einwendungen mit
gung nicht Gberwun

rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa- |
den werden kinnen (2.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsva_rordnungen)

| 1 Einwendungen
I:l © Rechisgrundlagen
D | Mbglichkeiten der Uberwindung (z.B. Alusnahmen odelvr Befmidngen) ,
E _ Sonstige facr.mliche informationen und Eﬁ\pfehlungen aus der aigenen Zusténdigkeit zu dc.am 0.q. Plan, ge.-

gliedert nach Sachkomplexen, jewells mit Begrundung und ggf. Rechtsgrundlage:

vor, den geplanten Baukdrper Zusatz-

‘Y. Zur Verdeutlichung der Planung schiagen wir
habenbezogenen Bebauungsplans

lich als Hinweis in die Planzeichnung des vor
aufzunehmen. ‘ '

2 Wie aus Punkt E.6.2 der Begriindung hervor geht, soll der ruhende Verkehr aulber-
halb des Vorhabenbereichs, in einem Parkhaus, das die TUM arrichtet, unterge-.

. pracht werden. Die Stellplatze sollen als interimsidsung auf der Fliche des 2. Bau-
abschnitts nachgewiesen werden. Die Interimsstellplatze filr den ersten Bauab-
schnitt soliten daher zumindest als Hinweise in den Planunterlagen (Lagepian) dar-
gestelit und in der Begrundung erldutert werden. . S
Da die TUM nicht an den Durchfiihrungsvertrag gebunden werden kann, weil die-.
ser mit dem Vorhabentrager abzuschliefen ist, kann das Parkhaus nicht in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen werden.

0 Wir waisen daher darauf hin, dass die Stellplatze dann dinglich gesichert werden

" miissen. ‘ | |
“zudem bitten wir, in der Begrindung einen Stellplatznachwa:is 2u ergénzen.
vor ,B. Festaetzungeh durch Planzei-
ehmen (jetzt unter der Uberschrift ,Er-
{indung abgedruckt).

' |

3. |m vorhabenbezogenen Bebauungsplan st
chen und Text" noch eine Préaambel aufzun
méchtigungsgrundlage’ auf Seite 3 der Begr

ndfiachenzahi von 0,8 als Hochstmal fesige-
E. entfallen, da im Plangebiet nur diese GRZ
ntwutf vorgesehene Bauraum arstreckt

4, UnterB.2.1 wird eine zulassige Gru
setzt (der Zusatz Jhier zB." kann u.

festgesetzt wird). Der im Bebauungsplanen : en
sich Uber zwei Buchgrundstiicke (FI.Nrn. 1886 und 1887). Nach stéandiger Recht-

sprechung des Bundesvemaltungsgerichts ist das Baugruridstiick grundséatzlich mit
dem Buchgrundstiick gleichzusetzen (BVerwG v. 30.11.2000, Az.: 4 BN 57/00), s0-') .
mit musste die zuldssige GRZ auf jedem Buchgrundstick eingehatten werden. Wir
empfenlen daher das Bauland, das als Grundlage fiir die Ermittiung der zulassigen
Grundflache dient, mit einem eigenen Planzeichen festzusetzen und in seiner’

Gréke zu bestimmen.

5. . Die maximal zul&ssige Grundflachenzah! wird in B.2.1 mit 0,8 (=Hbchstgrenze gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) festgesetzt. Da der Bebauungsplanentwurf hinsicht-
lich der hach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mitzurechnenden Anlagen keine abwei-

" chende Bestimmung trifft (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO), ist davon auszugehen, -
dass diese Anlagen in der GRZ von 0,8 enthalten sind. Zur Klarstellung solite dies -

noch in der Begriindung erldutert werden.
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6. In Festsetzung B.2.3 wird die Hinterkante des FuRweges an der Friedrich-Ludwig- .
Bauer-Strafe als unterer Bezugspunkt fur die H&he baulicher Anlagen festgesetzt.

" In Punkt E.2.1 der Begriindung wird ausgeflhri, dass sich.die Friedrich-Ludwig-

.Bauer-Strafie in Planung befindet (derzeit Baustrafe). Somit ist die Hinterkante des
FuRweges noch nicht vorhanden. Auf eine Verkehrsflache kann nach dem QVG
Miinster Urt. v. 15. 2.2012-10D 46/10.NE, riicht Bezug genommen werden,

" wenn sie im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder fertiggestelit ist, noch der
Bebauungsplan die Hohenlage dieser Verkehrsflache festsetzt oder die Ausbaupla-
‘hung noch nicht abgeschiossen ist. Um den unteren Bezugspunkt eindeutig zu be-

" stimmen, empfehlen wir, diesen als NHN Héhe in ,m Uber NHN* festzusetzen.

7. Mit dem Planzeichen B.3.1 ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Stden
des Bauraums eine Baulinie festgesetzt. Aus dem Lageplan mit Erdgeschoss-
grundriss des Vorhaben: und Erschlieungsplans geht hervor, dass die Eingangs- .
fassade des geplanten Baukérpers im Erdgeschoss etwas zurlick springt. Gemat
§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO muss jedoch auf der festgesetzten Baulinie gebaut
werden. Ein Vor- und Zuriicktreten von Gebaudeteilen kann gem. § 23 Abs. 2 Satz
2 BauNVO nur in geringflgigem Ausmaf zugelassen werden. Da die Lage des

_ Baukdrpers im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan) vorgegeben wird (ent-
sprechend den Vorgaben des Masterplans, der hier eine Konturprésenzlinie vor-
sieht, die mit 80 % des Bauvolumens zu besetzen ist, vgl. Begrindung Punkt
E.4.4), empfehlen wir anstelle der Baulinie an der Sudseite des Bauraums eine

Baugrenze festzusetzen.

8. Nach Festsetzung B.3.3 sind im Plangebiet Abstandsflichen von 0,4 H, mindes-
tens 3 m einzuhalten. Wir weisen darauf hin, dass im Bereich der geplanten Innen-
hife diese Abstandsflachen nicht eingehalten werden koénnen. Um die geplante Be- |
bauung verwirklichen zu kdnnen, miisste der Bebauungsplan in diesen Bereichen
die Abstandsflachen durch die zugelassenen AuRenwinde regeln. Hierzu schlagen
wir vor, die Innenhdfe mit Knadellinien (Planzeichen - 15.4 PlanzV) abzugrenzen,
deren Lage zu vermafien und die dort zulassigen Wandhdhen festzusetzen. Zur

- verdeutlichung solite in den nicht iberbauten Flachen der Innenhofe ,WH 0 m" ein- |.
- getragen werden. Bei den eingeschossigen Gebaudetsilen ist bei der Wandhdhe

" auch die Hohe von Geléndern bei Dachterrassen zu beriicksichtigen. Ergénzend

sollte noch zum Ausdruck gebracht werden, dass der Bebauungsplan die Ab-

~ standsflachen im Bereich der Innenhdfe durch die zugelassenen Aulenwinde re-

gelt. In der Begrundung ist darzulegen, dass die ausreichende Belichtung und Be-

' Iuftung nicht beeintréchtigt wird. | .
In Festsetzung B.3.3 sollte die Formulierung entsprechend der Abstandsﬂéichansat-

zung lauten ,Abweichand von Art. 6 Abs, 5 Satze 1 und 2 BayBO betragt die Tiefe
der Abstandsflichen 0,4 H, mindestens 3 m™ S ’

9. Die unter B.6 (6.1 und 6.2) aufgeflhrten Formulierungen kénnen mangels Rechts-
grundlage nicht festgesetzt werden; dies kann ladiglich unter den Hinweisen aufge-

_nommen werden.
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mi

st noch zu ergéanzen, dass die Vorhaben- und Erschlie-

s vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind (§ 12 Abs.
mit Angabe der Bezeichnung und des
rchnummeriert werden, um diese eindeu-
lan zuordnien zu kénnen. Auf den Vorha-
ewsils die Nummern anzugeban.

10. Unter den Festsetzungen i
Rungspldane Bestandteil de
3 BauGB). Die einzelnen Plane miissten,
Fassungsdatums, aufgefiihrt und ggfs. du

" tig dem vorhabenbezogenen Bebauungsp
‘ban--und Erschlielungspldnen waren dann noch j
Wann die Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben- und
Erschliefungsplane) diesem eindeutig zugeordnet werden konnen, kann auf die
Ausfertigung der einzelnen Vorhaben-'und Erschliefungspidne verzichtet werden
(Vgl. VGH Miinchen, Urt. v. 28.04.2017, Az. 15 N 15.967: .Sind die Regelungen &i-
nes Bebauungsplans nicht auf einem Blatt zusammengefasst, sondern finden sich
diese auf mehreren, urtereinander-nicht hinreichend fest verbundenen Einzelblat:
tern, gentigt der mit Unterschrift des Birgermeisters versehene Ausfertigungsver-
mark auf lediglich einem Einzelblatt — hier auf der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen — grundsétzlich nur dann den Anforderungen des Art. 26 I1 1 GO fur
cine wirksame Ausfertigung, wenn alle Einzelblatter des Bebauungsplans mit Re-
gelungsinhalt zusammen — hier ‘also unter Einschluss des nicht gesondert ausge-
fertigten Vorhaben- und Erschliefungsplans — mit dem ausgefartigten Blatt des Be-
bauungsplans durch eine Art ,gedanklicher Schnur® untereinander darart verkniipft
sind,.dass jeder Zweifel an der Zugehérigkeit der nicht gesondert ausgefertigten
‘Teile zur Gesamtsatzung ausgeschiossen ist. Fir den Fall, dass der Bebauungs-
plan nicht aus sinem einzigen Satzungsteil besteht bzw. dass nicht alle Einzeltaile
resp. Einzelblatter ausgefertigt sind, miissen alle regelnden Teile/Seiten des Be-
bauungsplans mithin ‘entweder fest miteinander verbunden sein oder s muss auf
den ausgefertigten Teilen/Seiten in einer Weise auf die nicht ausgefertigten Be-
standteile der Satzung Bezug genommen werden, die jeden Zweifel an der Identitét

bzw. Zusammengehbrigkeit ausschliefbt’).

11. Fiir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs wurde gine orientie-
rende Altlastenerkundung durchgefiihrt, Die Schlussbemerkungen der Untersu-
chung werden in Punkt E.10 der Begriindung wiedergegeben. Wie aus Punkt 4 der
Untersuchung hervor geht, wurden in den Oberbaden Schwermetalle gafunden und
die Verwertung bzw. Aufbereitung muss vor diesem Hintergrund geplant werden.
wir empfehlen daher einen Hinweis auf die orientierende Altlastenuntersuchung
und deren Ergebnisse unter Punkt C des vorhabenbezogenan Bebauungsplans

~ aufzunehmen.

12. Bei den Vérfahrensvermerken, ist zwischen e} und f) noch ein Unterschriftafeld mit -
Datumsangabe fiir die Ausfertigung vorsehen (vg!l. Planungshilfen fur die Bauleit-
planung des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr, p18/19, Seite

205).

13. Im Vorhaben- und Erschiieungsplan Lageplan — Baufeld mit Erdgeschoss“ ist
u.E. die Bezeichnung ,Grundstiicksgrenze gem. B-Plan’ bei der eingezeichneten
griinen Strich-Punkt-Linie nicht zutreffend: wir bitten um Uberprufung..

14. in Punkt E.3.1 der Begriindung wird auf den rechtswirksamen Flachennutzungs-

“30 04.2020* Bezug genomman. Nach unseren Unterlagen wurde der je-

plan vom ,
doch der Flachennutzungsplan i.d.F. vom 25.07.2019 am 05.05.2020 lrec:htswirk-

‘sam. Wir bitten um Uberpriifung.
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15 In Punkt E.7.2 der Begriindung wird eine Bauflache von 8.5?5 m? u_nd e_:_ne auszu-
. gleichende Fldche von 3.859 m? angegeben. Im Umwel_tber‘lcht, Smteé‘l , SOWIS in
der Anlage G.4 ist die Ausgleichsbedarfsflache ebenfalls mit 3.859 m* angegeben.
In der den Unterlagen beigelegten Tabelle zur Er.[mttlung des Komfenzatlr_on:\un]—
fangs (Stand 30.06.2020) sind jedoch eine Bauﬂactne von 7.433 m? un f-:lg d'u'sAn“—
gleichshedarf von 3.345 m? genannt. Um Widersprlche zu yer__me-_l.den, sin | ié |
gaben aufeinander abzustimmen. Die Tabelle und d_as BI@tt mit den Darstellungen
der Kategorien soliten entweder in die Begrindung integriert oder als Anlagen zur -
rriindung bezeichnet werden. . : L .
Ewegiesem gusammanhang weisen wir daradf hin, de!'ss in F’unk@ E.?.E_als VB.Fm'EI-- |
dungsmafnahme die Festsetzung von begrinten Dachern genannt wird. Wir bltien
um-Uberpriifung, ob eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan.au -
© genommen werden soll, bzw. Anpassung der Begrindung.

16. Fii jeltbericht ist di ' ebend. Die Anlage 1
16. Fiir den Umwailtbericht ist die Anlage 1 zum BauGB maligebend Die . _
wurde mit Gesetz vom.04.05.2017 neu gefasst. Der Umweltbericht solite von der - |.
- Gemeinde diesbeziiglich Uberprift und ggfs. die noch _fehlenden Angaben (z.B. Art
- und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und \_lenuertun_g, vgl. Nr. 2

dd. der Anlage 1) ergénzt werden. o

Zum lmmission'ssﬁ:hutz und Naturschutz sowie zur Grﬂndrdnung wird auf die peiliegenden ‘
Stellungnahmen Bezug genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind. '

Herr Bayer
gez. - - | o
. L Telefon-Durchwant: 089 6221 ]I
Roth o . . Technische/r Sachbearbeiter/in
Anlagen: )

11 Stellungnahme des Sachgebiet 4.1 2.4- Grinordnung vom 27.11.2020

1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz vom 06.11.2020

1 Stelliingnahme des Fachbersich 4.4.3 — Naturschutz vom 12.11.2020
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limited demonstrational version

Please visit hitp:ffwww te-systems.de for further

information reganding this product.

limited demonstrational version

Please visit hitp:ifwww.te-systems.de for further

infermation regarding this product.

- nal version

CAF

e

CAPI

e

CAPI

e

veHCEOwer

vaiceaverlP

ms.de for further

act,

voiceoverlP

From: 008962212639 Page: 6110 Date: 07.12.2020 14:36:27

Landratsamt
Miinchen
Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 6-9 - 81539 Miinchen Bauah
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung N
i r Zeichen: ]
im Hause Garghing b, Miinchen
Ihr Schreiben vom:  29.10.2020
Unsgar Zeichen:
Minchen, 27.11.2020

Zimmer=Nr..

Auskunﬂléﬁeilt: -Mali“:” Tel: 089 6221-
[ —— Fax: 089 6221 F1.62

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger 8ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen

Plan Nr. 183

fiir das Gebiet nérdliches Biiro- und Verwaltungsgebaude fur einen Kooperationspartner der
TUM

in der Fassung vom 24.09.2020

frihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schiusstermin fir Stellungnahme: im Amt 30.11.2020 bei der Gemeinde 07.12.2020

2. |Stellungnahme

Durch immer l&ngere Trockenperioden und Hitze durch den Klimawandel, ist ein grofier
durchwurzelbarer Raum fir Baume existenziell wichtig. Wir bitten daher um eine Erg&nzung
hinsichtlich des spartenfreien Wurzelraumes fiir alle Baumpflanzungen.

Fir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfehlen wir fol-
gende Gesamtvolumina fiir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen:

. Baume |. Ordnung (GroRbdume Uber 20 m Hohe): 29 — 36 m®

. Baume Il. Ordnung (mittelgrofe Baume 10-20 m Héhe): 21 — 28 m?

. Baume 11l Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Héhe): 13 — 20 m?

. Obsthdume: 13 -18m®

Hffnungazaiten Telafon 0RO B221.D Bankvorbindungen

Mo,Di,DoFr  08:00 -12:00 Ur  Talefax 088 8221-2174 K5K Minchen Stambaerg Eburabarg FPostbank Minchen
und Da. 14:00 —17:30 Uhr  Intemet  www.landkrals-muenchen,de 1BAN DEZD 7025 0150 0000 0001 09 IBAM DEOG 7001 QDBO 0048 1858 04
Bltte Termina varelnbaron E-Mall pasistelleg@@ira-m bayem,dea SWIFT-EIC BYLAGEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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.

Hintergrundinformationen:
Gemil DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum

cm Tiefe, also von knapp 13 m? sicherzustellen. Na

iedoch eine Mindesttiefe von 1,5 m haben. ) _
%riﬁgeojf?ene Baumscheibe kann eine deutlich geringere Flache als 16 m? aufweisen, wenn

[ A den Zusatzlichen Techni-
i iterung des Wurzelraumes unter verkehrsflichen nach . -
g::maerl;: r\‘lmrfr-sc:,t'nriigtﬁen fiir die Herstellung und Anwendung verpgssertgr Vegetatlonstragschtc_h
ten (ZTV-Vegtra-Mil) erfolgt. Die Grole der offenen Bodenflache mlttSUDds'trﬁitsz Q:nsg; ;.IeI;i

i ei i i iterung mit verdichtbar -
destens 2 m2 bei einer Tiefe von 1,5 m betragen, d|'e Erwei _
alsubstrat nach ZTV-Vegtra-Mi (Substrat B} muss je nach Wpchsordnung des Baumes ein
Gesamtvolumen von bis zu 36 m? durchwurzelbaren Raum bieten.

von mind. 16 m? Grundfldche und mind. 80
ch Angaben der FLL solite eine Baum-

Zusitzlich kénnte wie folgt ergénzt werden: ‘ )
Dlijas aIé.léiun-na und Baumsacheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B, Bugel,

Polier) gegen Anfahrschaden und Verdichtung zu schitzen.

s zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig

i em al
Die Neupflanzungen sollten zud Pflanzperiode zu ersetzen

hinsichtlich der Wuchsklasse innerhalb der néchsten geeigneten
festgesetzt werden.
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From: 008962212639 Page: 8110 Date: 07.12.2020 14:36:27

veHCEOwer

CAF

e
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g 2 \
-_— Landratsamt MOnchen - Frankenthaler Str. 5-9 + 815389 Miinchen \ Immigslonsschutz,
g E‘S staatliches Abfalirecht und
Q 3o Altlasten
'.g 7| g An das
= ol , |
t FE  Sachgebiet4.1.13 In Zeichen: T
g g @ Bauleitplanung Ihr Schreiben vom:  28.10.2020
E -_HI'E Unser Zeichen:
o &% -imHause- Miinchen, 06.11.2020
° =2
=
7]
9 58
= 5 e e R :
E 5 5 iit: -Mail: Tel.: 089!3221- Zimmer-Nr.;
£ 82 M Di— aflhroyhect o

1. | Stadt Garching b. Miinchen

Flachennutzungsplan m mit Landschaftsplan

vaiceaverlP

CAPI

Bebauungsplan Nr. 183 i.d.F. vom 24.09.2020  fur das Gebiet ,ndrdliches Biro-
und Verwaltungsgebaude fir einen Kooperationspartner der TUM"

OO O &0

mit Grinordnungsplan

c dignt der Deckung des dringenden Wohnbadarfs O 2 {H nein

3

@ Sonstige Satzung
.Q '.E Frist fur die Stellungnahme: 30.11.2020 (intern) (§ 4 Abs. BauGE)
0 2 Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafnahmenG)
Q@ 5 2. Tréger Sentlicher Belange
> v Sachgebiet Immissionsschutz
4] E = 21 [O keine Aullerung
g % .g 22 O Zlgle der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs, 4 BauGB auslozen
'-g E_ g 23 | Beabsichtigte eigane Planungen und Malinahmen, die dan o. g. Plan berlihren kdnnan, mit Angabe des Sachstands
h £ B! 2.4 | Einwendungan mit rechtlicher Verbindiichkelt aufgrund fachgesetzlicher ﬁ?agelungen, die im Regelfall In der Abwigung nicht
th TlE Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wassarschutzgebietsverordrungen)
c ) O Einwendungen
0 .g ] Rechtsgrindlagen
E E % d Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahman oder Befreiungen)
% .:E & 25 [ Saonstige fachiiche Informationan und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliadert nach
- 2o Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bigye] '

} = 0 ' - ]
E © © Das weit aber 300 m entfernte Heizkraftwerk fihrt zu keiner unzulas.mgen Larmeinwirkung. Burorau_me
E © E in Richtung Freisinger Landstrale (B 11) die in westlicher Richtung im Abstand von 20 m Verlﬂu_f't sind
= f ‘E mit Larmschutzfenster (entsprechend der Vorgaben der DIN 4109) mit Schalldammlufter zu versehen.

voiceoverlP

Anlagen;

e

T =

- ‘-E Otfnungszelten Dlenstgeblude / Errolchbarkelt  Bankverbindungen .

th = Ma.=Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Frankenthalar 5tr. 5-3 K3K Miinchen Stambarg Ebereberg ** * -

- und Do. 14:00 — 17:30 Uhr U-Bahn, 5-Bahn; L12, 83, 87 (BLZ 702 501 50) Konta Nr. 108 *

QO '5 Wir bittan Sle, Terming zu vereinbaren. Stralienbahn Linie 17 18AN DE29 7026 D150 DODD 0OD1 0% v’

} = Bus Linicn 54, 139, 144, 47 SWIFT-BIC BYLADEMI1KMS
L Telefen 489 62210 Haltestelto Gigsing-Bahnhot Postbank MOnchen EMAS

© 9. Zerfilaticl z00b Talafax 089 §221-2278 (ELZ 700 100 80) Kerta NI, 481 85-804  —gmmm—
Wl e Internet  www.jardkeis-muenchende  Tisfgarage im Haus {BAN DEQS 7001 00RO D048 1858 04 petverm

; El= E-Mail paststelle@lra-m.bavem.do Zufahrt Gher Frankenthater Str. SWIFT-BIC PENKDEFF
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Landratsarnt Monchen « Frankenthaler Str. 5-9 - 1539 Manchen

From: 008962212639

Sachgebiet 4.1.1.3

Page: 9/10

Date: 07.12.2020 14:36:27

Landratsamt
Miinchen

Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten

im Hause
thr Zeichen:
Ihr Schreiben vom:  28.10.2020
Unser Zeichen; _
Minchen, 12.11.2020
' oot | Mail: Tel: 089/6221 ZimmarNr.:
M Fax 089 /6221 F2.24

ms.de for further g\

act,

- nal version

1. | Stadt Garching
|:| Flachennutzungsplan l:l mit Landschaftsplan
X Bebauungsplan Nr. 183
fur das Gebiet ndrdliches Blro- und Verwaltungsgebdude flr einen Kooperationspartner
der TUM
D mit Grinordnungsplan
|:| Sonstige Satzung
Frist fUr die Stellungnahme; 30.11.2020
2. | Trager 6ffentlicher Belange
21 |0 Keine Aulterung
2.2 L__| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB austisen

049 82210 Bankverblndungsn

Otnungazeiten Taleton

Ma, = Fr, 0800 = 12:00 Uhr Talefax 089 6221-2278 KSK Minchen Starabary Ebarabarg Postbank Minchen

und D, 14:00 - 17:30 Uhr Internet  www.landkrais-muanchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEDS 7001 O0BD 0048 1858 04
Bltte Torming varsinbaran E-Mall poatstellagira-m.bayemn.da SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PEBNKDEFF
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X

-2-
D Beabsichtigte eigena Planungen und Matnahmen, die den 6.g. Plan berithren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwé-

gung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

in den Unterlagen zur Aktualisierung der saP wird beschrieben, dass auch im Jabr
2020 Kaulguappen der Wechselkréte nachgewiesen wurden. Das belegt, dass Vor-
kommen dieser Art bei Vorhandensein geeigneter Habitate weiterhin im Geltungsbe-
reich zu erwarten sind.
Es besteht méglicher Weise ein Normenkonflikt des Bebauungsplanes mit § 44 Abs. 1
BNatSchG.
Die Notwendigkeit der Prifung artenschutzrechtlicher Vorschriften in Genehmigungs-
oder Zulassungsverfahren ergibt sich aus dem Umstand, dass bei der Realisierung
von Vorhaben nicht gegen die gesetzlichen Verbote des Artenschutzrechts verstofien
werden darf.
In Farm einer Prognose ist es notwendig, vorausschauend zu ermitteln und zu beurtei-
len, ob die Umsetzung des Bebauungsplans auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche
Hindernisse treffen wirde

Rechtsgrundlagen

§ 44 Abs. 1i1.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Méglichkeiten der Uberwindung (2.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Eine entsprechende CEF-Malnahme aus dem Jahr 2017 wurde bisher noch nicht um-
gesetzt, wirde aber dazu beitragen, einem Versto gegen das artenschutzrechtliche
Tétungs- und Storungsverbot vorzubeugen. Dementsprechend sollte diese Malinahme
umgehend - noch vor Beginn der nachsten Laichzeit der Wechselkrite - umgesetzt wer-
den.

Bez(glich der Wiesenbriter sollte mittels Kartierung oder Habitatpotentiatanalyse zu-
s&tzlich ermittelt werden, ob durch die kinftige Bebauung (Bebauungspldne 182 und
183) ein Verdrangungseffekt auf die wiesenbriitenden Vogelarten westlich der Freisin-
ger Landstralle (ST 2350) zu erwarten ist.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.9, Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jewsils mit Begriindung und ggf, Rechtsgrundlage

Die Berechnung des Kompensationsumfanges und der verwendete Kompensationsfak-
tor sind nachvollziehbar. Die Umsetzung und Ausgestaltung der Ausgleichsflachen
sollte im Voraus mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden, um unnétige
Verzdgerungen zu vermeiden.
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Bayerischer Bauemverband - Karolinenplatz 2 - 80333 Minchen Ansprechpartner:  Beauftragte flr Ehrenamt und Politik
Telefon: 089 55573-4 g ;

An Telefax: 089 558734

IdVI

PITELLER!

Stadt Garching b. Miinchen E-Mail:

Rathausplatz 3 I

B5748 Garching b. Miinchan
Datum:  07. Dezember 2020

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vomn

Bebauungsplan Nr. 183 ,,Nordliches Bliro- und Verwaltungsgebéude fiir einen Kooperations-

paritner der TUM";
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

“anpaoud siyy Buipiebar uoeuuou)

layuny 10) 3P SWIAISAS-2] AAMAYONL ISIA asea|d

UOISISA [BUOIJRIISUOLUAP pajiL|

Sehr gashrte Damen und Herren,

wir danken thnen flir die Beteiligung am 0.g. Planungsverfahren und geben hiermit als Trager offentli-
cher Belange folgende Stellungnahme ab:

Die Planung fiir die 0.9. BaumaBnahme filhrt zu erheblichen Umweltauswirkungen und hat gravierende
Einfluss auf die Agrarstruktur in der Region. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan gehen 8820 gm

3%

dI2A023100

Ackerflache der Bewirtschaftung far immer verloren.

Wir bitten um Berlcksichtigung, dass die Nutzung landwirtschaftlicher Flachen die Existenzgrundlag: =
von landwirtschaftlichen Betrieben ist. Dies muss bereits bei Planungsbeginn in den Betrachtungen rr
aufgenommen werden. Grundsatzlich haben unsere landwirtschafilichen Betriebe ein berechtigtes inte
resse an der Wahrung ihrer Eigentums- und Bewirtschaftungsrechte.

“anpoud siyy Eu!pJgﬁau uonELuoUl

layun] 10) 3P SWIAISAS-a] MAWYOIT 1ISIA aseald

UOISISA [EUOIJRIISUOWIAP pajiLI|

Der Flachenverbrauch, durch die Ausweisung von Bebauungs- bzw. Ausgleichsflachen, ist im Ballung
raum Miinchen besonders groB. Taglich gehen in Oberbayern 7 ha landwirtschaftliche Flache den
Landwirten unwiderruflich verloren. '

Bersits bei vorbereitenden Planungen muss daher ein ressourcenschonender Umgang mit der Kul-
turlandschaft das erste Ziel sein.

Die AusgleichsmaBnahmen werden im vorliegenden Bebauungsplan, dank Einbeziehen von MaBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtelliger Auswirkungen direkt im vorliegen-
den Planungsgebiet, auf insgesamt 3.859 m? beziffert. Bedauerlicherwsise werden die angedachten

Bayerischer Bauemverband - Kdmerschaft des Sffentlichen Rechts
Karolinenplatz 2 - 80333 MUnchen - Talefon 089 55873-450 - Telefax 08% 55873-470
Musenchen@BayarischerBauemVerband.de - www.BayerischerBauemVerband.de - Stauarmummer: 143/241/01099
DZ Bank AG Mlnchen - Konto 74 068 - BLZ 701 600 00 - IBAN: DE14 7016 0000 0000 Q740 69 - BIC: GENCDEFF7O
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.
AusgleichsmaBnahmen nicht ndher bestimmt. Nur ein Verweis auf eine rdumliche Entkoppelung und

dass diese AusgleichsmaBnahmen auf Flachen des Freistaates Bayern erfolgen werden, sind dern vo
lisgenden Plan zu entnehmen.

Jon

layun] 10) SpTSmE
UOQISISA |Jeuc

Wir fordern, dass Sie als Stadt Garching grundsétzlich beim Thema AusgleichsmaBnahmen auf den
regionalen Vertreter, Ortsobmann | z-kommen und das Gesprich suchen. Zum Teil
kénnen lhre geplanten MaBnahmen, z.B. die Anlage und Pflege von Bliihgtreifen auch von ortsanséssi

%

gen Landwirtinrien und Landwirten zuverlassig durchgefiihrt werden. Bitte suchen Sie hier frihzeitig d; ()
Gespréach. 2 T

) 20
Zudem fordern wir, dass bereits in der Bauleitplanung die Verwendung von Okowertpunkten zugelas- T s

sen wird, Die Flachen im Landkrels Miinchen und im Freistaat Bayem sind endlich und daher miissan
alle Alternativen zum ,Fléchensparen® herangezogen werden. Okopunkte sind eine gesignete Alternati
ve, bel der auch die regionale Landwirtschaft direkt einbezogen werden Kann. Interessierte Betriebe
setzen in hrer Bewirtschaftung vertraglich und langfristig gesichert produktionsintegrierte Kompensati
ohsmaBnahmen um. So kann die AusgleichsmaBnahme und eine weitere landwirtschaftliche Nutzung
der Fldchen gleichzeitig ermbglicht werden. Gerne stehen wir Ihnen fir lhre weitere Informationen und
Unterstitzung jederzeit zur Verfligung.

FOr thre Bemhungen danken wir Ihnen recht herzlich.

Mit freundlichen GrliBen

1onpoud siy) Bupiebas uoneuuoju)
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Staatliches Bauamt

Minchen 2

Staatliches Bauamt Miinchen 2 Hochbau

M Postfach 22 14 64 e 80504 Miinchen Hochschulbau
Stadt Garching
Bauleitplanung
Rathausplatz 3

85748 Garching b. Minchen

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Munchen, 04.12.2020

| 2020-12-04 ] =

| =

|

Bebauungsplan Nr. 183 nordliches Buro- und Verwaltungsgebaude fir einen
Kooperationspartner der TUM

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behodrden und Trager offentlicher
Belange gem. 83 (1) i.V.m. 84 (1) BauGB

hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Miinchen 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

1. Bestehende und neue Medien/Sparten

Seit 2004 wurden alle bekannten Medien eingemessen.

Gleichwohl ist nicht vollig auszuschlieRen, dass weitere, bisher unbekannte Leitungen vor-
handen sind. Vor Baubeginn sind daher Suchgrabungen in Abstimmung mit dem Grund-
stiickseigentumer durchzufihren.

Von den aulRerhalb der Gebaude neu verlegten Medien sind Aufmafe im Standard nach
BFR '99 gefordert und an die TUM zu Ubergeben.

Aufgrund der angeschlossenen Forschungseinrichtungen einschl. der Forschungsneutro-
nenquelle FRM ist die Funktion bendétigter Sparten zu jedem Zeitpunkt, auch in der Bau-

phase, aufrecht zu erhalten und die Ruckwirkungsfreiheit muss gewéhrleistet sein.

Infrastruktur / Versorgungsleitungen

I V<rpflichtet sich, zukunftige Versorgungsleitungen des Freistaats Bayern bzw.
der Technischen Universitat Minchen, Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts mit dem Sitz
in Mlnchen, auf den Flachen aul3erhalb der Grenzen der Erbbaurechtsgebadude unentgelt-

lich zu dulden, einschlieBlich erforderlicher Ma3nahmen in diesem Zusammenhang wie




insbesondere Herstellung, Erhaltung oder Riickbau, und diese Rechte auf Wunsch und auf

Kosten des Freistaats Bayern mittels Dienstbarkeiten am Erbbaurecht dinglich zu sichern.

GAS SWM

I < roflichtet sich, ein Leitungsrecht (Gas) zugunsten der Stadtwerke Miinchen
GmbH, Minchen, am Erbbaurecht zu bestellen und zur Eintragung in das Grundbuch zu
bewilligen und zu beantragen. Bereits eingetragene Gasleitungsrechte miissen im Gegen-

zug im Grundbuch geléscht werden.

Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Freising-Sud

I Vcroflichtet sich, auf Wunsch des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe
Freising-Sid unentgeltlich eine Dienstbarkeit am Erbbaurecht zugunsten des Zweckver-
bands Wasserversorgungsgruppe Freising-Sud zur dinglichen Absicherung der Trinkwas-

serleitung zu bestellen.
2 .Geh- und Fahrtrecht
Lage der Ful3- und Radwegeverbindungen sollen gemaf Masterplan Seiten 68/69 gesi-

chert werden.

3. Ubergabe aktueller Plane
Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist ein Lageplan an die TUM zu tbergeben.

Mit freundlichen GrifRen

Anlage: Lageplan

per E-Mail

Stbam?2
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Bebauungsplan Nr. 183 "ndrdliches Blro- und Verwaltungsgebaude fiir einen Ko-
operationspartner der TUM"; )

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaf $ 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung. In den folgenden Punkten fiihren wir
die aus wasserwirtschaftlicher Sicht relevanten Festsetzungen auf. Wir bitten, lhre

Planunterlagen entsprechend zu erganzen.

1. Festsetzungen des Bauleitplans aus wasserwirtschaftlicher Sicht

1.1 Niederschlagswasserbeseitigung
In Abschnitt 6 der Planunterlagen stellen Sie Anforderungen an die Beseitigung an-

fallenden Niederschlagswassers dar. Diese sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht

erheblich zu erganzen und teilweise abzuandern.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
HeRstralBe 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
80797 Miinchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de



-2-
Ein groR3er Teil der zur Verfigung stehenden Flache wird geméal der Planung Uberbaut.
Dadurch ergibt sich ein sehr eingeschrankter Bereich, in dem eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers moglich ist.
Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans muss die Ver- und Entsorgung des beplanten
Gebiets gesichert sein. Dazu zahlt auch die Niederschlagswasserbeseitigung.
Zur Sicherstellung der Entsorgung empfehlen wir daher im vorliegenden Fall aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse, bereits im Bebauungsplan konzeptionell aufzuzeigen, wie anfal-
lendes Niederschlagswasser beseitigt werden kann. Dafir sind die fur die Niederschlags-
wasserbeseitigung notwendigen und geeigneten Flachen zumindest konzeptionell einzu-
zeichnen.
Im vorliegenden Fall kdnnen wir aufgrund der fehlenden Kennzeichnung von Flachen zur
Niederschlagswasserbeseitigung die Entsorgung des Plangebiets aus wasserwirtschaftlicher
Sicht nicht als gesichert ansehen.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbe-
stand dar und bedarf einer behdrdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbehdrde ist das Landrats-
amt Munchen.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers mdglich. Vom Vorhabenstrager

ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.

Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uiber die belebte
Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des Bodens und
sonstiger Randbedingungen méglich ist. Flachen- und Muldenversickerung ist als vorrangige
Ldsung zu verwenden. Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht mog-
lich sein, ist dies stichhaltig zu begrinden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers uber Sickerschéchte ist dariiber hinaus

nur dort zulassig, wo zwischen dem mittleren héchsten (MHGW) Grundwasserstand und

dem Sickerhorizont ein Abstand von 1,5 m eingehalten werden kann.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen Bo-
denveranderung oder Altlast ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen aulRerhalb der Auffullung versickert werden. Alternativ ist
ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont

vorzunehmen.
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1.2 Grundwasser
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbe-
sondere hat der Bauherr zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kel-
lerraume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dartber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit
erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden.
Fur das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fur eine evtl. notwendige Bau-
wasserhaltung ist beim Landratsamt Miinchen eine wasserrechtliche Genehmigung einzuho-

len.

1.3 Altlasten
Dem Plan liegt eine orientierende Altlastenuntersuchung der Kraft Dohmann Czeslik Ingeni-

eursgesellschaft fur Geotechnik MbH vom 04.06.2019 bei. Darin bestatigt der Gutachter das
Vorhandensein von Schwermetallen in der Oberbodenschicht. Insbesondere sind dies Belas-
tungen durch Schwermetalle, vor allem Blei und Cadmium. Diese wurden in Konzentrationen
bis zum Zuordnungswert Z.2 ermittelt. Die Belastungen sind auf die Oberbodenschicht be-
grenzt. Aufgrund dieser Kenntnisse empfehlen wir die Ubernahme der folgenden Anforde-

rungen:

Alle Aushubarbeiten sind von einem fachkundigen Biro zu begleiten. Der Gutachter hat da-
bei alle Materialien gemaf den vorliegenden Vorkenntnissen und entsprechend ihrer orga-
noleptischen Merkmale haufwerksweise zu separieren. Diese Haufwerke sind gemaf3 den

Vorgaben der LAGA PN 98 zu beproben und zu analysieren.

Je nach Art und Konzentration der ermittelten stofflichen Belastungen sowie der geplanten
Art der Verwertung sind die angefallenen Materialien gemaf den geltenden technischen Re-
geln einzustufen und zu verwerten. Diese sind, je nach Verwertungsart die ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen* (LAGA M 20), der Leit-
faden zu den Eckpunkten zur Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauen (LVGBT) o-

der die Deponieverordnung.

Der Sanierungserfolg, also der Nachweis, dass durch das verbleibende Material keine erheb-
liche Geféahrdung des Grundwassers ausgeht, ist durch einen Sachverstéandigen begrindet
auf Basis des LfU Merkblatts 3.8/1 darzulegen. Insbesondere sind hierfiir in der Regel Be-
weissicherungsproben an der Aushubsohle und an der Béschung der Baugrube durchzufih-
ren und der Erfolg sowie moglicherweise dartiber hinaus erforderliche Maflinahmen in einem

Erlauterungsbericht darzustellen.
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1.4 Wassergefahrdende Stoffe

Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverord-
nung des Bundes - Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) - zu beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes

Munchen zu beteiligen.

15 Starkregenereignisse
Dartber hinaus weisen wir darauf hin, dass Gebaude auch abseits von oberirdischen Ge-

wassern Gefahren durch Wasser (z.B. Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein kbnnen.
Bei Starkregenereignissen und lokalen Unwetterereignissen kénnen Straf3en und Grundstu-
cke Uberflutet werden. Dies sollte bei der Festlegung von Erdgeschosshdhen bzw. der Aus-
bildung von Kellern etc. Beachtung finden.

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild abflie-
Bendem Wasser fir Dritte kommen (837 WHG).

Das Landratsamt Miinchen erhalt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen



SWM Infrastruktur

Ein Unternehmen
der Stadtwerke Minchen / SW/M

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG
80287 Miinchen
www.swm-infrastruktur.de

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG / 80287 Minchen Ansprechpartner
etzsteuerung
. . NB-NG-OV
Stadt Garching b. Minchen Telefon: +49 89

Rathausplatz 3 Fax. _ +49 89

85748 Garching b. Minchen auskunfestainummer: R

12. Nov. 2020

Bebauungsplan Nr. 183 "nérdliches Bluro- und Verwaltungsgebaude fir
einen Kooperationspartner der TUM"

sehr geehrte ||| G
herzlichen Dank fiur die Zusendung der 0.g. Bebauungsplanunterlagen.
Den Bebauungsplan Nr. 183 haben wir ohne Einwand zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Versorgungsanlagen der
Stadtwerke Minchen.

Wir weisen jedoch auf unsere Erdgas- und Stromversorgungsanlagen hin, die
sich im Stral3enbereich der Freisinger Landstral3e, au3erhalb des
Planungsumgriffs befinden.

Wir wollen weitestgehend auf Papier verzichten und digitalisieren
unseren Posteinlauf.

Bitte senden Sie die Anfrageunterlagen (z.B. Flachennutzungs-.
Bebauungsplane) direkt an das Postfach
senden. (Bitte verzichten Sie auf zusatzlichen Papierversan

Bei Ruickfragen stehen wir Ihnen gerne unter der Tel.-Nr.: ||| Gz 2
Verfligung.

Sitz: Miinchen
Emmy-Noether-Strale 2
. . . 80992 Miinchen
Mit freundlichen GruRen Telefon: +49 89 2361-0
Amtsgericht Miinchen HRA 105 947
USt-IdNr.: DE813865922
Glaubiger-1D: DE5313000000030249

Personlich haftende Gesellschafterin:
SWM Infrastruktur Verwaltungs GmbH

Sitz: Miinchen

Amtsgericht Miinchen HRB 227 822
Geschaftsfuihrung:

Stefan Dworschak

Franziska Buchard-Seidl

Bankverbindung

Postbank Minchen

BIC PBNKDEFFXXX

IBAN DE78 7001 0080 0888 0008 08

Seite 1von 1
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IHR ZEICHEN IHR SCHREIBEN

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 183

UNSER ZEICHEN

Sitz: Neufahrn b. Freising

Servicetelefon:
08165/9542-0
Stérungsnummer:
08165/9542-98
Telefax:
08165/9542-12
Geschéftszeiten:

Montag - Freitag 8:00-12:00 Uhr
Montag — Donnerstag 13:00-16:00 Uhr
Internet:

www.wasserzv.de

DURCHWAHL-NR. FAX-NR. DATUM

B o0

,Nordliches Biro- und Verwaltungsgebaude fir einen Kooperationspartner der TUM*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 erheben wir keine Einwénde.
Das geplante Baugebiet kann durch eine noch zu verlegende Hauptwasserleitung
wasserversorgungsmafig erschlossen werden (siehe Planausschnitt).

Hierzu verweisen wir auf die zwischen der Stadt Garching und uns geschlossene

Zweckvereinbarung vom 20.09.2016.

Wir bitten Sie, uns zu den anstehende Spartengesprachen einzuladen.
Die zu erstellenden Gebaude sind, gemal unseren Satzungen, an die 6ffentliche

Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen.

Freundliche GriiRe

Registergericht: Internet:

Minchen HRA 76823 www.wasserzv.de

Steuer-Nr.: E-Mail:

115/114/90121 info@wasserzv.de

USt-Id-Nr.: Sparkasse Freising
DE128969691 Eigenbetrieb Zweckverband

Bankverbindungen:

VR-Bank Ismaning-Hallbergmoos-Neufahrn eG
IBAN: DE34 7009 3400 0006 4123 00 - BIC: GENODEF1ISV

IBAN: DE77 7005 1003 0000 3040 22 - BIC: BYLADEM1FSI



Lageplan zum VEP Nr. 183
,Nordliches Blro- und Verwaltungsgebé&ude
fur einen Kooperationspartner der TUM"

Zweckverband
Wasserversorgungsgruppe
Freising - Std
Distersheimer StraBe 56
85375 Neufahrn
Tel. 0 8146 /95 42-0 - Fax 0 8165/95 42 12



BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege « Postfach 10 02 03 « 80076 Minchen Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
Stadt Garching b. Miinchen Postfach 10 02 03

80076 Miinchen
Rathausplatz 3 ) Tel: 089/2114gg von 8 bis 12 Uhr
85748 Garching b. Miinchen Fax: 089/211/

E-Mail: [

lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Garching, Lkr Munchen: Bebauungsplan Nr. 183 ""Nérdliches Buro- und
Verwaltungsgebaude fir einen Kooperationspartner der TUM™

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: |

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Direkt ndrdlich des 0.g. Planungsraums befindet sich folgendes Bodendenkmal:
— D-1-7735-0162 — ,, Siedlung der Hallstattzeit. “

Bei derzeit laufenden arch&ologischen Untersuchungen im Sidteil des Planungsraums wurden
aullerdem Siedlungsspuren vorgeschichtlicher Zeitstellung dokumentiert.
Daher sind innerhalb des gesamten Planungsraums mit an Sicherheit grenzender

Wahrscheinlichkeit weitere Siedlungsbefunde vorgeschichtlicher Zeitstellung zu vermuten.

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80539 Miinchen StraRenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen Nationaltheater Internet: http://www.blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bedirfen gemaR Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan

und ggf. in den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Far jegliche Bodeneingriffe im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, die Uber
den Umgriff der archdologischen Untersuchungen Az. M-2017-1454-2 0 sowie den
Geltungsbereich des Bescheides Az. 4.1-0043/17/D vom 03.07.2017 hinausreichen, ist eine

denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem

eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu

beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7.1
BayDSchG die archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung
des Oberbodenabtrags bei privaten VVorhabentrégern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfullen, sowie Kommunen soweit moglich durch Personal des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege begleitet; in den Gbrigen Féllen beauftragt das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In
Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehdrde (Kreis- und

Stadtarchdologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmalpflege-

themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaRnahmen abhéngig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkméler einen grofReren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant
werden missen. Sollte die arch&ologische Ausgrabung als Ersatz flr die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch VVor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfuhrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplénen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fur den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5



Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner];
BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archéologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden. Eine
Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung).

Vgl. zur Anwendung, Ausfilhrung und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/konservatorische_uebe

rdeckung_bodendenkmaeler_2020.pdf sowie

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2

020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege berét in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde bei der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen

Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmaéler in Bayern.

Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung*

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale

bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern entnehmen Sie bitte
dem Vollzugsschreiben des StMBW vom 09.03.

(https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/vollzugsschreiben_bo

dendenkmal_09 03 _2016.pdf) sowie unserer Homepage

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche_grundlagen
_Uberplanung_bodendenkméler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).



In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VI1I-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestéatigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens®]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GrifRRen



Boyerisches Landesamt fir Denkmalpflege - Postfach 10 02 03 - 80076 Minchen

Landratsamt Minchen

Untere Denkmalschutzbehdorde
Mariahilfplatz 17

81541 Minchen



Staatliches Bauamt

Freising
Staatliches Bauamt Freising
B Postfach 1942 85319 Freising
S ing b. Munchgn
Stadt Garching b. Miinchen Stadt Garching b. Munc ?
Rathausplatz 3 Vi v
Eing.: : / ‘
85748 Garching b. Miinchen 9+ 29, Dkt. 2020 LG =7

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter, Zimmer-Nr. Minchen, 28.10.2020
27.10.2020 ® 08161 932 -
£ 08161 932 -

Bebauungsplan Nr. 183 ,,Nérdliches Biiro- und Verwaltungsgebéude fiir
einen Kooperationspartner der TUM“;

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trédger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben haben wir den Bebauungsplan Nr. 183 ,Noérdliches
Buro- und Verwaltungsgebédude flr einen Kooperationspartner der TUM® in der
Fassung vom 24.09.2020 mit der Bitte um Stellungnahme erhalten. Aus Sicht der
StraBBenbauverwaltung kann der geplanten Bauleitplanung nur unter folgenden
MaBgaben zugestimmt werden:

AuBerhalb des zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt gilt geman Art. 23 BayStrWG fur bauliche Anlagen bis 20 m
Abstand — gemessen vom &uBeren Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Die
entsprechende Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan darzustellen.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll riickwértig tber bereits vorhandene oder
noch zu schaffende GemeindestraBBen erfolgen. Unmittelbare Zugéange oder
Zufahrten zur StaatsstraBe von den Grundstiicken des Plangebietes sind nicht
zulassig.

Auf die von der StaatsstraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager
der Staatsstral3e Gbernommen.

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Miinchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising WinzererstraBe 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Minchen

= 08161-932-0 ‘® 08161-932-0 poststelle @stbafs.bayern.de

& 08161-932-3301 & 08161-932-3730 www.stbafs.bayern.de




Samtliche baulichen MaBnahmen an der StaatsstraBe, wie zum Beispiel der
geplante Geh- und Radweg zwischen der Ludwig-Prantl-StraBe und der
LichtenbergstraBe, sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen und im
Rahmen einer Vereinbarung zwischen der Stadt Garching und der
StraBenbauverwaltung rechtsgestalterisch zu regeln.

Mit freundlichen GriiBen
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Bau/Dokumentation
Leerrohr fiir Fernmeldekabel T G

F etinhettutuy
Bebauungsplan Nr. 183 "Nérdliches Biiro- und Verwaltungsgebiiude fiir einen Koopera- U ———
tionspartner der TUM"; Unser Zeichen: Suiiniiiiiaas
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 1 L
BauGB S

Datum

Zu threm Schreiben vom: 27. Oktober 2020 20. November 2020
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Leerrohr fiir Fernmeldekabel befindet sich auerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans. Sollten dennoch Arbeiten oder Pflanzungen im Bereich des Leerrohrs
(2,50 beiderseits des Leerrohrs) durchgefiihrt werden, bitten wir um eine separate Betei-

ligung.

Ebenso bitten wir Sie darum, uns bei der Ausweisung der Ausgleichsfliche erneut zu be-
teiligen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Zusendung der rechtsgiiltigen Fassung
des Bebauungsplanes.

Wir danken fiir die Beteiligung, um die wir auch weiterhin bitten und stehen fiir Riickfra-
gen gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriSe

Datum: 2020.11.20 1 Datum: 2020.11.20
14:29:33 +01'00’ i A 06:32:07 +01'00'

i V.
Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
Anlagen HRB 9476

Lageplan Fernmeldekabel

Kabelschutzanweisung

Geschéftsfiihrer
Robert Pflig!
Peter Thomas




An:
Betreff: Stellungnahme des Bund Naturschutz zum Bebauungsplan Nr. 182 "stidliches Biiro...
Datum: Montag, 30. November 2020 22:43:50

Sehr geehrte _,

wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zum o.g. Bebauungsplanentwurf
Stellung nehmen zu kdnnen.

zu E.6.2. Ruhender Verkehr: Die Herstellung oberirdischer Stellplitze
fithrt zu einem hohen Flachenverbrauch. Alle notwendigen Stellplétze sind
in Parkhéusern oder Tiefgaragen nachzuweisen. Zu allen Stellpldtzen ist
ein Parkplatzbewirtschaftungkonzept nachzuweisen, mit dem Ziel, dem
Umweltverbund (OPNV, Fahrrad, FuBgénger) Prioritiit einzuriumen.

zu E.7.2 Ausgleichsmallnahmen: Die Festsetzung soll so préizisiert werden,
dass sie eindeutige standortbezogen ist und der Vernetzung bestehender
Biotope im weiteren Umgriff des Forschungsgeldndes dient.

zu Klimafolgenanpassung: Es werden im Entwurf bisher keine Festsetzung
beziiglich der Wirkung auf das Mikroklima, inbesondere den Wéarmeeintrag
getroffen. MaBBnahmen zur Fassaden- und Dachbegriinung sind vorzusehen,
wenn sie mit der Nutzung von Fotovoltaik kompatibel sind.

zu Energieversorgung: Es ist die Nutzung von Dachfldchen durch
Fotovoltaikanlagen festzusetzen. Fiir das Biirogebdude wurde der Standort
bewusst wegen der Néhe zu den Forschungsseinrichtungen gewihlt, die
einen enorm hohen Stromverbrauch haben. Es ist nur konsequent, dass alle
Nutzniefer sich auch an den 6kologischen Folgekosten beteiligen. Soweit
uns bekannt, haben sich die Antragsteller den Zielen der Agenda 2030
verpflichtet.

Mit freundlichen Griiflen

BUND Naturschutz, Ortsgruppe Garching

I
85748 Garching
Tel.
mobil
Emai
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