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Vorlage Nr.: 2-BV/189/2020
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 28.12.2020
Verfasser: Dietrich Carmen

Bebauungsplan Nr. 182 "Siidliches Biiro- und Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner
der TUM"; Wiirdigung der i. R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Freigabe fiir das weitere Verfahren

Beratungsfolge:
Datum Gremium

19.01.2021 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

Il. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.02.2020 mehrheitlich beschlossen, den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 182 "slidliches Bliro -und Verwaltungsgebaude fiir
einen Kooperationspartner der TUM" zu fassen.

Ziel des Bebauungsplanes ist, dass fiir die Realisierung des geplanten Lehr- und Forschungsgebaude
von SAP in Kooperation mit der TUM notwendige Baurecht zu schaffen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 mehrheitlich beschlossen, den auf Grundlage der
vorgelegten Planungsiberlegungen erstellten Bebauungsplanentwurf Nr. 182 "siidliches Biro- und
Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner der TUM" fiir das weitere Verfahren freizugeben
und die Verwaltung zu beauftragen, die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt, den Stadtebaulichen Vertrag zu verhandeln.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 04.11.2020 mit 07.12.2020. Die Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom 27.10.2020 mit 07.12.2020.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.

In Wiirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt
Stellung:

A) Stellungnahme von Biirgern

Stellungnahmen von Burgern sind nicht eingegangen.

B) Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange:

1.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde, Schreiben vom 07.10.2020

(Anlage 1)
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Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme, dass das Vorhaben aus landesplanerischer Sicht als raumvertraglich zu bewerten
ist, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

2. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 07.11.2020 (Anlage 2a)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zul.:

Die Anregungen werden aufgenommen und die Plane gepruft, entsprechend korrigiert, so dass die
Vorhaben- und ErschlieBungsplane und der Bebauungsplan widerspruchsfrei aufeinander abgestimmt
sind. Auch werden zur Herstellung eines Bezuges zum Bebauungsplan der Bauraum sowie die
Stralenbegrenzungslinie im Lageplan und Grundriss EG dargestellt. Ebenso wird der geplante
Baukorper nachrichtlich als Hinweis in die Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
aufgenommen. Die Baugrenzen werden an das geplante Gebaude angepasst.

Zu 2.:

Die Anregung wird aufgenommen und die Praambel von Seite 3. der Begrtnung vor ,,B. Festsetzung
durch Planzeichen und Text” auf die Planzeichnung verschoben. Die hingewiesenen Korrekturen
werden vorgenommen.

Zu 3.:

Die Anregungen werden aufgenommen und der Zusatz ,hier z.B.” unter B.2.1 gestrichen. Auch wird
eine Festsetzung zu dem fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache dienenden Bauland mit einem
eigenen Planzeichen und Grofdenangabe im Bebauungsplan getroffen.

Zu4.:

Die unter B.2.1 mit 0,8 festgesetzte maximal zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,78 auch mit den
gemald 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassigen Flachen eingehalten. Die Begrindung wird um eine
entsprechende Erlauterung erganzt.

Zub.:

Die Anregung wird aufgenommen und anstelle der Hinterkante des noch zu erstellenden Fullweges
an der Friedrich-Ludwig-Bauer-StraRe die Hohe 476,30 m NHN als Bezugspunkt fur die Hohenlage
festgesetzt. Diese Hohe entspricht der geplante OK FFB im Erdgeschoss und liegt ca. 25 cm Uber der
geplanten Strafse zur Gewahrleistung der Ruckstauebene zum Kanal in der Friedrich-Ludwig-Bauer-
StralRe.

Zu 6.:

Die Anregung wird aufgenommen und die Baulinie durch eine Baugrenze ersetzt. Das ursprunglich
mit der im Masterplan dargestellten sog. Kontourprasenzlinie” intendierte Ziel einer Gebaudeflucht
nordlich des Baufeldes G 1 kann auch so rechtssicher umgesetzt werden.

Zu7.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Formulierung unter B.3.3 wird in ,Abweichend von Art. 6
Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO betragt die Tiefe der Abstandflachen 0,4 H, mindestens 3 m" geandert.

Zu 8.:
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Die Anregung wird aufgenommen und die bisherigen Festsetzungen unter B.6 (6.1 und 6.2) zur
Niederschlagswasserbeseitigung werden als Hinweis unter C. Zeichenerklarung, Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen verschoben.

Zu9.:

Die Anregung wird aufgenommen und unter den Festsetzungen erganzt, dass die Vorhaben- und
ErschlieRungsplane Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind. Die Plane werden um
die notwendigen Angaben erganzt.

Zu 10.:
Die Anregung wird aufgenommen und bei den Verfahrensvermerken zwischen e) und f) noch ein
Unterschriftsfeld mit Datumsangabe fur die Ausfertigung vorgesehen.

Zu 11.:
Es ist richtig, dass die Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans in der Begriindung falsch
angeben wurde. Das Datum wird auf den 05.05.2020 korrigiert.

Zu 12.;

Die Anregung wurde Uberpruft und die Angaben in Begrindung und Anlage werden aufeinander
abgestimmt. Die Grofde der Bauflache betragt 15.499 m2, der Ausgleichsflachenbedarf 6.975 m2. Die
als VermeidungsmafRnahme genannte Dachbegrinung wird als Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Zu 13.:
Die Anregung wird aufgenommen und ein Hinweis auf die orientierende Altlastenuntersuchung und
deren Ergebnis unter C. Zeichenerklarung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen aufgenommen.

Zur Sicherstellung der Kontaminationsfreiheit werden im Zuge des derzeit im Rahmen der
archaologischen Untersuchungen durchgefihrten Oberbodenabtrags auch die vorhandenen
Belastungen mit Schwermetallen weiter untersucht. Die Arbeiten werden entsprechend den unter 1.3
genannten Hinweisen durch ein fachkundiges Blro begleitet. Das Material wird dabei gemaf den
vorliegenden Vorkenntnisse und entsprechend ihrer organoleptischen Merkmalen haufwerksweise
separiert und entsprechend den Vorgaben der LAGA beprobt und analysiert. Entsprechen den
Ergebnissen wird das Material gemal’ den geltenden Regeln eingestuft und verwertet. Dabei werden
nach Beendigung der Mafinahme Beweissicherungsproben an der Aushubsohle und der Boschung
genommen und der Erfolg angezeigt und in einem Erlauterungsbericht dargestellt.

Zu 14.:

Die Anregung wird aufgenommen und den Unterlagen ein Stellplatznachweis beigeflugt.

Zu 15.:
Die Anregung wird aufgenommen, der Umweltbericht wird Uberpruft und um fehlende Angaben
erganzt.

3. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Fachstelle Griinordnung, Schreiben vom
27.11.2020 (Anlage 2b)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden aufgenommen und die genannten Empfehlungen fur die durchwurzelbaren
Raume, die Schutzvorkehrungen sowie die Mafdgaben zu Erhalt, Pflege und Ausfall der Baume als
Festsetzung in den Bebauungsplan Ubernommen.
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4. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft,
Schreiben vom 12.11.2020 (Anlage 2¢)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Der Bereich, in dem die Kaulquappen der Wechselkrote nachgewiesen wurden, befindet sich
aufderhalb des Planbereichs im Abstand von ca. 200 m weiter 6stlich angrenzend an die geplante
Hans-Piloty-StraRe. Hier wurden entsprechend der vorgeschlagenen Vermeidungsmalnahme V2 der
Aktualisierung der naturschutzfachlichen Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung von PAN -
Planungsburo fur angewandten Naturschutz GmbH vom 11.05.2020 die neu entstandenen Pfltzen im
Bereich der Oberbodenmieten durch Lehmabdichtung erweitert und als Zwischenldsung erhalten.
Zudem ist als CEF-MalRnahme die Anlage von insgesamt drei Laichgewasser fur Wechselkroten durch
die TUM geplant. Eines in der Nahe der vorgefundenen Pflutzen ostlich der kinftigen Hans-Piloty-
Strafde im Bereich der Wiesackerbachauen und zwei nordlich der Klaranlage im Bereich einer bereits
hergestellten Ausgleichsflache. Hierzu wurden bereits konkrete Planungen vom 07.10.2020 durch das
Blro PAN erstellt. Sie sollen zur nachsten Laichperiode umgesetzt werden.

Ein Normenkonflikt des vorliegenden Bebauungsplans mit § 44 BNatschG ist daher nicht zu
beflrchten.

Bezuglich der Wiesenbruter - zwei Feldlerchen Brutpaare und ein Rebhuhn Brutpaar - konnte
mittlerweile eine Flache durch die TUM gesichert werden, so dass die CEF-MalRnahme auf einer
30.000 m2 grof3en Teilflache der Grundsttcke FL.-Nrn. 2020 und 2021, Gemarkung Garching, im
Bereich des Ausgleichflachenpools der TUM umgesetzt werden kdnnen.

Auch konnten mittlerweile Ausgleichsflachen durch die TUM gesichert werden. Die
Ausgleichsflachen sollen auf den Grundstlcken FI.-Nrn. 1987 und 1988, beide Gemarkung Garching,
im Ausgleichsflachenpool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten Mafinahmen werden derzeit
durch das Buro PAN erarbeitet und mit dem Landratsamt Minchen, Sachgebiet Naturschutz,
Erholungsgebiete, Landwirtschaft abgestimmt. Die Sicherung der Mafinahmen erfolgt im
stadtebaulichen Vertrag mit der TUM.

5. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Imnmissionsschutz, staatliche Abfallrecht und Altlasten,
Schreiben vom 06.12.2020 (Anlage 2d)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Einschatzung, dass vom uUber 300 m entfernten Heizkraftwerk keine unzulassigen
Larmeinwirkungen zu beflrchten sind, wird zur Kenntnis genommen und geteilt. Der Hinweis auf die
Emissionen der 20 m entfernt verlaufenden Freisinger LandstraRe und der Verweis auf die Einhaltung
der Mafdgaben der allgemein geltenden DIN 4109 wird als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

6. Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 07.12.2020 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
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Die vorgebrachten Ausfluhrungen zu dem durch die Planung verursachten Verlust landwirtschaftlicher
Bewirtschaftungsflachen als Existenzgrundlage von landwirtschaftlichen Betrieben, der Hinweis auf
die Einflihrung von Okowertpunkten sowie die Aufforderung zur friihzeitigen Abstimmung mit dem
Ortsobmann werden zur Kenntnis genommen.

Mittlerweile konnten Ausgleichsflachen durch die TUM gesichert werden. Die Ausgleichsflachen
sollen auf den Grundstucken FI.-Nrn. 1987 und 1988, beide Gemarkung Garching, im
Ausgleichsflachenpool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten Mafinahmen werden derzeit durch
das Buro PAN erarbeitet und mit dem Landratsamt Munchen, Sachgebiet Naturschutz,
Erholungsgebiete, Landwirtschaft abgestimmt. Im Zuge der Bearbeitung haben sich die Flachen
verandert. Die GroRRe der Bauflache betragt 15.499 m2, der Ausgleichsflachenbedarf 6.975 m2.

7. Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 25.11.2020 (Anlage 4)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu1l.1.:

Die vorgebrachten Ausfuhrungen zur Niederschlagsbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.
Mittlerweile sind erste Planungen zur Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt, die ergeben haben,
dass unter Beachtung der einschlagigen Mafigaben eine Versickerung auf dem Grundsttck maoglich
ist. Das Entwasserungskonzept sieht vor, das auf den Dachern anfallende Niederschlagswasser in
den Freiflachen im Bereich zwischen Grunstreifen entlang der Freisinger Landstraf3e und westlich des
Gebaudes in einer Kombination aus Muldenversickerung und Rigole zur Versickerung zu bringen. Im
AuRenanlagenplan sind diese Flachen dargestellt. Das auf den Stellplatzen entlang der Friedrich-
Ludwig-Bauer-Strafde anfallende Niederschlagswasser wird in den angrenzenden Freiflachen Uber
Mulden bzw. Rigolen versickert.

Zur Sicherstellung der Kontaminationsfreiheit werden im Zuge des derzeit im Rahmen der
archaologischen Untersuchungen durchgefihrten Oberbodenabtrags auch die vorhandenen
Belastungen mit Schwermetallen weiter untersucht. Die Arbeiten werden entsprechend den unter 1.3
genannten Hinweisen durch ein fachkundiges Buro begleitet. Das Material wird dabei gemaf’ den
vorliegenden Vorkenntnissen und entsprechend ihrer organoleptischen Merkmalen haufwerksweise
separiert und entsprechend den Vorgaben der LAGA beprobt und analysiert. Entsprechend den
Ergebnissen wird das Material gemald den geltenden Regeln eingestuft und verwertet. Dabei wird
nach Beendigung der MaRnahme Beweissicherungsproben an der Aushubsohle und der Boschung
genommen, der Erfolg angezeigt und in einem Erlauterungsbericht dargestellt.

Zu1.2.:

Die Hinweise zu Grund- und Schichtwasser, zu Vorkehrungen zum Schutz vor eindringendem
Grundwasser, zur Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Genehmigung fur das Bauen im
Grundwasserschwankungsbereich sowie zur Bauwasserhaltung werden zur Kenntnis genommen. Im
Bebauungsplan werden entsprechende Hinweise aufgenommen.

Zu1.3.:

Im Zuge des derzeit im Rahmen der archaologischen Untersuchungen durchgefihrten
Oberbodenabtrags werden auch die vorhandenen Belastungen mit Schwermetallen weiter
untersucht. Die Arbeiten werden entsprechend den unter 1.3 genannten Hinweisen durch ein
fachkundiges Buro begleitet. Das Material wird dabei gemal’ den vorliegenden Vorkenntnissen und
entsprechend ihrer organoleptischen Merkmale haufwerksweise separiert und entsprechend den
Vorgaben der LAGA beprobt und analysiert. Entsprechen den Ergebnissen wird das Material gemaf
den geltenden Regeln eingestuft und verwertet. Dabei werden nach Beendigung der Mafinahme
Beweissicherungsproben an der Aushubsohle und der Boschung genommen, der Erfolg wird
angezeigt und in einem Erlauterungsbericht dargestellt.
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Dennoch wird vorsichtshalber ein entsprechender Hinweis auf die vorhandenen Altlasten und den
Umgang mit diesen unter die Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Zu14.:

Der Hinweis auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die entsprechende Verordnung
wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der geplanten Lehr- und Buroahnlichen Nutzung im IT
Bereich des Gebaudes ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht geplant.

Zu1.5.:

Der Hinweis auf Starkregenereignisse wird zur Kenntnis genommen. Die Oberkante des
Erdgeschossbodens wurde ca. 25 cm Uber dem Niveau der geplanten Friedrich-Ludwig-Bauer Strake
gewahlt. Bei der Planung des Kellers wurden potentielle Starkregenereignisse beachtet. Es ist nicht
davon auszugehen, dass es zu einer Beeintrachtigung Dritter bei wild abflieiendem Wasser kommt.

8. Staatliches Bauamt Miinchen 2, Schreiben vom 04.12.2020 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu1.:

Die vorgeschlagene Abstandflachensicherung erscheint zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele
des Masterplans und im Sinne eines wirtschaftlichen und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sinnvoll, kann aber rechtlich nicht im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans umgesetzt werden,
sondern ware privatrechtlich zwischen Grundstickseigentimer und Vorhabentrager zu regeln.

Zu2.:

Die gegebenen Hinweise auf bestehende Medienleitungen, die Anlage von Suchgraben, die
Notwendigkeit eines AufmalRes neu verlegter Medien im Standard nach BRF *99 und deren Ubergabe
an die TUM sowie die Notwendigkeit der durchgangigen Aufrechterhaltung des Betriebs der
bendtigten Sparten werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergereicht.

Ebenso werden die MaRgaben fur zuklnftige Versorgungsleitungen des Freistaates Bayern, der TUM
sowie der Stadtwerke Munchen auf den Freiflachen der Erbpachtflachen zur Kenntnis genommen und
an den Vorhabentrager weitergereicht.

Die Hinweise und Malfdgaben sind vertraglich zwischen Vorhabentrager und Freistaat, TUM und
Stadtwerke Munchen zu regeln.

Zu 3.:

Der Hinweis zur rechtlichen Sicherung von FulR- und Radwegeverbindungen mit Verweis auf den
Masterplan erscheinen zur Umsetzung der Ziele des Masterplans sinnvoll. Eine Sicherung kann aber
rechtlich nicht im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans umgesetzt werden, sondern ware
privatrechtlich zwischen Grundstlckseigentimer und Vorhabentrager zu regein.

Zu4.:

Der Hinweis zur Ubergabe eines aktuellen Lageplans nach Fertigstellung des Bauvorhabens an die
TUM wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager zur Information weitergegeben.

9. BUND Naturschutz, Ortsgruppe Garching, Schreiben vom 30.11.2020 (Anlage 6)

Sachvortrag:
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Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu ruhender Verkehr:

Der Uberwiegende Teil der notwendigen Pkw-Stellplatze, 194 Stellplatze von 248 Stellplatzen und
damit etwas mehr als 72 % wird im Parkhaus, das sich uber zwei Etagen im sudlichen niedrigeren
Gebaudeteil erstreckt, untergebracht. Der die restlichen 54 Pkw-Stellplatze werden oberirdisch
sudlich und westlich des geplanten Gebaudekomplexes untergebracht.

Mit 140 geplanten Fahrradstellplatzen im Parkhaus, davon ca. 66 Fahrradstellplatze mit Ladestation far
Elektrofahrrader, werden deutlich mehr Fahrradstellplatze geschaffen als dies gemalR geltender
Stellplatzsatzung der Stadt Garching (110 notwendige Stellplatze) notwendig ware. Auch werden
direkt nach dem Eingang Umkleiden mit Duschen und knapp 150 Spinten fur Mitarbeiter, die sich
nach dem Fahrradfahren bzw. nach dem Sport duschen mochten, hergestellt.

Es ist geplant, den Planbereich tber eine im Campus West zentral gelegene Haltestelle fur die im
Hochschul- und Forschungsgelande verkehrenden Buslinien an die U-Bahnhaltestelle Garching —
Forschungszentrum mit Ihrer Haltestelle an der BoltzmannstralRe anzubinden. Die genaue Lage der
Bushaltestelle wird derzeit mit der MVV abgestimmt. Ein potentieller Standort ist der Bereich sudlich
des Vorhabens an der Friedrich-Ludwig-Bauer-StralRe. Als Alternativstandort wird eine Haltestelle auf
selber Hohe ca. 200 m weiter Ostlich an der Hans-Piloty-Straf3e gepruft.

Zudem ist ein Ausbau des Fahrradstationsnetzes der MVV geplant. Neben den Erdgeschossbereichen
des nordlich geplanten Parkhauses D 3 und des 6stlich geplanten Parkhauses El bieten sich hierzu
dezentrale Standorte Uber den Campus West verstreut nahe den Eingangen der geplanten Gebaude
an. Diese Losungen werden im Zuge des Ausbaus des Campus West gepruft und weiterverfolgt.

Zur Verbesserung der Anbindung des Planbereichs fur Radfahrer und FuRganger werden im Zuge des
Ausbaus des Campus West in Richtung Garching neben der Errichtung der ostlich am Vorhaben
vorbeifuhrenden Friedrich-Ludwig-Bauer-Stral3e mit von der Fahrbahn durch Grin- und
Versickerungsstreifen getrennten Fullwegen zusatzlich entlang der Freisinger Landstral3e ein
mindestens 2,5 m breiter Ful3- und Radweg errichtet werden. Zusatzlich werden hier Flachen fur den
Ausbau als Fahrradschnellweg mit einer Breite von 6 m vorgesehen. Im 20 breiten Grinstreifen
zwischen Freisinger Landstraflse und Campus West ist die Errichtung eines in den Grunstreifen
eingebundenen FuRweges von der Nordgrenze des zuklnftigen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 171 "Kommunikationszone" bis zur LichtenbergstraRe geplant.Von diesen Fuf3-
und Radwegverbindungen fuhrt die sudlich am Vorhaben vorbeifuhrende Promenade, eine zentrale
Grunachse mit Fuf3- und Radweg, von der Freisinger Landstrafse Uber die Wiesackerbachauen bis zum
zentralen Bereich des Hochschul- und Forschungsgelandes mit U-Bahnstation an der
BoltzmannstralRe.

Zu den Ausgleichsflachen:

Die Anregung wird aufgenommen. Die Ausgleichsflachen sollen auf den Grundstucken FI.-Nrn. 1987
und 1988, beide Gemarkung Garching, zwischen Garchinger Muhlbach und Giesen im
Ausgleichsflachenpool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten Mafinahmen werden derzeit durch
das Buro PAN erarbeitet und mit dem Landratsamt MUnchen, Sachgebiet Naturschutz,
Erholungsgebiete, Landwirtschaft abgestimmt. Ziel ist es einen Biotopverbund im Zusammenhang
mit den angrenzenden Flachen herzustellen. Die Sicherung der Flachen und die Umsetzung der
Mafdnahmen werden durch stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu Klimafolgenanpassung und Energieversorgung:
Zur Klimafolgenanpassung und Energieversorgung sind von Seiten des Vorhabentragers folgende
Mafnahmen geplant:

Zertifizierung
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Das Gebaude wird nach LEED (internationaler Standard fur nachhaltiges Bauen) zertifiziert.
Ursprunglich hat der Vorhabenstrager LEED Silber anvisiert, inzwischen wird durch verschiedene
Mafinahmen eine LEED Gold-Zertifizierung erreicht.

Energiebilanz
Es wird eine Energiebilanz fir die Errichtung und den Betrieb des Gebaudes durch einen
unabhangigen Prufer erstellt

Warmeversorgung/Energieriickgewinnung

Die Warmeversorgung erfolgt Uber das Fernwarmenetz der Energiewende Garching. Die Warme wird
fast ausschlieRlich aus Erdwarme (75 °C) aus einer Tiefenbohrung erzeugt. Die
Energierlickgewinnung wird in Form von Warmetauschern in den Luftungsanlagen realisiert. Die Heiz-
und Kuhlsysteme werden Uber Niedertemperatursysteme betrieben.

Stromversorgung/Stromerzeugung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das offentliche Netz der Stadtwerke Munchen, der Stromeinkauf
erfolgt Uber den SAP-Stromlieferanten Uniper. Der eingekaufte Strom ist zu 100% zertifizierter
Grunstrom. Weiterhin wird das Energiesystem durch nachhaltige, regenerative Energiequellen wie
z.B. einer Photovoltaikanlage unterstitzt und tragt somit zum nachhaltigen Bauen bei. Am SAP-
Standort Garching wird die PV-Anlage (Rooftop-PV-Anlage) auf den Dachflachen installiert. Die
Anlagengrofde wird derzeit geplant, angestrebt werden mindestens ca. 100 kWp Solarleistung. Der
selbsterzeugte Strom wird zu 100% selbst verbraucht und muss nicht in das 6ffentliche Netz
ruckgespeist werden.

Gebaudeautomation

Das gesamte Gebaude wird Uber die Gebaudeautomation gesteuert, geregelt und Uberwacht. Dabei
werden fur Raum- und Anlagenautomation die jeweils hochsten Energieeffizienzklassen angesetzt.
Die Beleuchtung wird komplett in LED und DALI dimmbar ausgefuhrt. In den Blro- und
Besprechungsflachen kommt eine bedarfsgerechte Automation fur Beleuchtung, Sonnenschutz
sowie Heizung/Kalte/Luftung zum Einsatz. Daruber hinaus erfolgt ein Monitoring, um nach Einzug
Optimierungen bei der Energieversorgung zu lokalisieren bzw. zu optimieren.

Niederschlagswasserversickerung

Das Niederschlagswasser wird grof3flachig Uber die belebte Oberbodenzone in einer Mulde westlich
des Gebaudes zur Versickerung gebracht.

10. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 11.11.2020 (Anlage 7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise auf das sich auRerhalb des Planbereichs befindliche Leerrohr fur
Fernmeldekabel, die notwendige Beteiligung bei Arbeiten oder Pflanzungen im Nahbereich von 2,5 m,
die erneute Beteiligung im Zuge der Festlegung der Ausgleichsflachen sowie die Bitte zur
Ubersendung einer Ausfertigung des rechtskréftigen Bebauungsplans werden zur Kenntnis
genommen, im Weiteren befolgt und als Zustimmung zur Planung gewertet.

11. SWM Infrastruktur, Schreiben vom 12.11.2020 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
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Die Aussage, dass sich innerhalb des Planungsgebietes keine Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Mdunchen, aber auRerhalb des Planungsgebietes Erdgas- und Stromversorgungsanlagen der
Stadtwerke Munchen befinden, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung
gewertet.

12. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Siid, Schreiben vom 26.11.2020 (Anlage

9)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Einwande erhoben werden, das Plangebiet
mit Hinweis auf die geschlossene Zweckvereinbarung vom 20.09.2016 und den durch Satzung
bestehenden Anschlusszwang, durch eine noch zu verlegende Hauptwasserleitung
wasserversorgungsmalflig erschlossen werden kann, wird zur Kenntnis genommen und als
Zustimmung zur Planung gewertet.

13. Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 28.10.2020 (Anlage 10)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anbauverbotszone wird im Bebauungsplan dargestellt.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur Staatstrafse von den Grundsticken des Plangebietes sind
nicht vorgesehen.

Es wird der Hinweis aufgenommen, dass evtl. erforderliche LarmschutzmaRnahmen fur von der
Staatsstrale ausgehende Emissionen von Baulasttrager der Staatsstrafse nicht GUbernommen werden.

Samtliche bauliche MalRnahmen an der Staatsstralse werden mit der StraRenbauverwaltung

abgestimmt und werden im Rahmen einer Vereinbarung zwischen der Stralsenbauverwaltung und der
Stadt Garching rechtsgestalterisch geregelt.

14. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 26.11.2020 (Anlage 11)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

.Fur jegliche Bodeneingriffe im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, die Uber den
Umgriff der archaologischen Untersuchungen Az. M-2017-1454-2_0 sowie den Geltungsbereich des
Bescheides Az. 4.1-0043/17/D vom 03.07.2017 hinausreichen, ist eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.”
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C.) Sonstiges

Werbeanlagen
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf das Landschafts- und Ortsbild werden noch

Werbeanlagen im Bebauungsplan geregelt. Unter Achtung der Interessen des Vorhabentragers auf
Wahrnehmbarkeit, dem ,, TUM Corporate Design — Styleguide Technische Universitat Mdnchen”
sowie der Mal3stablichkeit der geplanten Werbeanlage in Bezug auf das geplante Gebaude soll die
Variante B (Anlage 12) als Grundlage fur die Festsetzungen fur Werbeanlagen im Bebauungsplan
herangezogen werden. Die Ubrigen Webeanlagen richten sich nach dem "TUM Corporate Design -
Styleguide Technische Universitat Minchen". In den Bebauungsplan werden entsprechende
Festsetzungen und der "TUM Corporate Design - Styleguide Technische Universitat Minchen" als
Anlage zum Bebauungsplan aufgenommen.

Geantwortet, aber keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht haben:

- Gemeinde Ismaning, Schreiben vom 26.11.2020

- IHK fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 19.11.2020

- GTT GmbH, Schreiben vom 26.11.2020

- bayernets , Schreiben vom 28.10.2020

- Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 04.12.2020
- Telefonica, Schreiben vom 30.11.2020

- Schreiben Regionaler Planungsverband Mudnchen, Schreiben vom 07.12.2020

1. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t, die im Rahmen der Auslegung nach 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 182 ,, Sudliches Buro- und
Verwaltungsgebaude fur einen Kooperationspartner der TUM" entsprechend zu wurdigen und den so
geanderten und erganzten Bebauungsplan fur die Auslegung nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
freizugeben. Die Auslegung darf erst erfolgen, wenn der Stadtebauliche Vertrag unterzeichnet ist.

Ill. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

Stellungnahmen (Anlage 1 mit 11)
Werbeanlage Variante B (Anlage 12)
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Regierung von Oberbayern

" Regierung von Oberbayern « 80534 Miinchen

Stadt Garching bei Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching

per E-Mail: I

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
] I 4415 |
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,

27.10.2020 24.2-8291-ML 07.12.2020

Stadt Garching bei Miinchen, Landkreis Miinchen;

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 182 ,,Siidliches Biiro- und Verwal-
tungsgebaude fiir einen Kooperationspartner der TUM;

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Sachverhalt

Die Stadt Garching beabsichtigt mit 0.g. Bauleitplanung, fir den weiteren Ausbau
des Hochschul-und Forschungsbereichs der TUM die bauleitplanerischen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung eines SAP-Forschungszentrums mit Schwer-
punkt Software-Engineering zu schaffen. Das Plangebiet ist ca. 1,7 ha grof3 und
im aktuell rechtsgultigen Flachennutzungsplan bereits als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Hochschulbereich® dargestellit.

Bewertung

Das Planareal liegt gemaR Karte 2 des Regionalplans der Region Munchen (RP
14) in einem Hauptsiedlungsbereich, der nach Grundsatz B Il 2.1 des RP 14 fir
die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt.

Dienstgebédude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstral3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen 1r
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zertifikat seit 2009

audit berufundfamilie

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de




Ergebnis
Die 0.g. Bauleitplanung ist aus landesplanerischer Sicht als raumvertraglich zu bewerten.

Mit freundlichen Grif3en
gez.

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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‘Landratsamt [
Miinchen

Landratsamt Minchen - Fran:kanthaler Str. 5-9 - §1538 Minchen Bauen
Stadt Garching. L . - |
Rathausplatz 2 Y . h | ' ' . \hrSchreibenvom:  27.10.2020
ing bei Minchen | . ¢ ,
85?48 Garchmg be ' ‘Llnser Zeichan’ ‘
Minchen, '  07.12.2020

]

- : . o — . ‘ ZImmer-Nr.:
‘ it E-Mail: - . Tel: 089 3221- '
Auskuntt erteilt: - . P 039 6221 F102 -

Vollzug der Baugesetze; : - . Co
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange im Baulmtplanvarfahren

" 1. |Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen

Plan Nr. 182 | | | _ |
fiir das Geb.iet sudliches Blro- uhd Vemaltungsgabéude fiir einen Kooparatiohspgrtner ‘de.r' |
TUM ‘ . ‘ - . ,

in der Fassiing vom 24.09.2020

frithzeitige Trégerbeteiligung im normalen Verfahrén

Schlusstermin fir Stellungnahme: 07.12.2020 o |

2. | Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 |:| Ziole der Raumordnung und Landesplanung, die eing Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

2.2 [:I Beabsichtigte. eigene Planungen und Mafinahmen, die den 0.9. Plan berihren kinnen, mit Angabe des
. Sachstandes ' : :

‘ , : rbindungan '
Bftnungszalien . Telefon 088 82210 Bankve . R
00 = 12 089 6221-2278 KK Minehen Stamberg Ebersberg . 1
Me. LD T O = 1 e www.andkreis-muenchende  [BAN DE29 7025 0150 0000 0501 09 IBAN DEOR 7001 0080 0048 1858 04

14:00 - 17:30 Uhr  Inteimet by
E?;:‘?érmlna‘vamlnbnmn ' E-Mai poststella@lirm-m.bayem.da SWIFT-BIC BYLADEMIKMS SWIFT Eﬂ:‘. FBNKDEFF
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Eiriwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, dig im Regelfall in der Abwé- |
gung nicht berwunden werden konnen (2.B. Landschafts- und Wasserschutzgebletsverardnungen) ‘

Bis

! Einwendungen
| |:| Rechtsgmndlagen
Méglicﬁkeiten der Uﬁemlndung (z.B. Ausnahmen oder Befrelungen) N
Somlv.tig.;a fﬂGhliGh&_‘""\fOI'I'ﬂatiUﬂEl;l und Em.pfehlungen aus der eigénaniustéhdigkeit 2u dem o.g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomnplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Stralenbe-
‘grenzungslinie mit einem Abstand von'8,5 m zur Baugrenze vermalt. Im Lageplan
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Stralenaufienkante (=Strallenbe-

- grenzungslinie) jedoch mit einem Abstand von ¢a. 4,5 m zum geplanten Gebaude
dargestellt; wir bitten daher um Uberprifung und Anpassung dieser Darstellung.
Auch die im Plan ,Grundriss EG* eingétragene ,Baugrenze” sollte (berprift wer-
den. Hierbei handelt es sich u.E. eher um die StraRenbegrenzungslinie. Die Fest-
setzungen in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die
Darstellungen in den Vorhaben- und Erschliefungsplanen sind widerspruchsfrei
aufeinander abzustimmen. ‘ ‘ : - , ‘

Um einen Bazug zur Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans her-
zustellen, empfahlen wir den Bauraum sowie die Stralenbegrenzungslinien in den

Vorhaben- und ErschlieBungsplénen Lageplan und Grundriss EG darzustellen. Zur
Verdeutlichung der Planung kénnte zusétzlich der geplante Baukorper als Hinweis -
in die- Planzeichriung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen
werden. - ' -

. 2. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist vor ,B. Festsetzungen durch Planzei-.
~ chen und Text® noch eine Priambel aufzunehmen (jetzt unter der Uberschrift ,Er- -
" machtigungsgrundlage” auf Seite 3 der Begriindung abgedruckt). Innerhalb der
Formulierung misste bei der Angabe ,81 BayBO" noch ,Art.* ergénzt und der zwei-
mal verwendete Teil ,jeweils zum ... geltenden Fassung" gestrichen werden.

. 3. Unter B.2.1 wird eine zuldssige Grundflichenzahl von 0,8 als Hichstmal festge-
' setzt (der Zusatz hier z.B." kann u.E. entfallen, da im Plangebiet nur diese GRZ
festgesetzt wird). Der im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Bauraum erstreckt
sich Uber zwei Buchgrundstiicke (FL.Nrn 1885 und 1886). Nach standiger Recht- .
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist das Baugrundstiick grundsatzlich mit
dem Buchgrundstiick gleichzusetzen (BVerwG v. 30.11.2000, Az.: 4 BN 57/00), so- |.
“mit miisste die zuléssige GRZ auf jedem Buchgrundstiick eingehalten werden, Wir. |
empfehlen daher das Bauland, das als Grundlage fiir die Ermittiung der zulassigen
‘Grundfliche dient, mit einem eigenen Planzeichen festzusetzen und in seiner
Grofte zu bestimmen. - ' : :
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4. Die maximal zuldssige Grundfidchen
- lich der nach § 19.Abs. 4 Satz 1 BauNVvVO mitzurechnenden Anlagen keine abwei-

'dass diese Anlagen in der GRZ von 0,8 enthalten sind. Zur Klarstellung sollte dies
. noch in der Begrindung erldutert werden.

' Fulweges noch nicht vorhanden. Auf eine Verkehrsflche kann nach dem QOVG
" Mit dem Planzeichen B.3.1 ist im,vorhabenbezbgenen Bebauungsplan im Norden -

- Baulinie steht, sondern zuriick versetzt ist. Weiterhin springt die Eingangsfassade -

' san werden. Wir weisen daher darauf hin, dass die geplante Bebauung aufgrund

. Die unter B.6 (6.1 und 6.2) aufgefiihrten Formulierungen kbnnen mangels Rechts-

zah! wird in B.2.1 mit 0,8 (=Héchstgrenze gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) festgessizt. Da der Bebauungsplanentwurf hinsicht- .

chende Bestimmung trifft (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO), ist davon auszugehen,

interkante des Fultweges an der Friedrich-Ludwig-
Bauer-Strafie als unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.
In Punkt E.2.1 der Begriindung wird ausgeflhrt, dass sich die Friedrich-Ludwig-
Bauer-Straé.in Planung befindet (derzeit Baustraite). Somit ist die Hinterkante des

In Festsetzung B.2.3 wird die H

Minster Urt. v. 15. 2. 2012 — 10 D 46/10.NE, nicht Bezug genommen werden,
wenn sie im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder fertiggestelit ist, noch der
Bebauungsplan die Héhenlage dieser Verkehrsflache festsetzt oder die Ausbaupla-
nung noch nicht abgeschlossen ist. Um den unteran Bezugspunkt eindeutig zu be-
stimmen, empfehlen wir, diesen als NHN Hahe in ,m liber NHN" festzusetzen.

des Bauraums eine Baulinie festgesetzt. Aus dem Lageplan des Vorhaben- und Er-
schlieffungsplans geht hervor, dass der geplante Baukdrper in Teilen nicht auf der

im Erdgeschoss zuriick. Gemaf § 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO rriuss jedoch auf der
- festgesetzten Baulinie gebaut werden. Ein Vor- und Zuriicktreten von Gebaudetei-
jen kann-gem. § 23 Abs. 2 Salz 2 BauNVO nur in geringflgigem Ausmal} zugelas-

der festgesetzten Baulinie nicht umgesetzt werden kann. Da die Lage des Baukar-
“pers im Vorhaben- und Erschliefungspian (Lageplan) vorgegeben wird (entspre-
chend den Vorgaben des Masterplans, der hier eine Konturprasenzlinie vorsieht,
die mit 80 % des Bauvolumens zu besetzen ist, vgl. Begriindung Punkt E.4.4),
empfehlen wir anstelie der Baulinie an der Nordseite des Bauraums eine Bau-

grenze festzusetzen.

In Festsetzung B.3.3 sollte die Formulierung entsprechend der AbstandsﬂéchensatJ
zung lauten ,Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO betrdgt die Tiefe

der Abstandsfidchen 0,4.-H, mindestens 3 m".

grundlage nicht festgesetzt werden: dies kann lediglich unter den Hinweisen aufge-
nommen werden. : ' o ' ‘

This fax was received by GF| FaxMaker fax server. For more infor.mation, visit: http:/fwww.gfi.com



limited demonstrational version

Please visit hitp:ffwww te-systems.de for further

information reganding this product.

limited demonstrational version

Please visit hitp:ifwww.te-systems.de for further

infermation regarding this product.

- nal version

CAF

xe

CAPI

%

CAPI

e

ms.de for further

act,

viHCEOYETr

vaiceaverlP

voiceoverlP

From: 008962212639 Page: 4110 Date: 07.12.2020 14:29:48

. -?4_ .

© 9. Unter den Festsetzungen ist noch zu ergéinzen, dass die Vorhaben- und Erschlie-

Rungspléne Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind (§ 12 Abs.
3 BauGB). Die einzelnen Pléne missten, mit Angabe der Bezeichnung und des
Fassungsdaturmns, aufgefiihrt und ggfs. durchnummeriert werden, um diese eindeu-
tig dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Zuordnen zu kénnen. Auf den Vorha-
ben- und ErschliieRungsplénen wiren dann noch jeweils die Nummern anzugeben.
Wenn die Bestandteile des vorhabenbezogenen-Bebauungsplans (Vorhaben- und
Erschliefungspléne) diesem eindeutig zugeordnet werden kénnen, kann auf die
Ausfertigung der einzelnen Vorhaben- und Erschliafungspléne verzichtet werden
(Vgl. VGH Miinchen, Urt. v. 28.04.2017, Az. 15 N 15.967: ,Sind die Regelungen ei-
nes Bebauungsplans nicht auf sinem Blatt zusammengefasst, sondern finden sich

" diese auf mehreren, untereinander nicht hinreichend fest verbundenen Einzelblat-
tern, geniigt der mit Unterschrift des Birgermeisters versehene Ausfertigungsver-

" merk auf lediglich einem Einzelblatt — hier auf der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen — grundsatzlich nur dann den Anforderungen des Art. 26 11 1 GO fur
aine wirksame Ausfertigung, wenn alle Einzelblatter des Bebauungsplans mit Re-
gelungsinhalt zusammen - hier also unter Einschluss des nicht gesondert ausge-
fartigten Vorhaben- und ErschlieRungsplans — mit dem ausgefertigten Blatt des Be-

~ bauungspltans durch eine Art .gedanklicher Schnur* untereinander derart verknipft
sind, dass jeder Zweifel an der Zugehdrigkeit der nicht gesondert ausgefertigten
Teile zur Gesamtsatzung ausgeschlossen ist. ‘Fur den Fall, dass der Bebauungs-
plan nicht aus einem einzigen Satzungsteil besteht bzw. dass nicht alle Einzelteile-
resp. Einzelblatter ausgefertigt sind, missen alle regelnden Teile/Seiten des Be-
bauungsplans mithin entweder fest miteinander verbunden sein oder s muss auf
den ausgefertigten Teilen/Seiten in einer Weise auf die nicht ausgefertigten Be-
standteile der Satzung Bezug genommen werden, die jeden Zweifel an der Identitat

‘bzw. Zusammengehbrigkeit-ausschlieht’). ‘

10. Bei den Verfahrehsvermerken ist zwischen &) und f) noch ein Unterschriftsfeld mit
Datumsangabe fiir die Ausfertigung varsehen (vgl. ‘Planungshilfen fir die Bauleit-
. planung des Bay. Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr, p18/19, Seite

2095).

11. In-Punkt E.3.1 der Begrindung wird auf den rechtswirksamen Flachennutzungs-
“plan vom ;,30.04.2020° Bezug genommen. Nach unseren Unterlagen wurde der je-
doch der-Flachennutzungsplan i.d.F. vom 25.07.2019 am 05.05.2020 rechtswirk-

sam. Wir bitten um Uberprifung.

'12. In Punkt E.7.2 der Begriindung wird eine Baufléche von 16.715 m? und eine auszu- |
gleichende Flache von 7.522 m? angegeben. Im Umweltbericht, Seite 17, sowie in
der Anlage G.4 ist die Ausgleichsbedarfsfliache ebenfalls mit 7.522 m* angegeben.

" 1n der den Unterlagen beigelegten Tabelle zur Ermittlung des Kompensationsum-
fangs (Stand 30.06.2020) sind jedoch eine Bauflache von 15.512 m* und ein Aus-
gleichsbedarf von 6.989 m? genannt. Um Widerspriiche zu vermeiden, sind die¢ An-

. gaben aufeinander abzustimmen. Die Tabelle und das Blatt mit den Darstellungen
der Kategdrien sollten entweder in die Begriindung integriert oder als Anlagen zur

" Begriindung bezeichnet werdan. ‘ ‘

In diesem Zusammenhang weisen ‘wir darauf hin, dass in Punkt E.7.2 als Vermei-
dungsmaRnahme die Festsetzung von begriinten Dichern genannt wird. Wir bitten
um Uberprifung, ob eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
genommen werden soll bzw. Anpassung der Begriindung. '
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13. In Punkt E.10 der Begrilndung wird auf die Altlastenuntersuchung vom 04.06.201‘?

* Bezug genommen. Aus der Anlage 1.2 dieser Untersuchung ,,Ubersmhtslf;\ge_plan
ist erkennbar, dass lediglich der Bereich des Bebauungsplans Nr. 183 (nordliches
Biiro- und Verwaltungsgebiuds) untersucht wurde. Wir bitten daher um Uberpri-

- fung, ob auch fir den Geltungsbereich des Bebauungsplfanen_twurfs Nr..182 ein Alt-

- |lastenverdacht besteht. Ggfs. wire dann flr diesen Bereich eine Altlastenuntersu-
chung durchzufiihren und ein entsprechender Hinweis unte.n_r ,C." der Satzung auf-

zunehmen. Die Aussagen in der Begriinung miissten geprift und angepasst wer-

dan. | |
14, Wir bitten, den Unterlagen noch einen Stellplatznachweié beizuflgen.

15. Elir den Umwaltbericht ist die Anlage 1 zum BauGB mafgebend. Die Anlage 1
wurde mit Gesetz vom 04.05.2017 neu.gefasst. Der Umweltbericht sollte von der
Gemeinde diesbeziglich Uberpriift und ggfs. die noch fehlenden Angaben (z.B. At
und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung, vgl. Nr. 2
dd. der Anlage 1) erganzt werden. . ‘ i : -

Zum Immissionsschutz und Naturschutz sowie zur Griinordnung wird auf die beiliegenden

| Stellungnahmen Bezug genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind.

©ogez. ‘ S o

| | _ Telefon-Durchwah!: NG
Roth , - : Technischelr Sachbearbeiterfin
Anlagen: ‘

| 1 Stellungnahme des Sachgebiet 4.1.2.4 - Griinordnung vom 27.11.2020

1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz vom 06.11.2020
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.3 — Naturschutz vom 12.11.2020
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Landratsamt N
-u R
Miinchen T
Landratsamt M{inchen - Frankenthaler Str, 5@ - 81538 Minchan Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung T
i Ihr Zsichen: -
im Hause Garching b, Minchen
Ihr Schreiben vom:  29.10.2020
Unger Zeicher: 4.1.2.4 Grinordnung
Minchen, 27.11.2020
Auskunit erteilt; E-Mail; Tel.: 0896221 ZimmarsNr_:
I ] Fax: 089 6221 F 1.62

Volizug der Baugesetze;
Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen

Plan Nr. 182

fur das Gebiet siidliches Biiro- und Verwaltungsgeb&ude fiir einen Kooperationspartner der
TUM

in der Fassung vom 24.09.2020

friihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fir Stellungnabme: im Amt 30.11.2020 bei der Gemeinde 07.12.2020

2. |Stellungnahme
Anregungen zur Grinordnung:

In den beilisgenden Plinen sind viele Baume zwischen Stellplatzen in extrem schrnalen Str(::‘_i-
fen dargestellt. Wir bitten um eine Ergénzung hinsichtlich des spartenfreien Wurzelraumes fur

alle Baumpflanzungen.

Fiir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfehlen wir fol-
gende Gesamtvolumina fiir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen:

. Baume |. Ordnung (Grofibédume Ober 20 m Héhe): 29 — 36 m?

. Biume |I. Ordnung (mittelgroke Béume 10-20 m Héhe): 21 - 28 m*

Oftnun a:elteh Talefon  0BB 82210 Bankvarblndungen

Mu,Di,Dgn,Fr 08:00 - 12:00 U Telefax  DBD 8221.2278 KSK Minchen Starnbarg Ebersberg Peatbank Minchen

urd Do, 14:00 — 1730 Uhr  Internat  www lardkrela-musnchen.de IBAN DE28 7025 0150 DOOO 0001 08 IBAN DEGR 7001 0080 0048 1856 04
Bitte Termine veralnharan E-Mall possielle@a-m.bayom.de SWIFT-BIC BYLADEMIKMS SWIFT-BIC FENKDEFF
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.

. Baume Ill. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Hohe): 13 - 20 m?
. Obstbdume: 13 — 18 m?

Hintergrundinformationen: _
Gemaf DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 16 m? Grundfiéiche und mind. 80
cm Tiefe, also von knapp 13 m?* sicherzustellen. Nach Angaben der FLL sollte eine Baum-
grube jedoch eine Mindesttiefe von 1,5 m haben, _

Eine offene Baumscheibe kann eine deutlich geringere Fliche als 16 m? aufweisen, wenn
eine Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsflachen nach den Zusétzlichen Techni-
schen Vor-schriften fir die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschich-
ten (ZTV-Vegtra-Mil) erfolgt. Die Gréfie der offenen Bodenflache mit Substrat A muss min-
destens 2 m? bei einer Tiefe von 1,5 m betragen, die Erweiterung mit verdichtbaram Spezj—
alsubstrat nach ZTV-Vegtra-Mii (Substrat B) muss je nach Wuchsordnung des Baumes ein
Gesamtvolumen von bis zu 36 m? durchwurzelbaren Raum bieten.

Zusétzlich kénnte wie folgt erganzt werden: . )
Die Biume und Baumscheiben sind mit gesigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B. Buget,

Poller) gegen Anfahrschiden und Verdichtung zu schitzen.

Die Neupflanzungen sollten zudem als zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig
hinsichtlich der Wuchsklasse innerhalb der nachsten geeigneten Pflanzperiode zu ersetzen

festgesetzt warden.

gez. NN
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veHCEOwer

CAF

e

Landratsamt
Miinchen

C =

5z

L=

Qs

E -ﬂu": Landratsamt Miinchen « Frankanthaler 3tr. 5-8 - 81539 Minchen Iimmissionsschutz,

c 28 staatliches Abfallrecht und

Q o Altlasten

'.g 22 Andas

E dle _

w FE  Sachgebiet4.1.1.3 : Ihr Zeichen: 4.1-0007/20NVE
g g @ Bauleitplanung Ihr Schreiben vom:  29.10.2020

£ 35 Unser Zeichen: 4.4 .1-0007/20/VE
& g% -imHause- Minghen, 06.11.2020

'u =

- 25

QO =]

E L E Auskunft erteilt: il Tel.. 0B9/6221- Zlmmer-Nr.:
= %"g I Fax. 0B9/6221 F 2.54

| n_
o g 1. | Stadt Garching b. Miinchen
Q) g m Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan
= v I 1) - -
™ Bebauungsplan Nr. 182 1.d.F. vom 24.09.2020  fUr das Gebiet ,sddliches Blro- und
Verwaltungsgebdude fur einen Kooperationspartner der TUM
O mit Grilnordnungsplan 0 i O I
dient der Deckung des dringenden Wohnbedars a nedn
g i | Sonstige Satzung
— ‘E 5| Frist fur die Stallungnahme: 30.11.2020 (intarn) (§ 4 Abs, BauGE)
E =] .| Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRknahmenfs}
[1}] B 2. Tripor dffontichar Balange )
> 0 Sachgebiet Inmissionsschutz
o E ..5 2.1 keine AuBerung
g % .g 22 | Ziale der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen
'-g E. g 23 Beabsichligte eigene Planungan und Malnehmen, die den o. g. Plan bardhren kinnen, mit Angabe des Sachstands
= 3 2 24 [Einwendungen mit rachtlicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regeifall in der Abwagung nicht
h s ibarwunden werden kénnen (z. B. Landschafis- und Wasserschutzgebietsvarordnungen)
o o Einwandungen
Q § .g Rechtsgrundlagen
E E % O Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
% E & 25 | Sonstige fachliche tnformationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
] 2o Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gaf. Rechtsgrundiaga
85
E ; © Das Oher 300 m entfernte Heizkraftwerk fihrt zu keiner unzuléssigen Larmeinwirkung. Buroraume in _
E © E Richtung Freisinger LandstraBe (B 11) die in westlicher Richtung im Abstand von 20 m verlautt sind mit
= f = Larmschutzfenster (entsprechend der Vorgaben der DIN 4109) mit Schalldammitfter zu versehen.
| n_
0s
=
<[
Lo
Qs :
= Anlagen:

e

e
— (nungszalten Dlenstgebidude / Erraichbarkelt  Bankverbindungen
N 5 Mo, ~ P 0B:00 - 12:00 Uhr Frankanthaler 5tr. 50 KSHK Milnchen Starnbery Eberabarg S,
e “,: @ und Do, 14:00 — 17:30 Uhr U-Bahn, 5-Bahn: UZ_.FS3. 57 sgﬁu?éz?;og?a?%%oﬁgm 08 a
Wir bittan Sis, Termine zu verginbaran. Strafenbahn Linte 1
g 2 1 r ' Bus Linisn 54, 139, 144, 147 EWIFT-BIC BYLADEM1KMS ‘/
@ 8% 62210 Maltestella Giesing-Bahnhaf Postbank MOnchen EMAS
© 9. , Beiiict st oo Toetax 069 6221.2278 (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 494 85804 g™
e meinbenfundramia Imarnat  www.landkeeismusnchonde  Tietgarage Im Haws {BAN DEOE 7001 0080 0043 1858 04 .
== b E.Mail noststelle@ira-m. bayem.de Zutahrt Ubar Frankenthalar Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt MOnchen - Frankenthaler Str. 5-8 - 81539 Miinchen Naturschutz, Erholungsgebiete,

Landwirtschaft und Forsten
Sachgebiet 4.1.1.3

im Hause
Ihr Zaichan: 4 1-000720/VE
Ihr Schreiben vom:  28.10.2G20
Unser Zeichen; 4.4 3-BL/StS
Minchen, 12112020

Auskunft erteilt: Mail, Tel: 089 /6221 Zimmer-Nr.
I Fax: 089 /6221 F 2.24

1. |Stadt Garching

[:l Flachennutzungsplan ‘ [:I mit Landschaftsplan

E Bebauungsplan Nr. 182

fur das Gebiet sUdliches Biiro- und Verwaltungsgebéaude fir einen Kooperationspartner
der TUM

|:| mit Griinordnungsplan

|:| Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme: 3(.11.2020

2. |Trager offentlicher Belange

2114 Keine Aufierung

2.2 [:l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB austisen

Oftnungazelten Telafan DED 8221.0 Bankverbindungen

Mo. - Fr.  08:00 - 12:00 Lihr Telafax 089 8221-2278 KE5K Minchon Stamberg Ebersberg Postbank MGnchen

und Bo. 14:00 = 17:30 Uhr Internat www landkraissrriugnchen,de IBAN DEZ® 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DECB 7001 0080 0048 1858 04
Bitte Tarmine veralnbaren E-Matl postatelle@ra-m,bayem,de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PENKDEFF

" This fax was ”ré“c"éi'véd'by' GFI FaxMaker fax server. For more information, visit: http:l/WWW.gfi.com



limited demonstrational version

Please visit hitp:ffwww te-systems.de for further

information reganding this product.

limited demonstrational version

Please visit hitp:ifwww.te-systems.de for further

infermation regarding this product.

- nal version

CAF

xc

CAPI

e

CAPI

e

ms.de for further

act,

viHCEOYETr

vaiceaverlP

voiceoverlP

23

2.4

25

From: 008962212639 Page: 10/10 Date: 07.12.2020 14:29:48

-2.

O

Beabsichtigle eigene Planungen und Malnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kéinnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzilcher Regelungen, die Im Regelfall in der Abwa-

B4

gung nicht (iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

In den Unterlagen zur Aktualisierung der saP wird beschrieben, dass auch im Jahr
2020 Kaulquappen der Wechselkrite nachgewiesen wurden. Das belegt, dass Vor-
kommen dieser Art bei Vorhandensein geeigneter Habitate weiterhin im Geltungsbe-
reich zu erwarten sind.

Es besteht mdglicher Weise ein Normenkonflikt des Bebauungsplanes mit § 44 Abs. 1
BNat&chG.

Die Notwendigkeit der Prafung artenschutzrechtlicher Vorschriften in Genehmigungs-
oder Zulassungsverfahren ergibt sich aus dem Umstand, dass bei der Realisierung
von Vorhaben nicht gegen die gesetzlichen Verbote des Artenschutzrechts verstolen
werden darf.

In Form einer Prognose ist e notwendig, vorausschauend zu ermitteln und zu beurtei-
len, ob die Umsetzung des Bebauungsplans auf uniberwindbare artenschutzrachtliche
Hindernisse treffan wiirde

Rechtsgrundlagen
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Eine entsprechende CEF-MaRnahme aus dem Jahr 2017 wurde bisher noch nicht um-
gesetzt, wirde aber dazu beitragen, einem Verstol} gegen das artenschutzrachtliche
Tétungs- und Storungsverbot vorzubeugen. Dementsprechend sollte diese Mafinahme
umgehend - noch vor Beginn der nachsten Laichzeit der Wechselkréte - umgesetzt wer-
den.

Bezlglich der Wiesenbriiter sollte mittels Kartierung oder Habitatpotentialanalyse zu-
satzlich ermittelt werden, ob durch die kinftige Bebauung (Bebauungspléne 182 und
183) ein Verdrangungseffekt auf die wiesenbriitenden Vogelarten westlich der Freisin-
ger Landstralle (ST 2350) zu erwarten ist,

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Berechnung des Kompensationsumfanges und der verwendete Kompensationsfak-
tor sind nachvoliziehbar. Die Umsetzung und Ausgestaltung der Ausgleichsfldchen
solite im Voraus mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden, um unnétige
Verzdgerungen zu vermeiden.

Anlagen
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Bayerischer
BauernVerband
Kreisverband Miinchen
Bayerigcher Bauemverband + Karclinenplatz 2 + 80333 Munchen Ansprechpartnar: e flr Ehrenamt und Politik
Telefon:

AN Telefax:
Stadt Garching b, Munchen E-Mail:
Rathausplatz 3

85748 Garching b. Miinchen
oo pet o+ 0 §4-320 8% TA34

Datum:  07. Dezember 2020

Ihr Zeichen, Thre Nachricht vorn Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
pDW |

Bebauungsplan Nr. 182 , Siidliches Biiro- und Verwaltungsgeb#ude fiir einen Kooperations-

partner der TUMY;
Betelligung der Behdrden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Sebr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen flr die Beteiligung am 0.g. Planungsverfahren und geben hiermit als Tréger Offentli-
cher Belange folgende Stellungnahme ab:

Die Planung fiir die 0.g. BaurnaBnahme flhrt zu erheblichen Umweltauswirkungen und hat gravierende
Einfluss auf die Agrarstruktur in der Region. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan gehen knapp 17 ha
Ackerflache der Bewirtschaftung flir immer verloren.

Wir bitten um Beriicksichtigung, dass die Nutzung landwirtschaftlicher Fldchen die Exlstenzgrundiage
van landwirtschafilichen Betrieben ist. Dies muss bereits bei Planungsbeginn in den Betrachtungen m
aufgenommen werden. Grundsitzlich haben unsere landwirtschaftlichen Betricbe ein berechtigtes inte.
resse an der Wahrung ihrer Eigentums- und Bewirtschaftungsrechte.

Der Flachenverbrauch, durch die Ausweisung von Bebauungs- bzw. Ausgleichsfléachen, ist im Ballungs
raum Minchen besonders groB. Tiglich gehen in Oberbayern 7 ha landwirtschaftliche Fliiche den
Landwirten unwiderruflich verloren.

Bereits bei vorbereitenden Planungen muss daher ein ressourcenschonender Umgang mit der Kul-
turlandschaft das erste Ziel sein.

Die AusgleichsmaBnahmen werden im vorliegenden Bebauungsplan, dank Einbezlehen von MaBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtelliger Auswirkungen direkt im vortiegen-
den Planungsgebiet, auf insgesamt 7.522 gm beziffert. Bedauerlicherweise werden die angedachten
AusgleichsmaBnahmen nicht ndher bestimmt. Nur ein Verwels auf eine riumliche Entkoppelung und

Bayerischer Bauemverband < Kérperschaft des dffentlichen Rechts
Karolingnplatz 2 - 80333 Minchen - Telefon 089 55873-450 - Telefax 089 58873-470
Muenchen@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauemVerband.de - Steusmummer: 143/241/01099
DZ Bank AG MUnchan - Konto 74 069 - BLZ 701 800 00 - IBAN: DE14 7018 0000 0000 0740 69 - BIC: GENODEFF701
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dass diese AusglelchsmaBnahmen auf Flachen des Freistaates Bayern erfolgen werden, sind dem vor
liegenden Plan zu entnehmen.

Wir fordern, dass Sie als Stadt Garching grundséizlich beim Thema AusgleichsmaBnahmen auf den
regionalen Vertreter, Ortsobmann Albert Biersack, zukommen und das Gespréch suchen. Zum Teil
kénnen lhre gepianten MaBnahmen, z.B. die Anlage und Pfiege von Blihstreifen auch von ortsansassi-
gen Landwirtinnen und Landwirten zuverldssig durchgefiihrt werden. Bltte suchen Sle hler frithzeltig dz
Gesprich.

Zudem fordern wir, dass bereits in der Bauleitplanung die Verwendung von Okowertpunkten zugelas-
sen wird. Die Flachen Im Landkreis Minchen und im Freistaat Bayemn sind endlich und daher missen
alle Alternativen zum ,Fldchensparen® herangezogen werden. Okopunkte sind elne geealgnete Alternati-
ve, bel der auch dle regionale Landwirtschaft direkt elnbezogen werden kann. Interessierte Betriebe
setzen in ihrer Bewirtschaftung vertraglich und langfristig gesichert produktionsintegrierte Kompensati-
onsmaBnahmen um. 30 kann die AusgleichsmaBnahme und eine weitere landwirtschaftiche Nutzung
der Fliichen gleichzeitig erméglicht werden. Gerne stehen wir Thnen fiir Ihre weitere Informationen und
Untarstiitzung jederzeit zur Verfiigung.

Fir Ihre Bemihungen danken wir hnen recht herziich.

Mit freundlichen GriiBen
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Staatliches Bauamt

Minchen 2

Staatliches Bauamt Miinchen 2 Hochbau

M Postfach 22 14 64 e 80504 Miinchen Hochschulbau
Stadt Garching
Bauleitplanung
Rathausplatz 3

85748 Garching b. Minchen

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Munchen, 04.12.2020

| ] ] =

| =

|

Bebauungsplan Nr. 182 studliches Biro- und Verwaltungsgeb&aude fur einen
Kooperationspartner der TUM

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gem. 83 (1) i.V.m. 84 (1) BauGB

hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Miinchen 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

1. Stadtebau und Masterplan
Aufgrund der im VEP 182 dargestellten Baugrenzen im Suiden der Grundsttcksflache fir
Il konnen die zukiinftigen Baukorper auf dem Baufeld G6 nicht gemal3 Masterplan reali-

siert werden. (im Plan Cyan dargestellt)

Der Abstand des geplanten | Zr sudlichen Grundstiicksgrenze
betragt 17,15 m.

Die komplette Ausschépfung der geman Masterplan vorgesehenen und gemaf Bebau-
ungsplan festgesetzten Abstandsflachen von H = 0,4 und einer zulassigen Héhe von max.
25,0 m, ergibt eine max. Abstandstiefe von 10,0 m.

Es verbleibt somit ein 7,15 m breiter Bereich parallel zur stdlichen Grundstiicksbreite, die
fur Abstandflachen von kiinftigen im Bereich der TUM geplanten Gebauden zur Verfigung

stehen kann, deshalb sollte hier eine Abstandflacheniibernahme gesichert werden.

Deshalb empfehlen wir aus wirtschaftlichen und stadtebaulichen Griinden, am stdlichen

Grundstiick einen 7,0 m breiten Bereich fiir eine Abstandflacheniibernahme zu sichern, um




hier fiir zukiinftige Gebaude der TUM maximale Bebaubarkeit zu erméglichen.

(im Plan: Orange dargestellt)

Die urspriinglich geplante und im Masterplan festgesetzte stédtebauliche Struktur ist damit
wieder gewahrleistet. Wir bitten daher, die derzeit festgelegte Baugrenze im sudlichen

Grundstiicksbereich um 7,0 m nach Norden zu verschieben.

Die Anderungen haben keinen Einfluss auf die von jjjjij vorgestellten Endausbauziele der
Baumassen, jedoch wird wertvolles Baurecht fiir die TUM und die Umsetzung der im Mas-

terplan dargestellten Baudichte gesichert.

2. Bestehende und neue Medien/Sparten

Seit 2004 wurden alle bekannten Medien eingemessen.

Gleichwohl ist nicht vollig auszuschlieRen, dass weitere, bisher unbekannte Leitungen vor-
handen sind. Vor Baubeginn sind daher Suchgrabungen in Abstimmung mit dem Grund-
stiickseigentumer durchzufahren.

VVon den aulRerhalb der Geb&ude neu verlegten Medien sind Aufmafe im Standard nach
BFR '99 gefordert und an die TUM zu Ubergeben.

Aufgrund der angeschlossenen Forschungseinrichtungen einschl. der Forschungsneutro-
nenquelle FRM ist die Funktion bendétigter Sparten zu jedem Zeitpunkt, auch in der Bau-

phase, aufrecht zu erhalten und die Rickwirkungsfreiheit muss gewébhrleistet sein.

Infrastruktur / Versorgungsleitungen

I verpflichtet sich, zukinftige Versorgungsleitungen des Freistaats Bayern bzw. der
Technischen Universitat Minchen, Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts mit dem Sitz in
Munchen, auf den Flachen auBerhalb der Grenzen der Erbbaurechtsgebaude unentgeltlich
zu dulden, einschlieB3lich erforderlicher MaBnahmen in diesem Zusammenhang wie insbe-
sondere Herstellung, Erhaltung oder Riickbau, und diese Rechte auf Wunsch und auf Kos-

ten des Freistaats Bayern mittels Dienstbarkeiten am Erbbaurecht dinglich zu sichern.

GAS SWM

I verpflichtet sich, ein Leitungsrecht (Gas) zugunsten der Stadtwerke Miinchen GmbH,
Munchen, am Erbbaurecht zu bestellen und zur Eintragung in das Grundbuch zu bewiilli-
gen und zu beantragen. Bereits eingetragene Gasleitungsrechte missen im Gegenzug im

Grundbuch geléscht werden.

Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Freising-Sud
Il verpflichtet sich, auf Wunsch des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Frei-

sing-Sud unentgeltlich eine Dienstbarkeit am Erbbaurecht zugunsten des Zweckverbands



Wasserversorgungsgruppe Freising-Sid zur dinglichen Absicherung der Trinkwasserlei-

tung zu bestellen.
3 .Geh- und Fahrtrecht
Lage der Ful3- und Radwegeverbindungen sollen gemaf Masterplan Seiten 68/69 gesi-

chert werden.

4. Ubergabe aktueller Plane
Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist ein Lageplan an die TUM zu Uibergeben.

Mit freundlichen GriiRen
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Bebauungsplan Nr. 182 "sudliches Biro- und Verwaltungsgebaude fiir einen Koope-
rationspartner der TUM";

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemai $ 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung. In den folgenden Punkten fiihren wir
die aus wasserwirtschaftlicher Sicht relevanten Festsetzungen auf. Wir bitten, lhre

Planunterlagen entsprechend zu erganzen.

1. Festsetzungen des Bauleitplans aus wasserwirtschaftlicher Sicht

1.1 Niederschlagswasserbeseitigung
In Abschnitt 6 der Planunterlagen stellen Sie Anforderungen an die Beseitigung an-

fallenden Niederschlagswassers dar. Diese sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht

erheblich zu erganzen und teilweise abzuandern.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
HeRstralBe 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
80797 Miinchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de



-2-
Ein groR3er Teil der zur Verfigung stehenden Flache wird gemalR der Planung Uberbaut.
Dadurch ergibt sich ein sehr eingeschrankter Bereich, in dem eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers moglich ist.
Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans muss die Ver- und Entsorgung des beplanten
Gebiets gesichert sein. Dazu zahlt auch die Niederschlagswasserbeseitigung.
Zur Sicherstellung der Entsorgung empfehlen wir daher im vorliegenden Fall aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse, bereits im Bebauungsplan konzeptionell aufzuzeigen, wie anfal-
lendes Niederschlagswasser beseitigt werden kann. Dafir sind die fir die Niederschlags-
wasserbeseitigung notwendigen und geeigneten Flachen zumindest konzeptionell einzu-
zeichnen.
Im vorliegenden Fall kdnnen wir aufgrund der fehlenden Kennzeichnung von Flachen zur
Niederschlagswasserbeseitigung die Entsorgung des Plangebiets aus wasserwirtschaftlicher
Sicht nicht als gesichert ansehen.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbe-
stand dar und bedarf einer behdrdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbehdrde ist das Landrats-
amt Munchen.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers mdglich. Vom Vorhabenstrager

ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.

Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uiber die belebte
Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des Bodens und
sonstiger Randbedingungen méglich ist. Flachen- und Muldenversickerung ist als vorrangige
Ldsung zu verwenden. Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht mog-
lich sein, ist dies stichhaltig zu begrinden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers uber Sickerschéchte ist dariiber hinaus

nur dort zulassig, wo zwischen dem mittleren héchsten (MHGW) Grundwasserstand und

dem Sickerhorizont ein Abstand von 1,5 m eingehalten werden kann.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen Bo-
denveranderung oder Altlast ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen aulR3erhalb der Auffullung versickert werden. Alternativ ist
ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont

vorzunehmen.
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1.2 Grundwasser
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbe-
sondere hat der Bauherr zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kel-
lerraume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dartber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit
erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden.
Fur das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fur eine evtl. notwendige Bau-
wasserhaltung ist beim Landratsamt Miinchen eine wasserrechtliche Genehmigung einzuho-

len.

1.3 Altlasten
Dem Plan liegt eine orientierende Altlastenuntersuchung der Kraft Dohmann Czeslik Ingeni-

eursgesellschaft fur Geotechnik MbH vom 04.06.2019 bei. Darin bestétigt der Gutachter das
Vorhandensein von Schwermetallen in der Oberbodenschicht. Insbesondere sind dies Belas-
tungen durch Schwermetalle, vor allem Blei und Cadmium. Diese wurden in Konzentrationen
bis zum Zuordnungswert Z.2 ermittelt. Die Belastungen sind auf die Oberbodenschicht be-
grenzt. Aufgrund dieser Kenntnisse empfehlen wir die Ubernahme der folgenden Anforde-

rungen:

Alle Aushubarbeiten sind von einem fachkundigen Biro zu begleiten. Der Gutachter hat da-
bei alle Materialien gemaf den vorliegenden Vorkenntnissen und entsprechend ihrer orga-
noleptischen Merkmale haufwerksweise zu separieren. Diese Haufwerke sind gemaf den

Vorgaben der LAGA PN 98 zu beproben und zu analysieren.

Je nach Art und Konzentration der ermittelten stofflichen Belastungen sowie der geplanten
Art der Verwertung sind die angefallenen Materialien gemaf den geltenden technischen Re-
geln einzustufen und zu verwerten. Diese sind, je nach Verwertungsart die ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen* (LAGA M 20), der Leit-
faden zu den Eckpunkten zur Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauen (LVGBT) o-

der die Deponieverordnung.

Der Sanierungserfolg, also der Nachweis, dass durch das verbleibende Material keine erheb-
liche Geféahrdung des Grundwassers ausgeht, ist durch einen Sachverstéandigen begrindet
auf Basis des LfU Merkblatts 3.8/1 darzulegen. Insbesondere sind hierfir in der Regel Be-
weissicherungsproben an der Aushubsohle und an der Béschung der Baugrube durchzufih-
ren und der Erfolg sowie moglicherweise dartiber hinaus erforderliche Maflinahmen in einem

Erlauterungsbericht darzustellen.
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1.4 Wassergefahrdende Stoffe

Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverord-
nung des Bundes - Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) - zu beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes

Munchen zu beteiligen.

15 Starkregenereignisse
Dartber hinaus weisen wir darauf hin, dass Gebaude auch abseits von oberirdischen Ge-

wassern Gefahren durch Wasser (z.B. Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein kbnnen.
Bei Starkregenereignissen und lokalen Unwetterereignissen kénnen Straf3en und Grundstu-
cke Uberflutet werden. Dies sollte bei der Festlegung von Erdgeschosshdhen bzw. der Aus-
bildung von Kellern etc. Beachtung finden.

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild abflie-
Bendem Wasser fiir Dritte kommen (8§37 WHG).

Das Landratsamt Miinchen erhalt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen



SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG / 80287 Minchen

Stadt Garching b. Minchen

Rathausplatz 3

85748 Garching b. Mlnchen

12. Nov. 2020

Bebauungsplan Nr. 182 "sidliches Biiro- und Verwaltungsgebaude fir

einen Kooperationspartner der TUM"

Sehr geehrte Frau [|il|}-

herzlichen Dank fiur die Zusendung der 0.g. Bebauungsplanunterlagen.
Den Bebauungsplan Nr. 182 haben wir ohne Einwand zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Versorgungsanlagen der

Stadtwerke Minchen.

Wir weisen jedoch auf unsere Erdgas- und Stromversorgungsanlagen hin, die
sich im Stral3enbereich der Freisinger Landstral3e, au3erhalb des

Planungsumgriffs befinden.

unseren Posteinlauf.

Wir wollen weitestgehend auf Papier verzichten und digitalisieren

Bitte senden Sie die Anfrageunterlagen (z.B. Flachennutzungs-.
Bebauungsplane) direkt an das Postfac
senden. (Bitte verzichten Sie auf zusatzlichen Papierversan

Bei Ruickfragen stehen wir Ihnen gerne unter der Tel.-Nr.: Gl 2

Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
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SWM Infrastruktur

Ein Unternehmen
der Stadtwerke Minchen / SW/M

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG
80287 Miinchen
www.swm-infrastruktur.de

Ansprechpartner

Auskunftsfallnummer:-

Sitz: Miinchen
Emmy-Noether-Strale 2

80992 Miinchen

Telefon: +49 89 2361-0

Amtsgericht Miinchen HRA 105 947
USt-IdNr.: DE813865922
Glaubiger-1D: DE5313000000030249

Personlich haftende Gesellschafterin:
SWM Infrastruktur Verwaltungs GmbH
Sitz: Miinchen

Amtsgericht Miinchen HRB 227 822
Geschaftsfuihrung:

Stefan Dworschak

Franziska Buchard-Seidl

Bankverbindung

Postbank Minchen

BIC PBNKDEFFXXX

IBAN DE78 7001 0080 0888 0008 08
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 182
_Sudliches Buro- und Verwaltungsgebaude fir einen Kooperationspartner der TUM*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 182 erheben wir keine Einwéande.
Das geplante Baugebiet kann durch eine noch zu verlegende Hauptwasserleitung
wasserversorgungsmaBig erschlossen werden (siehe Planausschnitt).

Hierzu verweisen wir auf die zwischen der Stadt Garching und uns geschlossene
Zweckvereinbarung vom 20.09.2016.

Wir bitten Sie, uns zu den anstehende Spartengesprachen einzuladen.

Die zu erstellenden Gebaude sind, gemal unseren Satzungen, an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage anzuschlief3en.

Freundliche GriJe

Registergericht: Internet: Bankverbindungen:

Mulnchen HRA 76823 www.wasserzv.de VR-Bank Ismaning-Hallbergmoos-Neufahrn eG
Steuer-Nr.: E-Mail: IBAN: DE34 7009 3400 0006 4123 00 - BIC: GENODEF1ISV
115/114/90121 info@wasserzv.de

USt-Id-Nr.: Sparkasse Freising

DE128969691 Eigenbetrieb Zweckverband IBAN: DE77 7005 1003 0000 3040 22 - BIC: BYLADEM1FSI
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Freising - Sid
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BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege « Postfach 10 02 03 « 80076 Minchen Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Stadt Garching b. Miinchen Postfach 10 02 03

Stadtverwaltung 80076 Minchen
I

Rathausplatz 3 ]

85748 Garching b. Minchen |

lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

I 27102020 NN ~ 26.11.2020

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Garching, Lkr Munchen: Bebauungsplan Nr. 182 **Stdliches Buro- und
Verwaltungsgebaude flr einen Kooperationspartner der TUM™

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: |

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Direkt ndrdlich des 0.g. Planungsraums befindet sich folgendes Bodendenkmal:
— D-1-7735-0162 — ,, Siedlung der Hallstattzeit. “

Bei derzeit laufenden arch&ologischen Untersuchungen im Sidteil des Planungsraums wurden
aulRerdem Siedlungsspuren vorgeschichtlicher Zeitstellung dokumentiert.
Daher sind innerhalb des gesamten Planungsraums mit an Sicherheit grenzender

Wahrscheinlichkeit weitere Siedlungsbefunde vorgeschichtlicher Zeitstellung zu vermuten.

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80539 Miinchen StraRenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen Nationaltheater Internet: http://www.blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bedirfen gemaR Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan

und ggf. in den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Far jegliche Bodeneingriffe im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, die Uber
den Umgriff der archdologischen Untersuchungen Az. M-2017-1454-2 0 sowie den
Geltungsbereich des Bescheides Az. 4.1-0043/17/D vom 03.07.2017 hinausreichen, ist eine

denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem

eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu

beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7.1
BayDSchG die archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung
des Oberbodenabtrags bei privaten VVorhabentragern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfullen, sowie Kommunen soweit moglich durch Personal des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege begleitet; in den tbrigen Féllen beauftragt das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In
Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehdrde (Kreis- und

Stadtarchdologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmalpflege-

themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaRnahmen abhéngig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkméler einen grofReren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant
werden missen. Sollte die arch&ologische Ausgrabung als Ersatz flr die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch VVor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfuhrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplénen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fur den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5



Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner];
BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archéologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden. Eine
Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung).

Vgl. zur Anwendung, Ausfilhrung und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/konservatorische_uebe

rdeckung_bodendenkmaeler_2020.pdf sowie

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2

020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege berét in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde bei der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen

Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmaéler in Bayern.

Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung*

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale

bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern entnehmen Sie bitte
dem Vollzugsschreiben des StMBW vom 09.03.

(https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/vollzugsschreiben_bo

dendenkmal_09 03 _2016.pdf) sowie unserer Homepage

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche_grundlagen
_Uberplanung_bodendenkméler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).



In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VI1I-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestéatigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens®]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GrifRRen



Boyerisches Landesamt fir Denkmalpflege - Postfach 10 02 03 - 80076 Minchen

Landratsamt Minchen

Untere Denkmalschutzbehdorde
Mariahilfplatz 17

81541 Minchen



Staatliches Bauamt
Freising

Staatliches Bauamt Freising
B Postfach 1942 85319 Freising

Stadt Garching b. Miincizen
Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3 -
, Eing: 29, Okt. 2020 T
85748 Garching b. Minchen [\
lhr Zeichen, lhre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter, Zimmer-Nr. Muinchen, 28.10.2020

27.10.2020 I ® 08161932 -
£.08161 932 - _

Bebauungsplan Nr. 182 ,,Siidliches Biiro- und Verwaltungsgebéaude fiir einen
Kooperationspartner der TUM*;

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trédger 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben haben wir den Bebauungsplan Nr. 182 ,Sidliches
Bulro- und Verwaltungsgebéaude flr einen Kooperationspartner der TUM® in der
Fassung vom 24.09.2020 mit der Bitte um Stellungnahme erhalten. Aus Sicht der
StraBenbauverwaltung kann der geplanten Bauleitplanung nur unter folgenden
Maf3gaben zugestimmt werden:

AuBerhalb des zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt gilt geman Art. 23 BayStrWG flr bauliche Anlagen bis 20 m
Abstand — gemessen vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Die
entsprechende Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan darzustellen.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll rickwartig tber bereits vorhandene oder
noch zu schaffende GemeindestraBBen erfolgen. Unmittelbare Zugénge oder

- Zufahrten zur StaatsstraBe von den Grundstiicken des Plangebietes sind nicht
zulassig.

Auf die von der Staatsstraf3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager
der Staatsstraf3e tbernommen.

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Miinchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising ~ WinzererstraBe 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Mlnchen :

‘&® 08161-932-0 = 08161-932-0 poststelle @stbafs.bayern.de

& 08161-932-3301 & 08161-932-3730 www.stbafs.bayern.de



Sémtliche baulichen MaBnahmen an der StaatsstraBe, wie zum Beispiel der
geplante Geh- und Radweg zwischen der Ludwig-Prantl-Stra3e und der
Lichtenbergstraf3e, sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen und im
Rahmen einer Vereinbarung zwischen der Stadt Garching und der
StraBenbauverwaltung rechtsgestalterisch zu regeln.

Mit freundlichen,,_@rUBen




F311186W24CD

bayerrwerk

Bayernwerk Netz GmbH - Lise-Meitner-Strafie 2 - 85716 UnterschleiSheim Bayernwerk Netz GmbH

Stadt Garching Netzbau Unterschleifiheim
Kundencenter Unterschlei3heim
Lise-Meitner-StraRe 2

85716 Unterschlei8heim

Rathausplatz 3
85748 Garching

lhr Ansprechpartner

Stellungnahme zu den Bebauungsplanen 182 und 183,

Biiro- und Verwaltungsgebiude fiir Kooperationspartner der TUM

www.bayernwerk-netz.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
Datum

. et . 16. November 2020
gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn

dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer benachbarten Anlagen
nicht beeintrachtigt werden. Zu Ihrer Information haben wir einen Plan beigefiigt.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Anfragen fiir Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen senden

Sie bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an (J  EEEEEGEGEGED
G o< an die obenstehende Postadresse.

Im Planungsbereich selbst befinden sich keine von uns betriebene Anlagen.

Die Bayernwerk Netz GmbH hat das Stromnetz in der Region Aschheim, Feldkirchen,
Garching und Kirchheim zum 01.01.2020 an die SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG iiber-
tragen. Bitte richten Sie lhre Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange kiinftig zusatzlich auch an die Stadtwerke Miinchen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung.

Sitz Regensburg
Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen Amtsgericht Regensburg
und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen. HRB 9476
Lilienthalstrafie 7
93049 Regensburg

. . USt-IdNr. DE814365771
Freundliche Griif3e

Digital . Geschéftsfiihrer:
unterschrieben Robert Pfliigl

-n Peter Thomas

r Datum:
2020.11.16
07:50:36 +01'00'
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Von:

An:
Betreff: Stellungnahme des Bund Naturschutz zum Bebauungsplan Nr. 182 "stidliches Biiro...
Datum: Montag, 30. November 2020 22:43:50

Sehr geehrte _,

wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zum o.g. Bebauungsplanentwurf
Stellung nehmen zu kdnnen.

zu E.6.2. Ruhender Verkehr: Die Herstellung oberirdischer Stellplitze
fithrt zu einem hohen Flachenverbrauch. Alle notwendigen Stellplétze sind
in Parkhéusern oder Tiefgaragen nachzuweisen. Zu allen Stellpldtzen ist
ein Parkplatzbewirtschaftungkonzept nachzuweisen, mit dem Ziel, dem
Umweltverbund (OPNV, Fahrrad, FuBgénger) Prioritiit einzuriumen.

zu E.7.2 Ausgleichsmallnahmen: Die Festsetzung soll so préizisiert werden,
dass sie eindeutige standortbezogen ist und der Vernetzung bestehender
Biotope im weiteren Umgriff des Forschungsgeldndes dient.

zu Klimafolgenanpassung: Es werden im Entwurf bisher keine Festsetzung
beziiglich der Wirkung auf das Mikroklima, inbesondere den Wéarmeeintrag
getroffen. MaBBnahmen zur Fassaden- und Dachbegriinung sind vorzusehen,
wenn sie mit der Nutzung von Fotovoltaik kompatibel sind.

zu Energieversorgung: Es ist die Nutzung von Dachfldchen durch
Fotovoltaikanlagen festzusetzen. Fiir das Biirogebdude wurde der Standort
bewusst wegen der Néhe zu den Forschungsseinrichtungen gewihlt, die
einen enorm hohen Stromverbrauch haben. Es ist nur konsequent, dass alle
Nutzniefer sich auch an den 6kologischen Folgekosten beteiligen. Soweit
uns bekannt, haben sich die Antragsteller den Zielen der Agenda 2030
verpflichtet.

Mit freundlichen Griiflen

BUND Naturschutz, Ortsgruppe Garching

85748 Garching
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