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1. Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplans

Anlass fiir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans bzw. die Anderung des
seit dem 21.10.2010 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 157 ,Erweiterung General Electric*
ist der Wunsch des Vorhabentragers, der Adldinger Newton GmbH, die im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Einzelbaufelder mit den Bezeichnungen SO 3 und SO 4
zusammen mit dem Baufeld SO 2 zu einem zusammenhangenden Baufeld zu vereinen. Damit
soll eine groRzigige und flexible Nutzung ermdglicht werden.

2. Verfahren

Die Stadt Garching hat am 25.07.2023 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 157 gefasst, um das erforderliche Bauleitplanverfahren durchzufihren.
Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt. Der
Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellit.

Zudem wird ein Stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager geschlossen. Um die
Gebietsart "Sondergebiet" weiterhin sicherstellen zu kdnnen, ist ein Kooperationsvertrag mit
einer forschungsnahen, ansassigen Institution vom Vorhabentrager nachzuweisen. Dieser
Vertrag wird auch Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

3. Planungsrechtliche Situation

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 157 ,Erweiterung General
Electric*-1. Anderung umfasst ein Teilgebiet dstlich des bestehenden Geb&audes Freisinger
Landstrale 52 mit der Flurnummer 1892/6 der Gemarkung Garching.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan der Stadt Garching stellt das Grundstiick als sonstiges
Sondergebiet (SO) dar.

Der kinftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 157 ,Erweiterung General Electric*-1.
Anderung ersetzt innerhalb seines Umgriffs den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 157
~Erweiterung General Electric* vom 21.10.2010.

4. Planungsgebiet

Das Plangebiet liegt im noérdlichen Flurgebiet Garchings, im Bereich des ,Hochschul- und
Forschungszentrums  Garching/TU Muinchen“. Der Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplans wird begrenzt durch das bestehende Gebaude Freisinger Landstral’e 52 im
Westen, durch die bestehende Testhalle ,Hertz" im Suden und die angrenzenden Grin- und
Ausgleichsflachen im Osten und Norden.

Die Offentliche ErschlieBung des Geldandes mit StraRen und Wegen ist durch den
Durchflhrungs- und Erschlieungsvertrag vom 21.05./04.06.2003 sichergestellt.
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5. Planungskonzeption
5.1 Nutzungskonzept

Die enge Verschrankung von universitarer Grundlagenforschung und industrieller
Anwendungsforschung auf einem gemeinsam genutzten Campus ist ein nationales
Alleinstellungsmerkmal des Bavarian Additive Manufacturing Cluster. Um die Potentiale der
additiven Fertigungstechnik in Bayern zu starken, wurde ein Forschungscampus in der
Freisinger Str. 50, Garching, im ehemaligen Global Research Gebaude ,Newton* von General
Electric etabliert. Dieses Bestandsgebdude ist wegen des hohen Flachenbedarfs und
spezieller Anforderungen durch eine Forschungshalle Ostlich des Hauptgebdudes bereits
erganzt worden.

Die additive Fertigung, die auch als 3D-Druck oder Rapid Prototyping bezeichnet wird, gewinnt
in der Industrie zunehmend an Bedeutung. Insbesondere im Prototypenbau, bei Bauteilen mit
hohem Individualisierungsgrad oder Bauteilen mit einer komplizierten Geometrie finden diese
Fertigungsverfahren Anwendung. Doch auch in der Fertigung von Endprodukten wachst der
Umfang, in welchem additive Fertigung angewendet wird. Bei additiven Fertigungsverfahren
wird durch Zufigen von Material ein Bauteil erzeugt. Durch Einsatz neuer Rohstoffe,
innovativer Materialien, neuartiger Konstruktionskonzepte und intelligenter Kombinationen
kénnen mithilfe neuer Verfahrenstechnologien auf Basis digitaler 3D-Konstruktionen (CAD-
Daten) verschiedenste Bauteile komplexester Geometrien last- und funktionsorientiert
gestaltet und schichtweise (generativ bzw. additiv) aufgebaut werden. Im Gegensatz zu
subtraktiven Fertigungsprozessen (z.B. Frasen, Drehen) und ohne formgebende Werkzeuge
(z.B. Druck-, Spritzguss) lassen sich Metalle, Keramiken und Kunststoffe bei maximaler
Gestaltungsfreiheit zu komplexen Bauteilen mit einer hohen Funktionsintegration urformen.

Bei der additiven Fertigung wird ein Bauteil auf Basis einer digitalen 3D-CAD-Zeichnung
erzeugt. Die Ausgangswerkstoffe erstrecken sich von einfachen Kunststoffen Gber alle Arten
von Metallen bis hin zu Keramiken und liegen entweder in flissiger Form (von binare bis
komplexe Systeme), als Pulver oder als Draht vor. In der Regel erfolgt der Aufbau
schichtweise, indem zunachst eine Ebene des Bauteils gefertigt wird und anschlieRend durch
das Hinzufugen weiterer Schichten in der dritten Raumrichtung ein dreidimensionales Bauteil
entsteht. Je nach Prozess werden die Ausgangswerkstoffe gezielt lokal aufgeschmolzen,
ausgehartet, verklebt oder gesintert.

Als landschaftsplanerisches Ziel sollen PflanzmafRnahmen die geplante Neubebauung entlang
der nérdlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenze grinordnerisch einbinden und damit den
bereits vorhandenen Rahmen aus Gehdlzen und Vegetationsflachen erganzen.

5.2 Bauliches Konzept

Fur das Bauland im Osten des Bestandsgebdudes wurde in Zusammenarbeit mit General
Electric 2006 der Bebauungsplan Nr. 157 durch die Stadt Garching aufgestellt. Nérdlich der
bestehenden Testhalle (SO 1), auf dem Baufeld SO 2 wurde inzwischen eine Forschungshalle
mit einer Grundflache von 1.150 m? fertiggestellt. Durch die Zusammenlegung der bisherigen
Sondergebiete SO 2 - 4 kann der Vorhabentrager zuséatzliche Flachen fur Forschung und
Entwicklung und daftr notwendige Verwaltungs- und Nebenflachen innerhalb eines Gebaudes
unterbringen, gut nutzbare und groRRzligige Bereiche flr die maschinelle Fertigung
bereitstellen und die vorhandene Infrastruktur 6konomisch und 6kologisch nutzen bzw.
weiterfihren.
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Das bauliche Konzept der vor kurzem fertiggestellten Halle SO 2 soll in die klnftige
Erweiterung Ubertragen werden. Die konkreten Ausfuhrungsplanungen sollen aus diesem
Konzept entwickelt werden. Die Fassaden sollen in Anlehnung an die Grundzige der
Fassadengestaltung der Halle im SO 2 ausgefiihrt werden. Der Vorhabentrager wird die
Erweiterung der Halle erst bei Bedarf errichten. Da die additive Forschung hohe
Anforderungen an die technische Gebaudeausristung beinhaltet, sollen die notwendigen
Verwaltungs- und Burordume als zusatzliches Geschoss auf einer Teilflache der Halle
ausgebildet werden.

Als Erganzung sollen der Forschung dienende Verwaltungs- oder Bliroraume geschaffen
werden. Diese werden platzsparend auf dem Dach der Halle untergebracht. Die Dachflache
auf den Aufbauten sowie auf den restlichen Dachflachen der Halle soll begrint und mit PV-
Modulen bestlckt werden. Die Forschungshalle soll schwellenlos erschlossen werden. Die
oberen Geschole sollen tber einen Aufzug erreichbar sein.

Zusatzlich zu einer Begrinung der Dacher soll auf einem breiten, artenreichen
Grlnlandstreifen als Gestaltung des Ortsrandes eine Baumreihe aus Grol3bdumen gepflanzt
werden.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 157 ist fur das SO 1 eine Grundflache von
1.100 m? festgesetzt. Diese wird iUbernommen. Fir die bisherigen Sondergebiete SO 2 bis SO
4 war eine Gesamtgrundflache von 4.050 m? festgesetzt. Die fir das kinftige Sondergebiet
SO 2 festgesetzt Grundflache belauft sich auf 4.850 m2. Das ist eine Erhdhung um 800 m2. Die
Geschossflache erhéht sich von 8.000 m? auf 11.300 m=.

Bei einer maligeblichen Grundstlicksgrofie von 7.385 m? ergibt sich somit eine GRZ von 0,8.
Diese entspricht damit dem Orientierungswert von 0,8 flr sonstige Sondergebiete gem.
§ 17 BauNVO.

Die maximal zulassige Wandhohe fur die Hallen im SO 1 und SO 2 wird entsprechend des
bisherigen Bebauungsplans auf maximal 12 m Uber dem anstehenden Gelénde festgesetzt.
Um im zentralen Bereich des SO 2 die vorgesehenen Biro- und Verwaltungseinrichtungen
zuzulassen, wird hierfir eine Wandhohe von maximal 15 m Uber dem anstehenden Gelande
zugelassen.

5.4  Bauliche Gestaltung

Fir das SO 1 wurden die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans zu Dachform und
Bauweise Ubernommen. Bezuglich der weiteren Festsetzungen zu Dachbegrinung und
Photovoltaik gilt hier Bestandsschutz.

Fir das SO 2 sind entsprechend der vorhandenen Bausubstanz und im Hinblick auf eine gute
Nutzbarkeit Flach- oder Pultdacher zulassig, letztere bis zu einer Neigung von 10°. Diese
Dachformen bieten zudem gunstige Voraussetzungen fur die kombinierte Errichtung von
Dachbegrinung und Solaranlagen. Als Bauweise wurde eine geschlossene Bauweise
gewahlt, da die Halle aufgrund des Nutzungskonzepts eine Gesamtlange von Uber 50 m
erhalten soll.

Im Hinblick auf eine Verringerung der Eingriffswirkungen fir Natur und Landschaft sind die
Dachflachen einerseits zu begriinen und andererseits mit Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie auszustatten. Eine extensive Dachbegriinung ab einer Gré3e von 20 m? leistet
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einen grofien Beitrag zur Rickhaltung von Niederschlagswasser, erhéht die Verdunstungsrate
und tragt zur Staubbindung bei. Sie verbessert die Energiebilanz durch Warmedammung im
Winter und Kuhlungswirkung im Sommer. Des Weiteren stellen die Vegetationsflachen
Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dar. SchlieRlich verbessert ein extensiv begriintes Dach
die Wirksamkeit von Photovoltaikanlagen. Von der Auflage zur Begriinung und Ausstattung mit
Solaranlagen ausgenommen sind nutzbare Dachflachen sowie technisch erforderliche
Dachaufbauten.

Die auf den Dachern maogliche grof¥flachige Nutzung von Solarenergie kann einen Beitrag zur
Eigenversorgung der geplanten Anlagen leisten und somit die gesellschaftlich erforderliche
Energiewende unterstitzen.

Die Fassadengestaltung richtet sich in ihrem Material und ihrer Gliederung nach der
vorhandene Bausubstanz. Die Test- und Versuchshallen, die vorwiegend als
Stahlkonstruktionen mit vorgesetzter gedammter Fassade in Modulbauweise ausgeflihrt
werden, erhalten grundsatzlich ein Flachdach oder ein flach geneigtes Pultdach, das fir die
Aufstellung von Solaranlagen geeignet ist.

5.5 Larmschutz

Der Gebaudebetrieb ist so auszulegen, dass die Emission im nachstgelegenen Immissionsort
gemall Gebietsausweisung TA-Larm um mindestens 6 dB(A) unterschritten wird. Der
Larmschutz innerhalb des Hallengebaudes erfolgt nach den Arbeitsstattenrichtlinien, d. h.,
dass z. B. gerauschintensive Anlagen entsprechend eingehaust werden.

5.6 Brandschutz

Die erforderlichen  Feuerwehrzufahrten,  notwendigen = Bewegungsflachen  und
Gebaudezugange - bei Halle 1 und 2 von der Sidseite, bei Halle 3 und 4 von der Westseite -
sind durch die geplanten Stichstrallen gewahrleistet. Die notwendigen Feuerwehrzufahrten
und Zugange sind hiermit erfullt. Geman Industriebaurichtlinie ist eine Feuerwehrumfahrt erst
bei einer geschlossenen Bebauung tber 5.000 m? erforderlich.

Ein weiterer Brandschutz wird durch die in den Hallen geplanten selbstandigen
Feuerldéschanlagen (Sprinkleranlage) gewahrleistet.

5.7 Stellplatze

Bei den neu auf den Bauflachen errichteten Testhallen werden grundsatzlich keine
zusatzlichen Arbeitsplatze errichtet, da die Testanlagen als notwendige Erganzung zu den
wissenschaftlichen Forschungs- und Entwicklungsarbeiten genutzt werden. Sollten dennoch
in Zukunft ein Bedarf an zusatzlichen PKW-Stellplatzen entstehen, kdnnen diese in einer
Tiefgarage innerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden. Gleiches gilt fur Flachen, die
im Zuge von alternativen Mobilitdtskonzepten geschaffen werden, wie z.B. Stellflachen fur
Pedelecs, Lastenrader etc.

5.8 Wasser, Abwasser, Energie und Telekommunikation

Die Versorgung und Entsorgung (Trinkwasser, Abwasser, Energie, Telekommunikation) der
neu zu errichtenden Gebaude erfolgt Uber die Netze der vorhandenen Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen.
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6. Denkmalschutz

Der Geltungsbereich liegt innerhalb einer als Bodendenkmal ausgewiesenen Flache. Diese
hat laut Bayerischem Denkmal-Atlas die Aktennummer D-1-7736-0037 und ist als Siedlung
und Bestattungsplatz mit Kreisgraben vorgeschichtlicher Zeitstellung beschrieben.

Da Bodendenkmaler dem Denkmalschutz entsprechend dem BayDSchG unterliegen, sind
Oberbodenabtrag und Bodenarbeiten erst nach Erlaubnis durch das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege zulassig.

Aufgrund der allgemein hohen Wahrscheinlichkeit des Vorhandenseins von
denkmalschutzrechtlich relevanten Gegenstanden oder Bodeninhalten vereinbaren die Stadt
und der Vorhabentrager folgendes:

Soweit das Landesamt flir Denkmalschutz im Bauleitplanverfahren oder fiir das Bauvorhaben
selbst Dokumentationsarbeiten fordert, werden diese im Vorfeld der Ausfihrung der
Bauvorhaben vom Vorhabentrager auf eigene Kosten getragen. Auf diesen Flachen etwa
gemachte Bodenfunde wird der Eigentimer der Stadt auf Verlangen kostenfrei flr
Ausstellungszwecke zur Verfugung stellen, soweit nicht offentliches Denkmalschutzrecht
entgegensteht.

7. Griinordnung

Fur eine gestalterisch und 6kologisch wirksame Eingrinung des Planungsgebiets ist ein
durchgangiger, baumuberstellter Grinkorridor entsprechend des bisherigen BP 157
vorgesehen. Die gepflanzten Stiel-Eichen sind zu erhalten und die Baumreihe ist bis zur
westlichen Geltungsbereichsgrenze zu erganzen. Eine vergleichbare Baumreihe ist auf der
Ostlichen privaten Grunflache zu pflanzen. Die hinweislich vorgeschlagenen Baumarten sind
heimisch und standortgerecht. Die festgesetzte Mindestqualitat stellt sicher, dass die Baume
mittelfristig eine optische und dkologische Wirkung erzielen kénnen.

Die Vegetationsflachen der Grunkorridore im Norden und Osten sind als artenreiche,
nahrstoffarme und extensiv bewirtschaftete Grinlandflachen anzulegen. Fur die Einsaat wird
autochthones (= gebietsheimisches) Saatgut empfohlen.

Die Verschiebbarkeit der festgesetzten Pflanzstandorte erlaubt gegebenenfalls eine
Anpassung an technische Erfordernisse.

Die Festsetzungen zum Ersatz ausfallender Gehdlze, zur Begrinung nicht Uberbauter
Grundstucksflachen, zur Minimierung der Versiegelung und zur zeitnahen Durchfihrung der
Begrunungsmalnahmen sorgen fur eine Minimierung der Eingriffswirkungen in Natur und
Landschaft.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bereits im Bebauungsplan Nr. 157 ,Erweiterung General Electric* war fur die Testhallen und
Verkehrsflachen die vollstandige Uberbauung bzw. Versiegelung der nun als
zusammenhangendem Bauraum festgesetzten Flache zulassig. Durch die gegenlber dem
bisher gultigen Bebauungsplan hdhere Grund- und Geschof¥flachenzahl nimmt also die
versiegelbare Flache nicht zu. Die neue Halle wird gegenlber der bisher zulassigen
Gebaudehohe etwas hoher. Dies bedeutet einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Die dadurch verursachte Wirkung flr das Landschaftsbild wird als nicht erheblich betrachtet.
Zudem leistet die flachige Dachbegriinung und Uberstellung mit Photovoltaikanlagen einen
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Beitrag zu Klimaschutz und Niederschlagsretention und dient als Lebensraumfunktionen fir
Pflanzen und Tiere. Daher ergibt sich kein erheblicher nachteiliger Effekt fur Natur und
Landschaft.

Der laut bisher rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 157 erforderliche naturschutzrechtliche
Ausgleichsbedarf wurde bereits auf den staatseigenen Grundstiicken Flurstiick Nr. 1987 und
Nr. 1988, Gemarkung Garching, auf einer Teilflache von 4.950 m? nachgewiesen. Die
Grundstucke sind bereits von der TU Minchen als 6kologische Ausgleichsflache mit den
Schwerpunkten der Erhaltung und Pflege der Lebensraume fiir Pflanzen und Tierarten der
Feucht- und Trockengebiete des Isar-Auwaldes (Feuchtmulden, Heckenpflanzung mit
heimischen Gehdlzen) hergestellt worden.

Es entsteht kein weiterer naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf.
Europaischer Artenschutz

Um sicherzustellen, dass die Vorgaben des europaischen Artenschutzes eingehalten werden,
wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Minchen eine
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefiihrt (Natur-Perspektiven 2023, siehe
Anlage 1). Bei den durchgeflihrten Begehungen zeigte sich, dass an/in den Gebauden und in
den Baumen fir Vogel geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind. Da Gebaude bzw.
Gebaudeteile ruckgebaut werden, wurden Auflagen fur die vorgezogene Schaffung von
Ersatzquartieren (drei Nistkasten flur Haussperlinge, drei Nistkasten flr Halbhdhlenbriter)
festgesetzt und der Rickbau hat aulierhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Baume bleiben
erhalten.

AuBerdem kann das Vorkommen von Fledermadusen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Daher wurde festgesetzt, dass vor Gebauderickbau eine erneute Kontrollbegehung zu
erfolgen hat. Falls hier Spuren von Fledermausen gefunden werden, ist eine Kontaktaufnahme
mit der UNB am Landratsamt Munchen erforderlich und es kénnen weitere Kartierungen
notwendig werden, die zu zeitlichen Verzdégerungen fuhren kdnnen.

Fir europarechtlich relevante Arten sonstiger Tiergruppen (z.B. Amphibien, Reptilien, Libellen,
Tagfalter) ist derzeit nicht von einer Betroffenheit auszugehen. Allerdings besteht grundsatzlich
Entwicklungspotenzial fir geeignete Flachen, z.B. fir die Zauneidechse oder fur Amphibien,
falls die Vegetationsentwicklung zundhme oder zeitweilige Kleinstgewasser im Gebiet
entstehen sollten.

Um die Bebaubarkeit nicht einzuschranken, listet das artenschutzrechtliche Gutachten daher
Vermeidungsmafnahmen auf, um auch eine kinftige Besiedlung mit gefahrdeten Arten zu
vermeiden. Diese umfassen eine regelmaflige Mahd, das Freihalten des Grundstiicks von
Deckungsstrukturen, die Vermeidung der Entstehung von temporaren Kleingewassern und
den Bau eines Reptilienschutzzaunes. Auch hinsichtlich Amphibien und Reptilien ist
unmittelbar vor Baubeginn eine nochmalige Kontrollbegehung erforderlich.

Unter Berlcksichtigung dieser MaRnahmen ist davon auszugehen, dass das Vorhaben keine
Verbote des Europdischen Artenschutzes ausldst.
8. Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung zu férdern. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gemaR § 1a Abs.5
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BauGB sowohl durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Entscheidend ist, dass eine Uberwarmung bebauter Bereiche verhindert wird und Gebaude
vor zu hoher Sonneneinstrahlung und nachteiligen Wetterereignissen geschitzt werden. Die
Klimaanpassung, wie Dbeispielsweise ausreichende Belliftung und angenehme
Temperaturverhaltnisse, ist im Wesentlichen durch passive MalRnahmen vorzunehmen. Dies
ist durch konkrete bauliche MalRnahmen an den Gebauden durch Verschattung, naturliche
Ldftung, Moglichkeiten der Nachtauskuhlung zu erreichen. Insbesondere stellt der
sommerliche Warmeschutz grole Herausforderungen an die Planung der Gebaude. Dies ist
durch folgende MalRnahmen zu erreichen:
e Dachbegrinung.
o Verfugbarkeit von Schatten im und am Gebdude durch integrierte bauliche
Schattenspender.
o Wenn mdglich Verzicht auf klassische Klimatisierung mit aktiver Kiihlung zugunsten
einer naturlichen Liftung.
o Gute Warmedammung.
e Achtsamkeit bei Windsicherheit von Fenstern und Dachern, Neubauten mit
hagelresistenten Griindachern.
e Pflanzung von GroRbaumen mit glnstigen Wuchsbedingungen als Beitrag zum
Klimaschutz.
e Integration einer mit einer extensiven Dachbegrinung kombinierten PV-Anlage auf
dem Dach.
Neben den Malnahmen zur Klimaanpassung ist die Wahl der Bauweise sowie der

Baumaterialien ein wichtiger Baustein zur Erreichung der Klimaschutzziele. Folgende Kriterien
sollen deshalb bei der Realisierung des Vorhabens umgesetzt werden:

e Gebaude- und Grundrissorientierung mussen auf Larm, Abgase und Hitze reagieren

¢ Einsatz eines hohen Anteils nachwachsender Rohstoffe unter Beachtung des Albedo-
Effekts

¢ Ausbildung massiver Aullenbauteile (auch beim Holzbau), oberste Decken ebenfalls
massiv (Beton- oder Brettstapeldecke)

e Berucksichtigung der Instandhaltung, des Rickbaus und der Wiederverwendbarkeit
bei der Wahl der Baustoffe

¢ Regenwasser soll zu Bewasserungszwecken genutzt werden.
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