Landratsamt
Miunchen

Landratsamt Miinchen * Frankenthaler Str. 5-9 + 81539 Minchen Immissionsschutz,
staatliches Abfallrecht und
Altlasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 | Ihr Zeichen: 4.1-0003/22/VE
Bauleitplanung _ thr Schreiben vom:  22.06.2022
' Unser Zeichen: 4.4.1-0003/2022/VE
-im Hause- Miinchen, 04.08.2022
Auskunit erteilt: ‘ E-Mail: el _ Zimmer-Nr.:
I I Fax: I

1. | Stadt Garching

[0 - Flachennutzungsplan . - O mit Landschaftsplan

X - Bebauungsplan Nr. 193 (vorhabenbezogen) i.d.F. vom 22.04.2022

fur den Bereich Nachverdichtung Freisinger Landstralle 17 - 17 A

(| mit Gritnordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs O ja O nein
| Sonstige Satzung
X Frist ftr die Stellungnahme: (intern) 18.07.2022 (§ 4 Abs. BauGB)
d Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafinahmenG)
2, Trigor dffontlicher Belange .
Sachgebiet Immissionsschutz
24 | keine Auflerung
22 10 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 ([ Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

2.4
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abw#gung nicht

tiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

] Einwendungen
O Rechtsgrundlagen
] Mdglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Offnungszelten Dienstgebdude / Erreichbarkeit  Bankverbindungen

Mo.—~Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Frankenthaler Str. 5-9 KSK Minchen Starnberg Ebersberg ** *x *
: und Do, 14:00 - 17:30 Uhr U-Bahn, S-Bahn: U2, 83, 87 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 109 *

e | Wir bitten Sie, Termine zu vereinbaren.  Stralenbahn Linie 17 IBAN DE2¢ 7025 0150 0000 0001 09 E
%I Bus Linlen 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS ‘/
Telefon 089 6221-0 Haltestelle Giesing-Bahnhof Postbank Miinchen EMAS
e seaons. Telofax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 481 85-804 ~ —orr—=>
2 Internet  www.landkrols-muenchen.de Tiefgarage im Haus IBAN DEO6 7001 0080 0048 1868 04 p e

E-Mall poststelle@lra-m.bayern.de Zufahrt Uber. Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF
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25 |K Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Allgemein

Das Plangebiet soll neu bebaut werden. Mit der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes soll u.a. eine Umnutzung von einem Dorfgebiet in ein Allge-
meines Wohngebiet erfolgen. Im Westen und Norden schlieen allgemeine Wohn-
gebiete und im Stden weitere Mischgebiete an das Planungsgebiet an. Im Plange-
biet selbst sollen gem. Punkt 2.2 der Satzung in den Erdgeschossen ausnahms-
weise sonstige nicht stérende Betriebe zugelassen werden.

2. Verkehrslarmimmissionen

Das Plangebiet ist — vor allem im stlichen Bereich — Verkehrslarmimmissionen
ausgesetzt, welche nach dem zugrundeliegenden Gutachten (Ingenieurbiro Kotter-
mair, Nr. 7797.1/2021-FB vom 17.05.2022) zu Uberschreitungen der nach DIN
18005-1 (Beiblatt 1) makgeblichen Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete
fuhren. Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen sind deshalb folgende Punkte zu
beachten:

2.1. Da im Plangebiet z.T. deutliche Uberschreitungen der Beurteilungspegel im
Tag- und Nachtzeitraum auftreten, ist eine konkrete Formulierung zu den luf-
tungstechnischen Anforderungen in die Satzung mitaufzunehmen:

,An Fassaden mit einem A-bewerteten Aulengerduschpegel La > 50 dB(A) im
Nachtzeitraum sind zum LUften notwendige Fenster an Schlaf- und Kinderzim-
mern nicht zuldssig. Diese Raume sind mit einer fensterunabhangigen Beluf-
tung (schallgedampfte Luftungseinrichtungen, zentrale Be- und Entliftungsein-
----- richtung oder in der Wirkung vergleichbare Manahme) auszustatten. Die LUf-
tungseinrichtungen sind bei der Berechnung des erforderlichen, bewerteten
Bau-Schalldamm-MaRes R'w,ges der AuBenbauteile entsprechend den Vorga-
ben der DIN 4109-1:2018-01 zu berlicksichtigen."

2.2. In dem o.g. Gutachten werden auf S. 3 u. 4 in der Zusammenfassung bauliche
MaRRnahmen genannt. Es wird.empfohlen diese in der weiteren Gebaudepla-
nung zu beruckswhhgen Ein entsprechender Hinweis ist in die Satzung mitauf-
zunehmen.

2.3. Es ist zu berlicksichtigen, dass AuBenwohnbereiche (Balkone und (Dach-) Ter-
rassen) auch als schitzenswerte Orte anzusehen sind. Die Beurteilungspegel
aus dem Schallgutachten zeigen, dass hier zum Teil keine ungestorte Kommu-
nikation mehr méglich wére, die Pegel liegen z.T. deutlich tber dem malgebli-
chen Orientierungswert eines allgemeinen Wohngebietes in Hohe von
55 dB(A). Es wird empfohlen, entsprechende Schallschutzmalnahmen (z.B.
verglaste Vorbauten oder Anordnung auf der larmabgewandten Seite) bei ge-
planten AuRenwohnbereichen vorzusehen. Bei Beurteilungspegeln > 60 dB(A)
ist davon auszugehen, dass eine Erholungsfunktion der Aufienwohnbereiche
nicht mehr gegeben ist.

3. Tiefgaragen

Punkt 5.3 der Festsetzungen durch Text legt fest, dass die Tiefgaragenrampe einzu-
hausen sei. Dies ist aus fachtechnischer Sicht nicht ausreichend. Es wird deshalb
vorgeschlagen folgende Ausfuhrungen in die Satzung mitaufzunehmen:

Die Wénde und ggfs. die Decke der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage missen ein
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bewertetes Schalldamm-MaR von mindestens 25 dB aufweisen und sind schallab-
sorbierend auszufthren (mind. Schallabsorptionskoeffizient a=0,6 bei 500 Hz)

Regenablaufrinnen in der Fahrbahn sind so auszufiihren, dass das Uberfa.hren zu
keinen vermeidbaren Gerauschspitzen flhrt (gerauscharme Ausfihrung).

~ Des Weiteren wird vorgeschlagen folgenden Hinweis in die Satzung aufzunehmen:

Ausfahrten sind so anzulegen, dass eine Beeintrachtigung gegentberliegender
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen durch Lichtimmissionen aus-
fahrender Fahrzeuge vermieden wird.

Gewerbeldrm

In der 0.9. schalltechnischen Untersuchung wird angeftihrt, dass nérdlich und suddstlich
(Klein-) Gewerbe vorhanden ist.

Es ist zu berticksichtigen, dass bei bestehenden Gewerbebetrieben u.U. Bestandsschutz
besteht. Ein Heranriicken von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen wiirde somit u.U. ei-
nen Eingriff in den Bestandsschutz darstellen. Solche Nahtstellen (Wohnnutzung/Gewer-
benutzung) gilt es zu berlcksichtigen und durch geeignete MalRnahmen (z.B. Grundriss-
orientierung) zu vermeiden. Dabei ist zu beachten, dass durch die Nutzungsanderung von
einem Dorfgebiet zu einem allgemeinen Wohngebiet das Plangebiet eine héhere Schutz-
wurdigkeit (Reduzierung des Immissionsrichtwertes um 5 dB (A)) besitzt.

Es wird deshalb empfohlen, mégliche Konflikte, welche durch ein Heranriicken von Wohn-
bebauung an bestehende Gewerbebetriebe entstehen kénnten, zu ermitteln. Es wird an-
geraten, ein schalltechnisches Gutachten anzufertigen. Dies stellt ein hilfreiches Abwa-
gungsmaterial dar, um evtl. notwendige Schallschutzmalnahmen zur Konfliktiésung fest-
legen zu kdénnen. ;

. Gutachten d. Ingenieurblro Kottermair, Nr. 7797.1/2021-FB vom 17.05.2022

Im Gutachten wurde jeweils an der Nord- und Stidfassade des Baukdrpers OW mittig ein
Immissionsort (10 2 und 3) festgelegt. Es ist davon auszugehen, dass in Richtung der
Freisinger Landstralte héhere Beurteilungspegel auftreten, weshalb ein Immissionsort in
der Mitte der Fassade aus fachtechnischer Sicht als nicht ausreichend erscheint. Es sind
deshalb mind. jeweils zwei Immissionsorte flr die 0.g. Fassaden festzulegen.

Aus unserer Sicht wird es als kritisch angesehen, wenn der Gutachter eine Abwagung .
(hier u.a. unter Heranziehung stédtebaulicher Grinde) vornimmt. In dem Gutachten hat
lediglich eine Sachverhaltensermittlung zu erfolgen. Die Abwégung ist von der Stadt und
nicht vom Gutachter vorzunehmen.

Festsetzungen durch Planzeichen

In Punkt 9.1 der Festsetzungen durch Text werden die mafligeblichen Fassaden genannt,
welche gem. Punkt 7.1 Festsetzungen durch Planzeichen gekennzeichnet werden sollen.
Die nérdliche Ostfassade des Baukdrpers NS ist im Plan nicht gekennzeichnet. Bitte ent-
sprechend kennzeichnen.

Gebaudeanordnung

Im Allgemeinen ist anzumerken, dass bei der Planung aus fachtechnischer Sicht eine
schalltechnisch sehr unginstige Geb&dudeanordnung vorgenommen wurde. Bei einer sei-

' tenverkehrten Anordnung der Geb&dude wirde der Baukdérper NS als Abschirmung dienen.
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Dies wére u.a. auch im Hinblick auf die Auenwohnbereiche die schalltechnisch glinsti-
gere Variante. Es wird empfohlen, die Planung dahingehend zu iberarbeiten. Bei dieser
Variante wére dann zu beriicksichtigen, dass die Ostfassade des Baukérpers NS = im
Sinne des Vorsorgecharakters der Bauleitplanung (Vermeidung weiterer Pegelerhéhun-
gen) - schallabsorbierend (4 dB(A) < Absorption < 8 dB(A)) auszufiihren ist.

Anlagen:




Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Minchen « Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Munchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten

Fachbereich 4.1

WhiF- Zoickiai 4.1-0003/22NVE

lhr Schreiben vom:
Unser Zeichen: 4.4.3/Gu
Munchen, 15.07.2022

Auskunft erteilt: E-Mail: Tel.: _ Zimmer-Nr.:

1. |Gemeinde Garching bei Miinchen

[:l Fléchennutzungsplan ' _ |:| mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. 193 (vorhabensbezogen)
fur das Gebiet Nachverdichtung Fre’i'singer Landstrale 17 = 17A

D mit Griinordnungsplan

D Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme:

2. |Tréager dffentlicher Belange

21 (0 Keine AuRerung

2.2 ([ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Offnungszelten Tolefon 089 62210 Bankverbindungen .
Mo.~Fr.  08:00 ~12:00 Uhr Telefax 089 6221.2278 KSK Minchen Starnberg Ebersberg Postbank Mtinchen
und Do. 14:00 —17:30 Uhr Internet www, landkrels-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEOG 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine verelnbaren E-Mall poststelle@lra m. bayem de SWIFT-B BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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Vorhandene Nistk&sten sollten vor den Abrissarbeiten und Baumfallungen abgenommen, gerei-
higt und im naheren Umgriff an nicht betroffenen Baumen wieder angebracht werden.

Folgende Punkte sind in die Hinweise aufzunehmen:

Zum Schutz von Vogeln ist bei Glasflachen, welche eine Flache von 6 m? Uberschreiten auf
Markierungen oder andere Methoden zurlickzugreifen, welche eine Anflugrate von unter 10 %
aufweisen. Es wird hierbei auf Studien der Wiener Umweltanwaltschaft zum Thema Vogelan- | -
flug verwiesen (http://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflae-
chen/vogelanprall-an-glasflaechen/kategorie-a).

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem. Vermetdungsgebot im Bereich
von Verglasungen oder grofl¥flachigen Glaselementen, Fensterbandern etc. dem Vogelschutz
Rechnung zu tragen. Durch reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasun-
gen ist die Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu vermeiden. Die MalRnahmen
haben zum Zeitpunkt der Ausfiihrung dem aktuellen wissenschaftlichen Stand entsprechen

(s. u.a. hitp://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm).

Bei der AuBenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu berticksichtigen (Art. 11a BayNatSchG).
Die Umsetzung sollte gemaR der Recherche des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt:
ysLichtvirschmutzung — Ursache des Insektenrlickgangs?” von Johannes Voith und Bernhard
Hoil} erfolgen (www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122vo-

ith et al 2019 lichtverschmutzung.pdf).

Anlagen




Landratsamt

Miinchen
Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause Ihr Zeichen: 4.1-0003/22/VE

Garching b. Miinchen
Ihr Schreiben vom:  22.06.2022

Unser Zeichen: 4.1.2.4 Griinordnung
Miinchen, - 02.08.2022

T s I A
[ | Lt |

- Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

und Do.

Bitte Termine vereinbaren E-Mall poststelle@ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS

1. |Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen
Plan Nr. 193
fur das Gebiet Nachverdichtung Freisinger Landstrafte 17 - 17A
in der Fassung vom 22.04.2022
friihzeitige Tragerbeteiligung im beschleunigten Verfahren
Schlusstermin fir Stellungnahme: 25.07.2022

2. |Stellungnahme
Zub.6
Aufgrund des Pflanzgebots empfehlen wir folgende Erganzung:
Fur Baumstandorte auf Tiefgaragen ist eine Uberdeckung mit Pflanzsubstrat von mindestens
1,00 m Stérke vorzusehen. : '
Zu 8.5
Der zweite Satz des Pflanzgebots ist schwierig zu berechnen und umzusetzen, da hier die
Bezugsgrofie plétzlich ,Grinflache” statt Grundstiicksflache ist. Wenn man nun viele Unter-
brechungen durch Wege in der Griinflache hat, wird es wohl nur wenige Griinflachen mit
mehr als 350 m? geben. Wir empfehlen daher auch hier als BezugsgroRe die Grundstiicksflé-
che zu nehmen.

‘Offnungszeten ~~ Telefon 08962210 Bankverbhdungen

Mo,Di,Do,Fr 08:00-12:00 Uhr  Telefax 089 6221.2278 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Minchen

14:00-17:30 Uhr  Internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE28 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DE06 7001 0080 0048 1858 04
SWIFT-BIC PBNKDEFF



Zudem sind je angefangener 350 m? Grundsticksflédche & Stréucher geméB Pflanzliste zu
pflanzen. . ‘

Sollen die Garten noch extra bepflanzt werden oder handelt es sich um eine Konkretisierung
des Pflanzgebots aus dem ersten Satz bezliglich der Standorte?
Die Angabe 50 — 100 m? ist nicht hinreichend genau bestimmt.

'Wir empfehlen folgende Umformulierung: '
Von den per Pﬂanzgebot festgesetzten Baumneupflanzungen ist pro Garten ab einer GrOISe
von 75 m?mindestens ein Baum 3. Ordnung zu pflanzen.

Der durchwurzelbare Bodenraum ist bereits in der Festsetzung 8.8 geregelt und kann hier
entfallen. Der Hinweis zu geeigneten Baumarten auf Tiefgaragen kann entfallen oderin Zlffer _
5.6 aufgenommen werden.

. | Durch den Titel der Pflanzliste Nr. 3 ergibt sich der Bezug zur Tiefgarage. Dies ist aus unse-
rer Sicht ausreichend.

Statt Ersatzpflanzungen ,,glelcher Art und GréRe” empfehlen wir die Formullerung Lin einer
gleichwertigen Art derselben Wuchsklasse. Mmdestpflanzgrdl&en geman Festsetzung 8 s

| Begriindung: Wenn eine Pflanze aufgrund des Standorts nicht gut wachst und eingeht, erglbt
es keinen Sinn, dieselbe Art erneut zu pflanzen. Mit der Bezeichnung ,,glelchwertlger Art’

bleibt man freier in der Auswahl.

| Falls mit ,GroRe“ die Wuchsklasse/Ordnung gemeint ist, gilt der obige Formullerungsvor-
schlag. Sollte sich die Grofe tatséchlich auf die GroRe der Pflanze/des Gehdlzes zum Zeit-

punkt des Ausfalls beziehen, so sollte der Verweis auf die MindestpflanzgroRe gestrlchen

werden, da diese natiirlich wesentlich gennger sind.

Zu 8.8
Grundsétzlich empfehlen wir aufgrund der klimatischen Bedmgungen und des schwierigen.

Standorts auf der Tiefgarage robuste, hitze- und trockenheitsvertrégliche Baumarten und Sor- |
ten.

Crataegus monogyna zahlt mit 5-7 m Hahe zu den Baumen Il Ordnung, bitte in dle Liste Nr.
3 verschieben. ;

Sorbus aucuparia kdnnen wir nach den Erfahrungen der der letzten Jahre aufgrund der vielen
Ausfélle nicht empfehlen. In die Liste der Baume II. Ordnung kdnnten stattdessen Sorbus do-
mestica, Pyrus pyraster und Corylus colurna (wenh eine nicht heimische Art erwlinscht ist)
aufgenommen werden..

Aesculus pavia braucht gleichméaBige Bodenfeuchte das bedeutet regelmafslge Bewasse- -
rung. Die Anfélligkeit gegenuber der Miniermotte ist unbekannt, aber nicht ausgeschlossen
Diese Baumart wirden wir eher nicht empfehlen.

Lonicera maackii ist erstens giftig und zweitens ein Grof&strauch B|tte aus der Liste Nr 3
streichen.

Statt Cornus alternifolia (bevorzugt saures, feuchtes Substrat) empfehlen wir den helmlschen
Cornus mas (kalkvertragllch und als Hochstamm erhéltlich).

Zu 8.8 . , . _ '
Fur eine bessere Akzeptanz der absolut sinnvollen Mindestvolumina empfehlen wir folgende

Erganzung:
Flir eine gesunde Entw:cklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand smd bei Baum-
pflanzungen nachfolgend ausgefihrte Mindestvolumina fir den durchwurzelbaren Raum Si-

cherzustellen: [...]

gez. I





