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BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG DER STADT GARCHING B. MUNCHEN UBER
ABWEICHENDE MASSE DER ABSTANDSFLACHENTIEFE (ABSTANDSFLI'XCHEN-

SATZUNG)

Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 lit. a BayBO er6ffnet Gemeinden die Moglichkeit, das Ab-
standsflichenrecht abweichend von der gesetzlichen Regelung zu gestalten.
Als Begriindung dienen nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 lit. a BayBO die Erhaltung und
Verbesserung sowie der Erhalt der Wohnqualitdt und das Ortsbild.

Der Gesetzgeber hat mit der Neuregelung der Abstandsflachen in Art. 6 Abs. 5
BayBO die Untergrenze des zuldssigen Gebdudeabstands festgelegt. Die Stadt
Garching mochte fir ihr Stadtgebiet hohere Standards als vom Gesetzgeber
vorgesehen festlegen. Vorstehende Satzung wird im Rahmen der Erméchti-
gungsgrundlage malgeblich zur Verbesserung und Erhaltung der Wohnqualitat

erlassen.

Dem siedlungsstrukturellen Wandeln — auch durch die Anbindung an das
Miinchner U-Bahnnetz - wird bei Neugebietsausweisungen im Rahmen der
Bauleitplanung durch verdichtetes Bauen Rechnung getragen. In den gewach-
senen eher kleinstadtisch oder auch teilweise eher dorflich gepragten Sied-
lungsbereichen soll die Baustruktur in ihrem Erscheinungsbild und mit ihrer
Funktion beibehalten und geschiitzt werden.

Im Geltungsbereich der Satzung liegen Grundstiicke, fiir die entweder kein
Bebauungsplan besteht und sich daher die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit
von Gebiuden im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB beurteilt oder
es besteht ein einfacher Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 111 ,Alter Orts-
kern“), der keine Regelung zu Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen aufweist und
sich somit die Lage der Gebadude auf dem Baugrundstiick nach § 34 BauGB be-
urteilt. Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich somit auf unterschied-
liche, nicht zusammenhingende Teilbereiche. Die Teilbereiche sind in den als
Anhang beigefiigten Lagepldanen (Lageplan 1 - Geltungsbereich nérdiicher Teil,
Lageplan 2 - Geltungsbereich sudlicher Teil und Lageplan 3 — Geltungsbereich
Autobahnsiedlung) jeweils rot dargestellt. Simtliche Teilbereiche des Gel-
tungsbereichs der Satzung sind {iberwiegend durch Wohnnutzung geprégt.

Auf die Einbeziehung der tibrigen Bebauungsplanbereiche in den Geltungsbe-
reich der Satzung wurde verzichtet, da die Bebauungspldne die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen regeln, womit eine fir das Gebiet jeweils spezifische Bau-
struktur vorgegeben ist, in die durch diese Satzung nicht eingegriffen werden

soll.

Bekanntmachung wurde in allen stadtischen Schaukéasten ortsiiblich ausgehéngt.
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Im Geltungsbereich der Satzung wird der Abstand von Baukdrpern zueinander
im Wesentlichen durch das Abstandsflaichenrecht geregelt. Der hohe Sied-
lungsdruck im Stadtgebiet und die immer weiter steigenden Grundstiickspreise
werden daher dazu fithren, dass die MindestmaRe der gesetzlich festgelegten
Abstandsflachen weitestgehend ausgenutzt werden. Damit wird sich die
Wohnqualitdt im Stadtgebiet nachteilig andern. Eine deutliche Nachverdich-
tung wird nach Auffassung der Stadt auch nachteilige Auswirkungen auf den

Wohnfrieden haben.

Die Gebaudestruktur ist bereits jetzt durch die Einhaltung der bis zum
31.01.2021 geltenden Mindestabstdnde geprdgt. Die verbliebenen Freiberei-
che um die Gebdude stellen insoweit einen wesentlichen Bestandteil der
Wohnqualitat dar, insbesondere auch fiir Kinder. Die Gemeinde mdchte mit
dieser Satzung die Wohnqualitadt, erhalten und sicherstellen, dass die verblie-
benen Freirdume erhalten bleiben. Ziel ist es auch, durch die Satzung die aus-
reichende Belichtung, Beliiftung und Besonnung der Gebaude und der Nach-
bargrundstiicke sicherzustellen. Weiterhin soll im Rahmen eines nachbar-
schaftlichen Miteinanders durch die Satzung die Privatsphare des Wohnens er-
halten und geschiitzt werden.

Weiterhin wird durch die Abstandsflachensatzung auf den Grundstiicken aus-
reichend Platz fir Nebenanlagen wie bspw. zur Unterbringung von Gartenge-
raten, Spielgeraten fur Kinder, sowie von Fahrradern und Kfz gesichert.

Die Stadt Garching ist sich auch bewusst, dass die Verlangerung der Abstands-
flichen gegeniiber der gleichzeitig in Kraft tretenden gesetzlichen Verkirzung
derselben Auswirkungen auf die bauliche Ausnutzbarkeit von Grundstiicken
haben kann und damit auch Eigentiimerinteressen nachhaltig betroffen wer-
den kénnen. Die Aufrechterhaltung einer ausreichenden Wohnqualitat im
Geltungsbereich der Satzung rechtfertigt indes mdogliche Eigentumseinschran-

kungen.
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